MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus:

aruandeaasta 16pp:

arinimi:

registrikood:

postiaadress:

postisihtnumber:

e-posti aadress:

01.01.2023
31.12.2023

OU Mody Rent

16367493

Tartu maakond, Tartu linn, Tartu linn,
Aleksandri tn 1-36

10151

chiragmody@hiid.ee



OU Mody Rent 2023. a. majandusaasta aruanne

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

Lisa 4 Laenukohustised

© © 00 N o o o b~ b~ W

Lisa 5 Vdlad ja ettemaksed

=
o

Lisa 6 Osakapital

=
o

Lisa 7 Mlugitulu

=
o

Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused

=
o

Lisa 9 Toojoukulud

=
[N

Lisa 10 Seotud osapooled

Aruande allkirjad

[y
N



OU Mody Rent 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Mody Rent asutati 16.11.2021 ning ettevdtte p&hitegevuseks oli korterite majutus, rentimine, haldamine ja arendamine. Kinnisvara objektide

majutuse ja renditeenus moodustab pohilise osa kaibest. Muugitulu 2023 aastal oli 170 629 eurot. Peamised eesmargid 2024 aastal on ettevdtte
tegevuse jatkumine ja kdibe kasvatamine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Varad
Kéaibevarad
Raha 2757 8 356
Noéuded ja ettemaksed 271 026 208 854
Varud 14 14
Kokku kaibevarad 273797 217 224
Kokku varad 273797 217 224
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 335324 277 887
Volad ja ettemaksed 18 006 32702
Kokku luhiajalised kohustised 353 330 310 589
Pikaajalised kohustised
Eraldised 80518 0
Kokku pikaajalised kohustised 80 518 0
Kokku kohustised 433 848 310 589
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Sissemaksmata osakapital -2 500 -2 500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -93 365 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) -66 686 -93 365
Kokku omakapital -160 051 -93 365
Kokku kohustised ja omakapital 273 797 217 224
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
170 629
-70 248

-153 439

-6 445
0

19

-59 484
3327
-10 529
-66 686
-66 686

2023. a. majandusaasta aruanne

2022
191 849
-40 574

-101 177
-135 880

-469

-308
-86 559

0

-6 806
-93 365
-93 365
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Mody Rent OU 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®dlas Eesti Finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandlusestandard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele tuginev avalikkusele

suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tapsustab
valdkonna eest vastutava ministri maarus.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&ahtutud tekkep8hisest printsiibist. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumusest, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimaotetes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis arvelduskontode jaéke.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta, milleks on euro. Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on
aluseks voetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga valuutakursid.Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed
varad ja—kohustused (rahas tasutavad nduded) hinnatakse bilansipaeval umber arvestusvaluutasse bilansipéeval kehtivate Euroopa
keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse

aruandeperioodi kasumiaruandes.

Nouded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud luhi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nBuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste finantsvarade

korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades
jargmistel perioodidel intressitulu sisemise intressimaéra meetodil.

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid korrigeeritud soetusmaksumuse vdi soetusmaksumuse meetodil kajastatud finantsvara
voi finantsvarade grupi vaartuse languse osas. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb, soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad
hinnatakse alla summani, mida p&hjendatud hinnangu kohaselt vdiks saada, kui seda finantsvara peaks miima bilansipéeva seisuga.
Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna. Varem alla hinnatud ebatGené&oliste nduete

laekumist kajastatakse ebatbenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse vara mille kasutusaeg on pikem kui 1 aasta. Materiaalne p8hivara vBetakse arvele soetusmaksumuses,
miskoosneb ostuhinnast, mittetagastatavatest maksudest ja otseselt soetamisega seotud kulutustest. Varad, mida kasutatakse lihema perioodi
jooksul, kui ks aasta kantakse kohe kuludesse.

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud
vaartuselangusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale p6hivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tdoeast.

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 600

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul
vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on

mabha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.
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Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; vdi ettevote

pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuup&eva. Laenukohustusi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéeval tagasi

kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tden&olisi kohustisi, mis on avaldunud enne bilansikuupéeva toimunud siindmuste tagajarjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise

taitmiseks tdendoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna
hinnangu kohaselt bilansipaeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustise rahuldamiseks v&i tileandmiseks kolmandale osapoolele. Juhul
kui eraldis realiseerub téenaoliselt hiliem kui 12 kuu jooksul pérast bilansipaeva, kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses (eraldisega
seotud véljamaksete nildisvaartuse summas), valja arvatud juhul, kui diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Tulud

Mulgitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadava tasu laekumine on téenaoline ning mudgitulu

ja teenuse osutamisega seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav.

Mudgitulu on kajastatud vastavalt lepingutingimistele. Midgitulu on kajastatud tiripinna kasutamise alusel ning vastavalt

lepingujargsele hinnale.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse
kasutades vara sisemist intressimaadra, vélja arvatud juhtudel, kui intressi lackumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapohiselt.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud &ritihing tulumaksu teenitud kasumilt. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véaljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Dividendide

véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid valja kuulutatakse, soltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i, millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval. Alates 2019. aastast on vdimalik dividendide
védljamaksetele rakendada maksumaara 14/86. Seda soodsamat maksuméaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme
eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksuméaéraga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse voetav aasta.

Seotud osapooled

Ettevdtte aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. emaettevote (ning emaettevotet kontrollivad voi selle le olulist mdju omavad isikud);

b. tutarettevote;

c. teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;

d. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

e. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Raha 2757 8 356
Kokku raha 2757 8 356
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 8 698 8 698
Ostjatelt lackumata
8 698 8 698
arved
Laenunduded 259 022 259 022
Muud nduded 3306 3306
Intressinduded 3327 3327
Viitlaekumised -21 -21
Kokku nduded ja
271026 271026
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nouded ostjate vastu 4 886 4 886
Ostjatelt lackumata
4 886 4 886
arved
Nduded seotud osapoolte
204 170 204 170
vastu
Muud nduded -236 -236
Viitlaekumised -236 -236
Ettemaksed 34 34
Kokku nduded ja
208 854 208 854

ettemaksed
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Crayo Combo

Aleksandri Korterite
Holding 1 OU

Aleksandri Korterite
Holding 5 OU

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Crayo Combo OU

Investeerimislaen
(Swedbank)

Luhiajalised laenud
kokku

Swedbank

Laenukohustised kokku

31.12.2023

91 844

126 850

116 630

335324

335324

31.12.2022

89110

188 777

277 887

277 887

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

91 844

126 850

116 630

335324

335324

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

89 110

188 777

277 887

277 887

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vdlad
Muud viitvélad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2023

31.12.2022

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul

6 796
-1 156
91

91

12 275
18 006

7690
2379
10 803
11830
32702

2023. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar  Alusvaluuta

3,25%

6%

6%

EUR

EUR

EUR

Intressimaar  Alusvaluuta

3,25%

7,19%

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

31.12.2024

10.11.2025

23.10.2025

Ldpptahtaeg

31.12.2023

27.10.2023

6 796
-1 156
91

91

12 275
18 006

7690
2379
10 803
11830
32702
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Lisa 6 Osakapital

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1

Mody Rent OU restruktureeritakse l&bi Gihinemise ja sellega omakapitali negatiivne
saldo likvideeritakse.

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

2023 2022
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 170 629 191 849
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 170 629 191 849
Kokku mugitulu 170 629 191 849

Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Uliritulu 170 629 191 849
Kokku mutgitulu 170 629 191 849

Lisa 8 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2023 2022
Muugi eesmargil ostetud teenused -70 248 -40 574
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -70 248 -40 574
Lisa9 To6joukulud
(eurodes)
2023 2022
Palgakulu 4491 101 330
Sotsiaalmaksud 1953 33810
Pensionikulu 0 741
Kokku t66j6ukulud 6 444 135881
Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 6
Keskmine td6tajate arv tédtamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 1 6

10



OU Mody Rent

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 10 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

LUHIAJALISED

Néuded ja ettemaksed

31.12.2023 31.12.2022

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 259 022 204 170

mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 259 022 204 170

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 335324 89 110

mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

335324 89110

31.12.2021 Antud laenud Antud laenude 31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress

0 204 170 0 204 170 0

0 204 170 0 204 170 0

31.12.2022 Antud laenud 31.12.2023 Perioodi arvestatud
intress

204 170 54 852 259 022 3327

204 170 54 852 259 022 3327

31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress

0 89 110 0 89 110 0

0 89 110 0 89 110 0

31.12.2022 Saadud laenud Saadud laenude 31.12.2023
tagasimaksed

89 110 246 214 0 335324

89 110 246 214 0 335 324
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 11.12.2024

OU Mody Rent (registrikood: 16367493) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete 6igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

CHIRAG MODY Juhatuse liige 11.12.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
-93 365
-66 686

-160 051

-160 051

-160 051

31.12.2023
-93 365
-66 686

-160 051

-160 051

-160 051



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 170629 100.00% Jah



