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Tegevusaruanne

Eest Metsafond OU tegeleb metsa- ja metsamaa investeeringutega. Eesti Metsafond OU Ghendab endas Baltimaades ainulaadset
rahvusvahelise investeerimispanganduse kogemust ja parimat metsanduse kompetentsi. Meie partneriteks an mainekad Eesti
metsandusorganisatsioonid ja juhtivad metsangusfirmad,

Eesti Metsafond OU 2023, aasta miiigitutu ofl 1 472 eurot (2022.a 254 619 eurct) ja puhaskahjum 718 224 eurot (2022.a puhaskasum 598 410
eutot), millest kahjum bioloogilistelt varadelt on 84 579 ourot (2022.a kasum 562 579 eurot).

Etievste investeers 2023, aastal pohivarasse 40 060 eurot.

Peamised suhtarvud: 2023 aasla 2022.assta_
Kéibe kasv (%) «89,42 35,84
Brutokasumi madr (%) ~21953,74 §83,61
Puhasrentaablus (%) -48792,39 235,02
Lithiajaliste kohustuste

kattekordaja (kordades) 0,77 3,82
ROA (%} 8,31 5,07
ROE (%) -12.68 9,38

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

kibe kasy (%) = (milgitulu 2023-miligitulu 2022} § mubgituly 2022 100
brutokasumi madr (%) = brutokasum / midigitulu*100

puhasrentaablus (%) = puhaskasum I milightulu™100

{ohiajaliste kohustuste kattekordaja {kordades) = kaibevara / lhiajalised kohustused
ROA (%) = puhaskasum / varad kokku® 100

ROE (%) = puhaskasum / omakapital kokku* 100

Eesti Metsafond OU jubatus oll 2023.3 15pus kshelikmeline, alates 06.08.2024 on juhatus neljalikmeline,

2022 avastall juhtkonna liikme poolt pattus. Kaimas an kohtuvaidus, mille sisu on sefgitatud lisas 10.

Juhtkonna hinnangul ei ole aruande koostamise ajal voimalik usaldusvadrselt hinnata kehtuvaidiusega seotud kohutukulude summat ega ka
prognoosida kohtuvaidiuse iépphulemust.

2024 aastal toimus muutus Eesti Metsafondi omanikeringis, emaettevita Odirius Grupp OU omandas Juksam OU-le kuulunud osa (13,32%).
Easti Metsalond OU eesmirk on meie parinerito abiga Eesti ja Lati t
parimaid tootiuseid,

Ettevéle teadvustah endale, et keskkonnahoidlik tegevus on aluseks tBhusalt toimiva keskkonna ja jatkusuutiiku Ghiskonna toomisel, Korvuti
aeswmargigs saavutada suurim voimalik efekiiivsus, pannakse igapievaselt kdigis oma {egevustes réhku keskkonnakaitsele ja pllilakse viia oma
artegevuse moju keskkonnale miinimumini.

desse investesrida ning jatkusuutiku metsamajandamisega teenida

Ettevstte jubtkond jalgib jarepidevalt majanduse arengut, kuid hetkeseisu Kkaslutuse tulemusena hindab, et eltevétie majandustegevus jatkub
ning tagatud on attevatte jatkusuutiikkus pikemas perapektivis, Nimetatud hinnang pdhinet raamatupidamise aastaaruande allkirjastamisel
kattespadaval teabel, mistatiu edasiste sindmuste mdju ettevdtie tegevusele vaib tlevikus markimisvadrselt edneda juhtkonna hinnangust.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
{eurodes)

Varad
Kaibevarad
Raha
Nbudad js ettemaksed
Kokku kdibevarad
Pahivarad
Investeeringud titar- ja sidusettevitjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed pShivarad
Bioleogliised varad
Kokku pohivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Lithigjalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja sttemaksed
Kokku liihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kakku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivadriuses

Ealmiste pericodide jaotamata kasum {kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum}
Kokku omakapital
Kokku kohustised ja omakapital

31422023

296 528
87 219
383 744

600
1386 270
35 333

10 829 558 .

11 001 761
11 385 505

2617
406 944
499 461

5222738
5222735
§ 722 198

2 500
6379 033
~718 224
5563 308
11 385 505

2023, a. majandusaasta aruanne

31422022 Lisaor

720 192 2

15 964 3
736 156
600

130 826 | 5

"""""""" 0 7

10 932 137 6
11 083 563
11798 719

2817 8

190 417 )
192 934

5226 252 8
5225 252
5418 186

2500 1
5780 623
598 410
6 381 533
11799719
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Kasumiaruanne
{eurodes)

| Muitigitalu
 Muud aritulud
{ Kasum (kahjum) bioloogilistelt varadelt

‘ Kaubad, tours, materjal ja teenused
WMitmesugused tegevuskulud
Toadukulud
Pahivarade kulum ja védrtuse langus
Muud arikulud
Arikasum (kahjum)
Intrassikulud
Kasum {kahjum) eane tulumaksustamist
Aruandsaasta kasum (kahjum)

2023
1472
20485
-4 579
52879
168 216
24518
-4 667
157
323159
-395 065
718224
718224

2023. a. majandusaasia atuanne

2022 Lisant
264 619 12
360 245 13
562 579 6
TerTra: 14
737931 16
Tazms. 16
0!
40
1012062
-413 652
598 410 |
598 410 \
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimotted

(lidine informatsioon

Kiesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Kooskalas Eestl finantsarvestuse standarditega. Finantsatvestuse

standardite pahinduded on kehtestatud Eesti raamatupidamise seaduses, mida taiendavad rahandusministeeriumi peolt véije antud juhendid.
Arilihing kasutab kasumiaruande Kkoostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1,

Ariihing vastab viikeetlevdtja definitsioonile {nagu on defineeritud raamatupidamise seaduse paragrahvis 3). Vastavail
raamatupidamise seadusele vblvad viikeettevotjad koostada laismahus raamatupidamise aastaaruande asemel {uhendatud
aastaaruande. Lihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on ahtutud milnimumnéudest, el viikestiavdla

lihendatud aastaaruanne koasneb bilansist, Kkasumiaruandest ja juhendi RTJ 15 “Lisades avalikt informatsioon” paragrahvis 62
salestatud lisadest, Viikeettavbtjate lihendatud aastaaruandes voib bilanss olla esitatud lihemal vai pikemal kujul, idhtudes
raamatupidamise ssaduses salestatud niustest ja voimalustest. Lisades esitatakse bilansikijets alaligendusi, kui sea tuleh kasuks
bilansi informatiivsuseta |a loetavusele vii on niutud raamatupidamise seaduse vbi Raamatupitamise Toimkarna juhendite poolt,
Lihtudes olulisuse printsiibist, vaib ebaolulisi bilansikirjeid avaldada summeerituit. Ariihing on esitanud bilansi iihemal kujut
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Vigade korrigeerimine
Kaesolevas aruandes korrigeeritud eksimuseks on Odirius Grupp OU poolt antud laenu intresside arvestuses olnud viga, Aasta idpus arvestatud
{aenuintressid lidetakse tasnu phiosale vastavalt jepingule, see oli jafnud téhelepanuta.

Viga on komigeeritud seisuga 31 12,2022, kaesolevale anuandele kerrigeeritud viga mbju ei avalda.

Lisarea nimatus 31.12.2022 Muutus 31.12.2022

Vélad ja sttemaksed 117 813 72 €04 180 417 i

Aeransienantn ost 871014 72804 598 410

{kahjum)

Intressikulud -341 048 ~72 604 -413 852
Raha

Raha Ja raha ekvivalentidena kajastatakee bilansis kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jadke,

Vitisvaluutas tolmunud tehingud ning valisvaluutas fikseoritud finantsvarad ja -kehustised
Ettevdite arvestusvaluuta on euro. Vilisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu taimumise paeval
ametiikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.

Tiitar- ja sidusettevbtjate aktsiad vdi osad
Titarettevitted

Titarettevitteks lostakse eltevitet, mille lile emaettevdttel on kontroll, Titareftevdtel lostakse emaotieviite kontrolli all olevaks, kul emaetievite
amab kas otseselt vai kaudselt Gle 50% titarettevitie hadlesiguslikest aktsiatast véi osadest véion muul mae! vaéimeline

kantrallima titarettevdtts tegevus-ja finantspotiitikat.

Totarettevitete legevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest kuni seile katkemiseni. Titarettevote

sostamist kajastatakse ostumeetodil (vilja arvetud Uhise kontrolli all toimuvad #ridhendused). Vastavall astumeetodile vietakse omandatud
tilaretlovitte varad ja kohustused arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse sostusmaksumuse ja omandatud netovara diglase
vaartuse vahe kajaslalakse firmavadrusena.

Essti Melsafond OU Kuulub Ogirius Grupp OU (11267982) konsolideerimisgruppi. Sttu Eesti fond OO votted Vih i

Ol {reg. kood 11141413} ja

Paidealune OU (reg. kood 120313569) on kajastatud kaesolevas aastsaruandes korrigeeritud sostusmaksumuses ning Eesti Metsafond OU ei
ole koostanud konsolideesitud majandusaasta aruannet vaslavall Raamatupidamisseaduse § 29 1g S-le.

Nouded ja ettemaksed
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Noustena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavapiirase dritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Ostjalelt laekumata arved on bilansis
hinnatud lahtuvalt tiendoliselt laekuvatest summadest, Seejuures hinnatakse iga konkreetse Kliendi lackumata arveld eraldi, arvestades
teadaolavat informatsiooni kliendi maksevdime kohta, {ootusetud nduded on kantud bilansist valja.

Kaiki muid ndudeid (villaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud adasimiiiygl eesmérgil

omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Lithigjaliste nduete Korrigeeritud soetusmaksumus on Gidjuhul ¥drdne nende nominaalvadriusega (miinus vdimalikud allahindiused),

mistottu libiajelisi ndudeid kejastatakse bilansis tsenaolisell lackuvas summas. Pikaajaliste néuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vbetakse nad algselt arvele saadacleva lasu alglases vadrtuses, arvestades jBrgnevatel pericodidel nbudelt intressitulu
sisemise intressimadira meetodit kasutades. Edasimiligi pesmirgit soatatud ndudeid

kajastatakse diglase véarluse maetodil.

Bloloogilised varad

Festi Metsafond OU ettevéite peamine dritegevuse eesmark on investeerimine metsa ja malsamaasse ning nende vadrtuse hoidmine

ja kasvatamine. Kuna ettevate el kasuta metsamaad toodete lootmisel voi teenuste osutamisel, ef vasta ettevbtie omanduses oley meisa

maa materiaslse pohivara milstele vastavalt RTJ S-e, vaid vaslab pigem Kinnisvarainvesteeringu moistele vastavalt RTJ 6-le. Juhtkond
Kkasitieb metsa ja metsemaad {ihtse tervikuna vastavalt aritegevuse eesmargile ning ka nende vaartuse muutuse jalgimine ning

vidrntuse hindasine toimub ihtse tervikuna, Seoses RIK aruandiuse stisteermi tehniliste plirangutega, el ole bilansis vimallk tekitada eraldi rida
melsa ja metsamaade kajastamiseks. Kuna oluliserna osa metsa ja metsarmaade viariusest moodustab mets kui bioloogiling vara, mis samaselt
Kinnisvarainvesteeringutele hinnatakae bilansis Siglases viartuses, on mets ja metsamaad kajastatud bilansis bioloogilise vars real ning jaotus
metsa ja metsa maa vahel on toodud vélia majandusaasta aruande lisades. Bioloogilist vara kajastatakse bilansis, kui vara on ettevite poolt
kontrolitay; on tdenacline, et ettevote saab vara kasutamisest tulevikus majanduslikku kasu ning vara biglane vaartus voi sostusmaksumus on
usaldusvadrsell hinnalav. Bioloogilisi varasid kajastatakse nii esmasel arvele votmise! kui ka jirgnavatel bilansipievadel nende

diglases vadrluses. Bioloogilise vara diglast vaartust on hinnatud kvalifitseeritud séitumatu ekspendi poolt fantudes metsa maa ja kasvava metsa
tagavara kohalikust tunuvadnusest. Bioloogilise vara diglase vadrtuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes
Kirjel 'Kasum (kahjum) bicloogilisteit varadelt”,

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutena kejastatakse pollumaid ja muid maid, mida ettevite holab kes omanikuna rendituly teanimise, vaariuse kasvu

vél mélemal eesmargil. Kinnisvarainvesieeringud kajastatakse bilansis nende diglases vaartuses, miline madratakse juhtkonna poott tuginedes
hiljuti toimunud tehingute hindadele samaste ohjekiidega. Oiglase virtuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastalakse

perioadi kasumiaruandes.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pohivaraks loelzkse ettevatie enda majandustegevuses Kasutatavaid varasid, mille kasulik todiga on tile Ghe pasta ja
maksumuse alammaar 25 000 eurot. Vara, mille maksumus jaab alla alammaira, kajastatakse vihevaartusliku inventarina ja

kantakse kuludesse selis sostamise hetkel, Kuludesse kantud vahevadrtusliku inventard

Ule bitansivaliselt arvestust ei pesta.

Materiaaine pbhivara voelakse algseit arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a. tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja ofsesell soetamisega sectud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks G6seisundisse ja ~asukohta, Materiaalset
pohivara kajastatakse bilansis tema sostusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja voimalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Pohivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad pobivara to0jdudiust Gle algselt arvatud taseme ja tdendoliselt osatavad lisanduvate
tulude tekkimisel tulevikus, kapilaliseeritakse bilansis pohivarana. Kululused, mis tehakse eesmirgigs tagada ning sdilitads varaobjektiit
ulevikus sasdavat tuly, kajastatakse nende kulude lekkimisel aryandeperioodi kuludes.

Amortisatsicont arvesiamisel kasutatakse tineaarset meetadit. Amortisatsiconinonm madratakse igale pdhivara objeklile eraldi sltuvall
selle kasulikust 1oBeast. Maad Ja teisi pliramala kasutuseaga objekte ef amortiseerita

Pohivarade arvelevatmise alampiir 25000

Kasulik eluiga pShivara gruppide [Sikes {aastates)

Pahivara grupi nimi Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed )
Rendid

Kapitalirendina késitletakso rendilepingut, mille puhui kaik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad {le rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevidte kui rendileandja
Kasutusrendi lingimustel véljarenditud vars kajastatakse bilansis tavakorras, analoogsalt mule ettevdtte bilansis kajastatavale varale.
Vialjarenditava vara amortiseerimise! [Bhtutakse atteviites sama tilpi varade osas rakendatavatest amortiseerimispahimbtetest,
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Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiparioodi jooksul lineaarselt tuluna kasumiaruandes. Kasutusrendi lepingute sdimimisega
otseselt kaasnevad esmased kulutused kajastatakse rendileandja kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Koik finantskohustused (vBlad hankijatele, voetud lasnud, viitvélad, vaijastatud vdlakirjad ning muud IGhi- ja pikaajalised

vélakohustused) vBetakse algselt arvele nende sostusmaksumuses, mis sisaldab ka kéiki soetamisega olseselt kaasnevald kututusi,

Edasine kajastamine toimub karrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lithiajaliste finantskohustuste korrigeerilud soetusmaksumus on Oidjuhul vBrdne nende nominaalvidinusega, mistdtiu ihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bifansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finaniskohustuste korrigesritud sostusmaksumuse arvestamiseks

véetakse nad algselt arvele saadud tasu Siglases viianuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jangnevatel pericodide!
kohustustelt sisemise infressimisra meetodil kasutades intressikubu,

Finantskohustus liigitatakse iihiajaliseks, kui selfe tasumise téhtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuupievest voi etievitiel pole lingimusteta
Bigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuup8eva. Laenukohustusi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu
jooksul bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pirast bilansipdeva, kuld enne aastaaruande kinnitamist,

kajastatakse Nihiajalisiena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustusi, mida lasnuandjal of Bigus bilansipdeval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste tikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kehustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tdendolisi kohustusi, mis an avaldunud enne bilansikuupéeva toimunud stindmuste tagajarjel ning
mille realiseerumise asg vdi summa i ole kindlad,

Tulud

Tulu kajastatakse saadud voi saadsoleva lasu digl vadnuses, vottes arvesse kaiki tehtud allehindlusi Ja scodustusi, Tuls kaupade miigist
kajastatakse siis, kui kdik ofulised omandiga seotud riskid on ldinud Ule midjalt ostjsle, misiigitulu ja tehingugae seotud kuly on usaldusvagrselt
médratav ning tehingust saadaya tasu Jaekumine on tdendoline.

Tulu teenuse miligist kajastatskse teenuse osutamise jirel, vai juhul kui tesnus osutatakse pikema ajapericodi jooksul, iahtudes valmidusastme
megtodist,

Maksustamine

Vastavall kehtivale seadusandiusale Eestis ettavdtete kasumit ef maksustata, mistttu ei eksisteeri ka edesiiikkunud tiumaksu ndudeid ega
kohustisi, Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumadraga 20/80 netodividendina
villjamakstud summalt. Tulenevalt seaduse muudatusest alates 01.01.2019 on véimalik dividende valja maksta soodusmaksumadraga 14/86.
Seda saavad Srilhingud kasutada viimase kolme aasta keskmise dividendi surmma ulaluses, Kusjuures arvesse voetakse ainult

Eestis maksustatay jaotatud kasum. Eestis tulumaksust vabastatud viljamaksed, niiteks saadud dividenditulu jadvad arvestusest valja.
Aastal 2019 rakendatakse 14% maksumédra kalmandikule 2018. aastal jaotatud kasumist, 2020, sastal rakendatakse 14%

maksumadra kolmandikule 2018, ja 2019, aastal jaotatud kasumist. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevbite tulumaksu kajastatakse
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vilja kuulutatakse, sSlitumata sellest, millise pericodi eest need on vélja
Kuulutatud vBi millal need tegalikull vifja makstakse.

Seotud osapooled

Kaesoleva raamalupidamise sastaaruands koostamisel on osapooled loetud seotuks, kui Uhel poolel on teise Gle kantroll vai oluline maju
teise ponle finants- voi juhtimisotsustele. Seotud osapoolte defineerimisel si ole 1ahtutud vaid tehingute ja omavaheliste subeta
juriidiisest yormist, vaid ka nende tegelikust sisusl.

Eesti Metsafond QU aastsaruande koostamisel on loetud seotud osapooheks:

1jomanikke;

2tegevjuhtkanda;

3jeelpool loetietud isikute Iahisugulas! ja nendega seatud eftevitteid;

4)tiitarettevotieid.

Sindrnused pérast aruandekuupdeva

Parast anvandekuupeva, kuid enne aastaaruande Kinnitamist toimunud stindmuste kajastamine aastaaruandes soilub seflest, kas tegemist
on korrigeeriva vii mittekorrigeeriva siindmusega. Korrigeeriv aruandekuupieva jargne siindmus on selline stndmus, mis kinnitab

aruandekuupieval eksisteerinud asjaclusid. Korrigeerivate siindmuste mbju kajastatakse 15ppenud aasta bilansis [a kasumiaruandes.
Mittekorrigeeriv arvandekuupseva Jdrgne siindmus on selline slindmus, mis ei anna lunnistust aruandekuupéeval eksisteerinud asjaoludest.

Mittekorrigeerivate siindmuste mju ef kajaslala Bppenud aasta bilansis ja kasumisrvandes, vaid avaldatakse lisades, juhul, kui nad on olulised,



Eest Metsafond OU

Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arveldyskontod
Sularaha kassas
Kokku raha

Lisa 3 Néuded ja ettemaksed

{eurodes)

31.12.2023

Néuded ostjate vastu

Ostjateit laekumata
arved

Maksude etternaksed ja
tagasinduded

Etternpksed

Muud maksiud
stiemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.42.2022

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Maksude etiemaksed ja
tagasinbuded

Ettemaksed

Muud makstud
etternaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

4734

4734

12 024 i
70 461

70 461 E

87 218

9 861

9 B861

1067
5036

5036

15 964

31.12.2023 3.42.2022
283124 720 182
13401 0
296 525 720 192
12 kuu jooksul Lisa
nr
4734
4734
t
12024 4
70 481
70 461
87 218
12 kuu jovksul Lisa
nr
9 861
9 861
1067 4
50386
5036
15 964

2023, a. majandusaasta arvanne



Eesti Matsafond QU

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

{eurodes)

Kaibemaks

Ukslkisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kagumispension

Muud maksuda eftemaksed ja maksuvilad
Etternaksukonio jadk

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdiad

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Miigid
Umberiigitamised

Muud muutused

31.42.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum
Jadkmaksumus

Giglase visirtuse meetod

31.12.2021

Kasum {kahjum) diglase
vadrtuse muutusest

Miigid
Umberdiigitamised
31.12.2022

Kasuim (kahjum) diglase
vadrtuse muttusest

31,12.2023

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditutu

Kinnisvarainvesteeringute miliik millgihinnas

2023, a. majandusaasta anuanne

31.12.2023 31.42.2022
Ettemaks Maksuvdig Ettemaks Maksuvdlg
& 524 0 1085 ]
377 (]
B60 D
40 0
30 000 i
3500 2
12024 1077 1067 30 000
Kokku
~702 620 ~T02 620
673 620 673 820
29 000 29 000
0 0
0 [t}
0 0
797 791
16 858
-10 000
673 620
130 826
5444
136 270
2023 2022
1472 3 660
4] 1010 000
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Eesti Metsafond OU 2023, a. majandusaasta aniaone

Seisuga 31.12,2023 on etievattel Siglases visruses kinnisvarainvesteeringutena arvel rendile andmiseks sobivad pdllumaad Eesti Vebarigis
maksumusega 136 270 surat,
Péflumaade vadrusl on hinnanud jubatus.

Lisa 6 Bioloogilised varad

(eurodes)

Oiglase vitirtuse meetod

Péhivarad Kokku

Mets

31.12.2021 10374 558 10 374 558
Kasum (kahjurn) Siglase vaariuse 562 579 562 579
muutusest

Miliigid <5 000 -5 000
31.12.2022 10 932 137 10 932 137
Kasum (kahjum) Siglase vadrtuse .94 579 .84 579
muutusest

Muitigid -8 000 -8 000
31.12.2023 10 829 558 10 829 558

Miiiidud bioloogilised varad pahivarade miliigihindades

2023 2022
Mets 8 600 5000
Kokku 8000 5 000

Seisugs 31.12.2023 on bicloogiliste varade all Kajastatud metsamaad summas 4 267 020 eurot {31.12.2022 3 642 837 surat} ja kasvav
mets summas 6 572 538 eurot {31.12.2022 7 289 500 eurot}.

1



Eestl Metsafond OU

Lisa 7 Materiaalsed pohivarad

{eurodes)

31.12.2022
Soetlusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud Ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akurnuleeritug kulum

Jagkmaksumus

Eftevitte soetas 2023. aastal sdiduauto Tesla 3 kogumaksumusega 40 000 eurot.

Transpordivahandid

40 000
40 000
-4 667

40000 |
-4 €67
35333

Kokku

40 000
40 000
-4 G&T

40000
-4 867
35333

2023, a. majandusaasta arianne
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Eest) Metsafond OU 2023, a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Laenukohustised
(eurodes)

31,12,2028 Jaotus jarelejadnud tihtaja jargh intressimédr  Alusvaluuta  Ldpptibtaeg
12 kuu 15 aasta iile § aasta
i L. ' ;. Be 1
Pikaajalised volakirfad
Odirius Grupp OU 4 866 224 4 866 924 5% EUR 28.05.2027
Juksam OU 298 700 293 700 75 % EUR 26,05.2027
Pikasjalised volakirjad 5 166 624 5166 824
Kok
Muud laenukohustised
Hipoteogiviled (5 58 628 2617 12 587 43524 5% EUR  2037-2064
iepingut)
Mt Lnsnudobniotionn 58 628 2517 12 587 43524
kokku
Laenukohustised kokku 5226 252 2517] 5179211 43524
31.12.2022 Jaotus jirelejadinud tihtaja jdrgt intressimi@r  Alusvaluuta  LOpptéhtasy
12 kuu 1 ~5aasta {ile 5 aasta
jooksut jooksul
Pikaajalised laenud
Odirius Grupp OU 4 866 924 0 4 866 924 4,0 kuni 7,5% EUR 26.08.2027
Juksam OU 298 700 0 288 700 4,0 kuni 7,5% EUR 26.05.2027
Pikaajalised laonud 5 166 624 0 5 166 624
kokku
Muud laenukohustised
" s t
Hopoteegiviied i 61145 2517 12 687 46 041 5% EUR  2037-2084
japingul}
WK SN 61145 2517 12 567 46 041
kokku
Laenukohustised kokku 5 227 769 2517 5179 211 46 041

Laenud on saadud seotud osapooitelt, vaata lisa 17,
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Eesti Metsafond QU 2023, a. majandusaasta arvanne

Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul Lisa nr
Valad tamijatele 2667 25 871
Volad {Gvotatele 1583 1 583
Maksuvdlad 1077 1077 4
Muud vdlad 467 835 487 53%
Intressivolad 467 535 467 535
Maksuviitvdlad 1078 1078
Kokku valad ja ettemaksed 496 944 496 944
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa or
Vélad tarnijatele 767 767
Maksuydlad 30 000 30 000 4
Muud volad 159 650 150650
Intressivlad 159 650 150650
Kokku volad ja ettemaksed 180 417 190 417

Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes})

Eelmise! aastal osanikud tuvastasid Ghe juhatuse llikme poolt toimepandud petiuse, Ettevdite kinnistud mididi juhatuse litkme pooit hoolsus- Ja
lojantsuskohustust rikkudes turuhinnast madalama hinnaga, kes kutsuti osanike 26.10.2022 koosoleku otsusega juhatuse likme kohalt tagast ja
mille kohta esitati aruande kuupieva jargselt hagl kohtule pettuse toime pannud juhatuse likme vastu.

Lisaks tuvastati et eslnimatatud juhatuse liige on teinud mitmed kinnistute mdgid turuhinnast madalama hinnaga ning 1-2 kuu mdddudes
mitidi kinnistud tama ettevittele ning sealt juba turuhinnaga edast IGplikule omandajale, Eesti Metsafond QU esitas kahtule hagi juhatuse
fiikmega sectud ettevotte OU Metsaliit vastu.

Osatibingule on saanud teatavaks asaniku leppetrahvindue osalihingu vastu kogusummas
3 068 177 eurol seoses osalhingy endise juhatuse lilkme tegevusega ning lepingute rikkumistega. Kuivird osalithing aktilvaelt tegeleb ndude

voimaliku méju analiiisimisega ning 1opliku seisukoha kujundamisega, ef kajasty osaniku niue kaesocleva majandusaastaaruande bilansis.

Juhatuse hinnangul 8i ole arvande koostamise ajal voimalik usaldusvidrselt hinnata eeikirjeldatud kohtuasjedega tdendoliselt
kaasnavat kulutuste summat ega prognoosida kohtuasjade IGpptulernust.

Lisa 11 Osakapital

{eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Osakapital 2 §00 2 500
Qsade arv {tk) 3 3
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Eesti Metsafond OU

Lisa 12 Miugitulu
(eurodes)

Madgitulu gecgraafiliste piirkondade (Glkes
Miiik Euroopa Uidu riikidele
Eeosti
Wik Euroopa Liidu rifkidele, kokku
Kokku migitulu
Midginuu tegevusalade iolkes
Umarpuidu ja ralediguse midk
Maarent
Pallumajandussaaduste miilk

Kokku mitigitulu

Lisa 13 Muud aritulud

{eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute muidgist

Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vadrtuse muutusest
Saadud loetused

Kasum kuludesse kantud pbhivarade miiigist

Muud

Kokku muud dritulud

Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused

{eurodes)

Tooralne ja materjal
Alltdovdtutdod
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2023

1472

1472

1472

1472

1472

2023

5444

10 540

4 501

20 485

2023

62 979
<52 979

2023, a. majandusaasta aruanne

2022

254 619
254 618
254619

250 947
3660
12

254 619

2022
297 380
16 655
54 711

499
369 248

2022
-7 573
-0 200
BT 773
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Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud

{eurodes}

Clor ja rent
Energia
Kitus
Mitmesugused biirookulud
Lahetuskulud
Riiklikad ja kohalikud maksud
Kulu ebatbendoliselt lackuvatest nduetest
Mitmesugused teenused

Transpordivahenditega seotud kulud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskutud

Lisa 16 Toojoukulud
{eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokks t68]dSukulud

Todtajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine 1o0tajate arv to8tamise likide kaupa:
Juriidilise isiku juhtimis- voi kentrollorgani tiige

Lisa 17 Seotud osapooled

(eurodes)

Anandekohustuslase smaettevitia nimetus

Rilk, kus arusndekohustustase emaettevdtia on registreanitud

Saldod seotud osapooitega rihmade laikes
LOHIAJALISED
Valad ja ettomaksed
Emaettovdtia

Olulise osalusega jutiidiisest isikust omanikud ning
nende valitseva vbi olullse maju all olevad ettevdtjad

Kokku vilad ja sttomaksod

PIKAAJALISED
L.aenukohustised

Emasttevdtja

2023

0

~70

A4

-8 193

-1 440
+136 957
643

-19 798
~168 216

2023
~18 435
-6 083
“24 518

Qdirius Grupp OU
Easti Vabarik

31.12.2023

444 881
22654

467 535

31422023

4 866 924

2022
-8 750
-3 040
-3 040

~851

~40 706
0

~10 873
-7 803
-1 970
~73793

2022
-24 643
-8 132
32 778

31.12.2022

155 032

4 618

159 650

31.12.2022

4 868 924

2023. a. majandusaasta aruanne
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Eesti Metsafond OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Olulise osalusega juriiditisest isikust omanikud ning

< 9
nende valitseva vai olulise mdju all olevad ettevdtjad s i Ruwim
Kokku laenukohustised 5168 624 5168 624
LAENUKOHUSTISED 31.12,2021 Saadud lsenud  Saadud laenude  31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Emaattevotjs 5182 263 245 382 540 821 4 866 924 400 414
Olulise osalusega jurildilisest
isikust omanikud ning nende
vaiitsava vl olukse mbju all 346 637 8 496 55 434 299 700 13114
olevad eltevitjad
Kokku lasnukohustised 5 508 900 253 878 596 255 5166 824 413 528
LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 34,12,2023 Parioodi arvestatud intress
Emasttevolja 4 866 924 4 866 924 32217
Olulise osalusega juriidilisest
istkust omanikud ning nende
valitseva véi clulise moju all aaR 700 “nrn ¥ 654
olevad ettevitjad
Kokku laenukohustised 5466 624 5166 824 394 931
QSTETUD 2023
Teenused
Emaettevbtja 49 333
Kokku ostetud 49333
Tegev- ja kirgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused
2023 2022
Arvestalud tasu 18 435 24 643

Juhatuse likmetele i ole nende ametlst lahkumisel voi tagasikutsumisel tasusid ega soodustusi ette nahtud,



Aruande allkirjad

Aruande l8petamise kuupéev on: V/LCD » M s ;L OJ" L(

Eesti Metsafond OU (registrikaod: 10816151) 01.01 2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande
andmete digsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Kuupdev ja (all;tﬂ;;t‘

|

Aleksandr Astapenko Juhatuse liige

Andrei Astapenko Juhatuse liige

Andrei Pimenov Juhatuse liige

Anton Kraev Juhatuse liige




SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Eesti Metsafond OU osanikele

Arvamus

Oleme auditeerinud Eesti Metsafond OU (ettevte) raamatupidamisc aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga
31. detsember 2023 ning kasumiaruannet, eeltoodud kuupieval [8ppenud majandusaasta kohta ja raamatupidamise
aastaaruande lisasid, sealhulgas mérkimisvidrsete arvestuspohimdtete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasney raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades diglaselt ettevitte
finantsseisundit seisuga 31. detsember 2023 ning sellel kuupdeval 1dppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele
standarditele kirjeldatakse tiiendavalt meie aruande osas ,,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise
aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevottest so Itumatud kooskalas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(EBesti) {sh soltumatuse standardid), ja oleme tditnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele
nduetele. Me usume, et auditi toendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon holmab, kuid ei hdlma raamatupidamise
aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meic arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei holma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda
tehes, kas muu informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest voi meie poolt auditi kdigus
saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat oluliselt véidrkajastatud.

Kui me teeme tehtud 86 pShjal jérelduse, et muu informatsioon on oluliselt vairkajastatud, oleme kohustatud
sellest faktist aru andma.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande  koostamise ja Oiglase esitamise eest kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu jubtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas
pettusest vdi veast tulenevate oluliste vasrkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist,

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jdtkata
jutkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jutkuvusega seotud asjaolude kohta ja
kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavarseb kas ettevotte
likvideerida voi tegevuse 1petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle iilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevtte raamatupidamise aruandlusprotsessi iile jarelevalve
teostamise eest,




vVandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie cesmirk on saada pohjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas
pettusest vOi veast tulenevate oluliste varkajastamisteta, ja anda vilja vandeaudiitori arnannc, mis sisaldab meie
arvamust. Phjendatud kindlus on korgetasemeline kindlus, kuid see ¢i taga, et olulise viirkajastamise
eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste augditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati
avastatakse. Vadrkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui viib
pohjendatult eeldada, et need viivad tiksikult voi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad
raamatupidamise aastaaruande alusel teevad,

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja

sAilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka jérgmist:

° teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v3i veast tuleneva olulise
vésrkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime
piisava ja asjakohase auditi toendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise
védrkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vazrkajastamise puhul, sest petius voib
tihendada salakokkulepet, valtsimist, info esitamara jatmist, viidresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

® omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes
asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseles ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta;

o hindame kasutatud arvestuspshimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses

avalikustatud info pShjendatust;

° teeme jareldusc juhtkonna poolt tegevuse jutkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta
ja saadud auditi tdendusmaterjahi pohijal selle kohta, kas esineb olulist ehakindlust siindmuste voi tingimuste
suhtes, mis vdivad tekitada mérkimisvagrset kahtlust ettevotte suutlikkuses jétkata jhtkuvalt tegutsevana.
Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes t4helepanu rasmatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud
info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande
kuupdevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused voi tingimused vdivad siiski kahjustada
cttevotte suutlikkust jitkata jitkuvalt tegutsevana;

J hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud
informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja siindmusi
viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse
ning markimisvidrsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mistahes sisekontrolli markimisvédrsete puuduste
kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

Silvia Eigo /f"
Vandeaudiitori number 704 ;7’/ ;@
Q Audit OU T
Audiitorettevdtia tegevusloa number 294
Luite tn 26, Tallinn, Harju maakond, 11313
26.11.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
6 379 033
-718 224

5 660 809

5 660 809

5 660 809



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 1472 100.00% Jah



