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Tegevusaruanne

KC Kinnisvara AS on jatkuvalt tegutsev ettevGte, omades bilansis tutarettevotete osalusi. KC Kinnisvara AS-il endal mitgitulu 2022.aastal ei
olnud.

EttevGte hindas 2019 oma varade (peamiselt titarettevdtete nduded) vaartust alla.

AS KC Kinnisvara ndukogu likmetele tasu ei maksta. Juhatus on 1 liikmeline ja tegevus ei ole tasustatud.
Ettevdttes aruandeperioodil té6tajaid polnud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Néuded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Muud nduded
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud titar- ja sidusettevdtjatesse
Tltarettevotjate aktsiad ja osad
Nouded ja ettemaksed
Néuded seotud osapoolte vastu
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vdlad ja ettemaksed
Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Muud vélad
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

76 570
15 659
60 911
76 570

308 715
308 715
1 000 000
1 000 000
1308 715
1385 285

150 736
9 505
44 936
96 295
150 736

0
27 000
27 000
27 000

177 736

64 000
436 965
6391
695 646
4 547
1207 549
1385 285

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021

76 570
15 659
60911
76 570

308 715
308 715
1000 000
1000 000
1308 715
1385285

120 338
9 505
45 318
65 515
120 338

19 900
42 045
42 045
61 945
182 283

64 000
436 965
6391
696 718
-1072
1203 002
1385285
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Muud aritulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2022
4945
-398
4547
4547
4547

2021

-1072
-1072
-1072
-1072

2022. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS KC Kinnisvara Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on rakendatud Eesti head raamatupidamistava. Hea

raamatupidamistava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspShimétetele ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seadusega, mida tdiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&htutud ettevétte tegevuse jatkuvusest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, summad on (imardatud téiseuroni. KC Kinnisvara AS kasutab kasumiaruande skeemi nr
1.

Ettevdte ei koosta konsolideeritud majandusaasta aruannet, kuna seda teeb emaettevote.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéke.

Rahavoogude aruanne on alates 2015 aasta aruandest koostatud kaudsel meetodil

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa

Keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused on bilansipdeva seisuga imber hinnatud eurodesse bilansipéeval
ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on

kasumiaruandes kajastatud periooditulu ja -kuluna.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad v8i osad on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil.

Noéuded ja ettemaksed

Nduded on bilansis hinnatud korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi kohaselt lahtuvalt téenéoliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel
on vaadatud iga nduet eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni v8lgniku maksevdime kohta.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt pohikirjale teeb ettevdtte igal aastal puhaskasumist vahemalt 5%-lise eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital
moodustab vahemalt 10% ettevotte aktsiakapitalist

Maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi tulumaksuseadusele ei maksustata mitte ettevdtte tulu vaid ettevétte poolt vélja makstavaid dividende, 20/80
netodividendina véljamakstud summalt. Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks
omakapitali véljamaksmisel dividendidena. Potentsiaalse dividendide valjamaksmisega kaasneva tulumaksukohustuse summa sdltub

sellest, kas ja millal ettevétja dividende maksab.

Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes,

sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal dividendid vélja makstakse. Dividendide véaljamaksmisega

kaasnev suurim vB@imalik tulumaksukohustuse summa on esitatud lisades.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Uihel osapoolel on kontroll teise osapoole (le v6i oluline mdju teise osapoole éarilistele otsustele. Seotud osapoolteks
loetakse:

a) KC Kinnisvara AS-le olulist mdju omavad omanikud;

b) KC Kinnisvara AS-le titar- ja sidusettevotjad;

c) olulist m&ju omavate omanike lahedased sugulased;

d) tegevjuhtkond ja kdrgema juhtorgani likmed;

e) eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevétjad.

Olulise m6ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% haaledigusest
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Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Maksuvdlg Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 5875 5875
Sotsiaalmaks 11 805 12195
Kohustuslik kogumispension 275 665
Tootuskindlustusmaksed 798 798
Intress 26 067 25785
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 116 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 44 936 45 318

Lisa 3 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . . . Osaluse maar (%)
o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2021  31.12.2022
10055309 Maardu Katlamaja AS Eesti kinnisvara haldus 100 100
Property Logic Brasil kinnisvara arendus 99.99 99.99

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tutarettevétja nimetus 31.12.2021 31.12.2022
Maardu Katlamaja OU 0 0
Property Logic Brasil 308 715 308 715

Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 308 715 308 715
perioodi I6pus

Lisa 4 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021

Noéuded ja ettemaksed

Tutarettevotjad 1 000 000 1000 000
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad

- 6 568 6 568
ettevotjad
Kokku nduded ja ettemaksed 1 006 568 1 006 568

Vdlad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 32791 2011
mdoju all olevad ettevdtjad
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Kokku vélad ja ettemaksed 32791 2011



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 13.09.2024
AS KC Kinnisvara (registrikood: 10481880) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HERKI HOLLAK Juhatuse liige 11.10.2024

Aruande uUldkoosoleku kinnitamise staatus

Uldkoosoleku poolt kinnitamata



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2022
695 646

4 547

700 193

700 193

700 193

31.12.2022
695 646

4 547

700 193

700 193

700 193



