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Tegevusaruanne 

Tööstuse tn 43 Korteriühistu põhitegevuseks on põhihooldusteenuste vahendamine ja nende 
osutamine korteri-ja äripindade omanikele. Samuti vee, gaasi ja elektri vahendamine omanikele. 

Lisaeesmärgid: 

- Hoone ning kogu kinnistu tehnilise ja esteetilise olukorra parandamine 
- Ühistu rahalise seisu parandamine 
- üürivõlgastega tegelemine 
- reageerimine avariilistele olukordadele 

 

Suurimad tööd aastal 2023 

1. Hoovi projekti koostamine – 2760€ 
2. Paigaldati kaugloetavad arvestid  - 30 350,87 millest 2022 aasta lõpus sai tasutud ettemaks  

8 934,56€. Summa sisaldab ka korterites tehtud lisa elektritöid, mis lisati täiendavalt korteri 
kommunaalarvele. 

3. Alustati hoovi projekti täide viimist, vana asfalt võeti üles ja tehti killu alus. Prügikonteinerite 
ala ning kangialune kaeti kiviparketiga – tööde maksumus 43 796,30€ millest saime toetust 
Hoovid Korda projektist 14 236,88€ 
 
Lisaks puhastati vajaduspõhiselt ventilatsiooni, hooldati hoovi haljastust, parandati 
autoväravat ja fonoluku süsteemi, hooldati kangialust kanalisatsiooni kaevu, kuhu kasvavad 
suurte puude juurikad ja ummistavad kanalisatsiooni toru. 

Maja on kindlustatud Compensa Vienna Insurance Group, ADB Eesti filiaalis (end. Seesam) 

2024 aasta suurimaks planeeritud tööks on  ülejäänud parkla osa katmine kiviparketiga, 
millele taodeldakse samuti toetust projektist Hoovid Korda. 
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 230 506 302 440 2

Nõuded ja ettemaksed 115 005 146 106 3

Kokku käibevarad 345 511 448 546  

Põhivarad    

Nõuded ja ettemaksed 2 258 055 2 171 616 3

Materiaalsed põhivarad 3 878 3 980 4

Kokku põhivarad 2 261 933 2 175 596  

Kokku varad 2 607 444 2 624 142  

Kohustised ja netovara    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 67 988 77 380 5

Võlad ja ettemaksed 21 208 31 391 6

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 251 252 335 527 7

Kokku lühiajalised kohustised 340 448 444 298  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 2 258 055 2 171 616  

Kokku pikaajalised kohustised 2 258 055 2 171 616  

Kokku kohustised 2 598 503 2 615 914  

Netovara    

Reservkapital 16 000 16 000  

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem -7 772 3 139  

Aruandeaasta tulem 713 -10 911  

Kokku netovara 8 941 8 228  

Kokku kohustised ja netovara 2 607 444 2 624 142  



5

Tallinn, Tööstuse tn 43 korteriühistu 2023. a. majandusaasta aruanne

Tulemiaruanne
(eurodes)

 2023 2022 Lisa nr

Tulud    

Liikmetelt saadud tasud 462 741 1 905 740 8

Muud tulud 1 033 562 9

Kokku tulud 463 774 1 906 302  

Kulud    

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -290 357 -1 838 887 13

Mitmesugused tegevuskulud -40 746 -51 381 10

Põhivarade kulum ja väärtuse langus -102 -102 4

Muud kulud -30 0  

Kokku kulud -331 235 -1 890 370  

Põhitegevuse tulem 132 539 15 932  

Intressikulud -131 826 -26 843  

Aruandeaasta tulem 713 -10 911  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2023 2022 Lisa nr

Rahavood põhitegevusest    

Põhitegevuse tulem 132 539 15 932  

Korrigeerimised    

Põhivarade kulum ja väärtuse langus 102 102 4

Kokku korrigeerimised 102 102  

Põhitegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus 21 709 -25 616  

Põhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -10 183 -633 6

Makstud intressid -131 826 -26 843  

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest
-84 275 96 071 7

Kokku rahavood põhitegevusest -71 934 59 013  

Rahavood investeerimistegevusest    

Antud laenud -147 967 -2 277 398 5

Antud laenude tagasimaksed 70 920 43 400 5

Kokku rahavood investeerimistegevusest -77 047 -2 233 998  

Rahavood finantseerimistegevusest    

Saadud laenud 147 967 2 277 398 5

Saadud laenude tagasimaksed -70 920 -43 400 5

Laekunud sihtkapital 0 10 917  

Kokku rahavood finantseerimistegevusest 77 047 2 244 915  

Kokku rahavood -71 934 69 930  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 302 440 232 510  

Raha ja raha ekvivalentide muutus -71 934 69 930  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 230 506 302 440  
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku netovara

Reservkapital Akumuleeritud tulem

31.12.2021 5 083 3 139 8 222

Aruandeaasta tulem -10 911 -10 911

Muutused reservides 10 917 10 917

31.12.2022 16 000 -7 772 8 228

Aruandeaasta tulem 713 713

31.12.2023 16 000 -7 059 8 941
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Korteriühistu 2023.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile ja kasutades

soetusmaksumuse meetodit, v.a. juhtudel, kui arvestuspõhimõtetes alljärgnevalt on kirjeldatud teisiti.

Eesti finantsaruandlusee standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse põhimõtetele tuginev avalikkusele suunatud

finantsaruandluse nõuete kogum, mille põhinõuded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida täpsustab RPS paragrahv 34

lg.4 alusel Raamatupidamise Toimkonna poolt väljaantavad juhendid.

Raha

Raha kajastatakse billansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes arvelduskontode jääke.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuetena korteriomanike vastu kajastatakse nõudeid liikmete vastu (esitatud arved vahendatud tarbimisteenuste eest ja põhikirja

ning koosoleku otsuste alusel kehtestatud sihtotstarbeliste ja mittesihtotstarbeliste maksete eest).

Kõik nõuded bilansis on hinnatud tõenäoliselt laekuvateks.

Finantskohustised

Kõik finantskohustised (võlad tarnijatele, võetud laenud, viitvõlad ning muud lühi-ja pikaajalised võlakohustused) võetakse arvele

nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Lühi-ja pikajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse lühiajaliseks, kui selle tasumise tähtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuuupäevast.

Tulud

Liikmetelt saadud mittesihtotstarbelisi tausid kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud.

Sihtotstarbelisi tasusid ühistu liikmetelt kajastatakse tuluna nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks liikmetasud

on mõeldud.

Muude tuludena kajastatakse tulude ja kulude aruandes tarbimisteenuste vahendamisest tekkinud vahe. Intressitulu arvestatakse kassapõhiselt.

Kulud

Mitmesuguste tegevuskuludena näidatakse administratiivsetel ja muudel põhitegevusega seotud eesmärkidel ostetud teenuste kulu.

Sihtotstarbeliste kuludena on kajastatud tulude-kulude aruandes aruandeaastal tehtud elamu remondikulusid.

Seotud osapooled

Tallinn, Tööstuse 43 korteriühistu aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. tegev-ja kõrgemat juhtkonda;

b. eespool loetletud isikute lähedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid või nende olulise mõju all olevaid ettevõtteid

Tallinn, Tööstuse 43 korteriühisu seotud isikuteks on korteriühistu liikmed, juhatuse liikmed ja revisjonikomisjoni liikmed.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022

Swedbank AS 1 966 302 440

LHV AS 78 540 0

Tähtajaline hoius 150 000 0

Kokku raha 230 506 302 440
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EUR lühiajaline hoius tähtajaga 29.05.2024, mis on rahana kajastatud, sest katkestatud 03.03.2024.a.

Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2023 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Nõuded ostjate vastu 46 254 46 254  

Ostjatelt

laekumata arved
46 254 46 254  

Laenunõuded 2 326 043 67 988 328 555 1 929 500 11

Ettemaksed 763 763  

Tulevaste

perioodide kulud
763 763  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
2 373 060 115 005 328 555 1 929 500  

 

 31.12.2022 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Lisa

nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul üle 5 aasta

Nõuded ostjate vastu 53 956 53 956  

Ostjatelt

laekumata arved
53 956 53 956  

Laenunõuded 2 248 996 77 380 397 968 1 773 648 11

Ettemaksed 14 770 14 770  

Tulevaste

perioodide kulud
14 770 14 770  

Kokku nõuded ja

ettemaksed
2 317 722 146 106 397 968 1 773 648  
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Lisa 4 Materiaalsed põhivarad
(eurodes)

  Kokku

Ehitised

31.12.2021  

Soetusmaksumus 5 103 5 103

Akumuleeritud kulum -1 021 -1 021

Jääkmaksumus 4 082 4 082

  

Amortisatsioonikulu -102 -102

  

31.12.2022  

Soetusmaksumus 5 103 5 103

Akumuleeritud kulum -1 123 -1 123

Jääkmaksumus 3 980 3 980

  

Amortisatsioonikulu -102 -102

  

31.12.2023  

Soetusmaksumus 5 103 5 103

Akumuleeritud kulum -1 225 -1 225

Jääkmaksumus 3 878 3 878

Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2023 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Investeerimislaen 2 326 043 67 988 328 555 1 929 500 6,33% EUR 30.05.2042

Pikaajalised laenud

kokku
2 326 043 67 988 328 555 1 929 500    

Laenukohustised kokku 2 326 043 67 988 328 555 1 929 500    

 

 31.12.2022 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Investeerimislaen
2 248 996 77 380 397 968 1 773 648

2,30%+6k

EURIBOR
EUR 30.05.2042

Pikaajalised laenud

kokku
2 248 996 77 380 397 968 1 773 648    

Laenukohustised kokku 2 248 996 77 380 397 968 1 773 648    
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Laenu tagatiseks on sõlmitud panga pandileping. Pandi esemeks on kõik Pantija olemasolevad ja tulevased korteriomanike otsuste

ja kokkulepete ning seaduse ja põhikirja alusel tekkivad varalised õigused võlgnike vastu“.

Lisa 6 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2023 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 21 208 21 208

Kokku võlad ja ettemaksed 21 208 21 208

 

 31.12.2022 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 31 391 31 391

Kokku võlad ja ettemaksed 31 391 31 391

Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

 31.12.2021 Laekunud Tagasi makstud Kajastatud

tulemiaruandes

31.12.2022

Kohustised Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 239 455 2 439 074 -493 198 -1 838 887 346 444

Osakapitali suurendamine -10 917 -10 917

Kokku

sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks

239 455 2 439 074 -504 115 -1 838 887 335 527

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja

toetused

239 455 2 439 074 -504 115 -1 838 887 335 527

 

 31.12.2022 Laekunud Tagasi makstud Kajastatud

tulemiaruandes

31.12.2023

Kohustised Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 335 527 408 828 -202 746 -290 357 251 252

Kokku

sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks

335 527 408 828 -202 746 -290 357 251 252

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja

toetused

335 527 408 828 -202 746 -290 357 251 252
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Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

 2023 2022

Mittesihtotstarbelised tasud   

Hooldustasud 7 416 7 414

Haldustasud 23 518 23 518

Heakord 7 968 7 968

Muud tööd 1 656 1 110

Sihtotstarbelised tasud   

Remonditasud 290 357 1 838 887

Laenuintressid 131 826 26 843

Kokku liikmetelt saadud tasud 462 741 1 905 740

Lisa 9 Muud tulud
(eurodes)

 2023 2022

Trahvid, viivised ja hüvitised 1 033 562

Kokku muud tulud 1 033 562

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2023 2022

Avarii-ja hooldusteenus 4 509 8 870

Haldusteenus 22 106 30 100

Heakord 10 085 9 395

Raamatupidamisteenus 2 066 1 879

Riigilõiv 0 30

Muud tööd 1 980 1 107

Kokku mitmesugused tegevuskulud 40 746 51 381

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga   

 31.12.2023 31.12.2022

Füüsilisest isikust liikmete arv 101 101

Juriidilisest isikust liikmete arv 4 4

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

LÜHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022
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Nõuded ja ettemaksed   

Asutajad ja liikmed 114 424 137 171

Kokku nõuded ja ettemaksed 114 424 137 171

Võlad ja ettemaksed   

Asutajad ja liikmed 251 252 335 527

Kokku võlad ja ettemaksed 251 252 335 527

PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022

Nõuded ja ettemaksed   

Asutajad ja liikmed 2 258 055 2 171 616

Kokku nõuded ja ettemaksed 2 258 055 2 171 616

Lisa 12 Edasiarvestatavad tööd

Teenus Tulu Kulu Vahe

Elekter 26 136.91 26 140.66 -3.75

Küte 93 869.98 93 870.02 -0.04

Prügi 3 474.95 3 474.97 -0.02

Vesi 11 086.29 11 086.27 0.02

Lisa 13 Remondifondist teostatud tööd

Töö teostaja Töö sisu Töö maksumus

Est Inseneribüroo OÜ Tööstuse tn. 43 OJV 1152,00

Hepa Elekter OÜ Elektritööd 414,00

Holtermann OÜ Heakorratööd 1000,64

HR OÜ

Kaamerate eemaldamine,

hoiustamine, hooldus ja

paigaldus.

235,20

Ignis OÜ Ventilatsiooni puhastus 250,00

Kaeveabi OÜ Kaevetööd 300,00

Katend OÜ Remonttööd 43796,34

Lavateir OÜ Elektritööd 534,23

Marpar Koristus OÜ Torude puhastus 462,50

Mastlop OÜ Tööstuse 43 katendite projekt 2760,00

Miridon OÜ San.tehnilised tööd 667,89

Napal Service OÜ Gaasikatelde hooldus/valve 256,80
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Newplanet OÜ Survepesuauto töötunnid 288,00

Oma Fassaad OÜ Fassaaditööd 209562,68

Pistrik I-V OÜ Elektritööd 28370,87

Seko KHV OÜ Veemõõtja plommid 48,00

Vekra Metall OÜ Automaatiku väljakutse 258,00

Kokku  290357,15
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud

001 3024 EUR

001a 5308 EUR

001b 6732 EUR

002 3920 EUR

003 3317 EUR

004 3230 EUR

005 4143 EUR

006 3398 EUR

007 3575 EUR

008 4301 EUR

009 4242 EUR

010 3793 EUR

011 3692 EUR

012 3624 EUR

013 3930 EUR

014 3410 EUR

015 2152 EUR

016 3090 EUR

017 2451 EUR

018 3057 EUR

019 3454 EUR

020 1947 EUR

021 1925 EUR

022 3218 EUR

023 2050 EUR

024 2509 EUR

025 3481 EUR

026 2273 EUR

027 2182 EUR

028 2862 EUR

029 2631 EUR

030 3125 EUR

031 2785 EUR

032 2293 EUR

033 2058 EUR

034 3032 EUR

035 2843 EUR

036 2415 EUR

037 2993 EUR

038 2707 EUR

039 3195 EUR

040 2512 EUR
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Korteriomand Majandamiskulud

041 3567 EUR

042 3228 EUR

043 2658 EUR

044 2597 EUR

045 3830 EUR

046 3763 EUR

047 2445 EUR

048 2484 EUR

049 3217 EUR

050 3093 EUR

051 4144 EUR

052 3510 EUR

053 3197 EUR

054 2254 EUR

055 3911 EUR

056 2745 EUR

057 3209 EUR

058 2637 EUR

059 2142 EUR

060 3212 EUR

061 2692 EUR

062 2485 EUR

063 3080 EUR

064 2547 EUR

065 2971 EUR

066 3473 EUR

067 3231 EUR

068 1956 EUR

069 2743 EUR

070 2799 EUR

071 5903 EUR

072 3761 EUR

073 2677 EUR

074 2057 EUR

075 3060 EUR

076 2503 EUR

077 2590 EUR

078 2286 EUR

079 3183 EUR

080 2459 EUR

081 3293 EUR

082 4670 EUR

083 2430 EUR

084 2189 EUR
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Korteriomand Majandamiskulud

085 4033 EUR

086 3705 EUR

087 2297 EUR

088 2608 EUR

089 3659 EUR

090 3899 EUR

091 2401 EUR

092 2394 EUR

093/94 16624 EUR

096/97 14184 EUR

098 7358 EUR

099/2A 1405 EUR

099/2B 1281 EUR

099/2C 1362 EUR

099/2D 2980 EUR

099/2E 2245 EUR

099/2F 2320 EUR

100 5563 EUR

101 904 EUR

Kokku: 346982 EUR



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 24.09.0024

Tallinn, Tööstuse tn 43 korteriühistu (registrikood: 80143191) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TAGO KALJULIND Juhatuse liige 03.10.2024

Resolutsioon: Esitada.



SÕLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Tallinn, Tööstuse tn 43 korteriühistu juhatusele ja liikmetele

Oleme üle vaadanud Tallinn, Tööstuse tn 43 korteriühistu raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2023,

nimetatud kuupäeval lõppenud majandusaasta kohta koostatud tulemiaruannet, netovara muutuste aruannet ja rahavoogude aruannet,

raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspõhimõtete kokkuvõtet ning muid selgitavaid lisasid. Ülevaadatud

raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekülgedel 4 kuni 17.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaruanne koostatakse ja esitatakse õiglaselt kooskõlas Eesti finantsaruandluse

standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba

olulisest, kas pettusest või veast tingitud väärkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvõte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ülevaatus viidi läbi kooskõlas ülevaatuse töövõttude

rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) Möödunud perioodide finantsaruannete ülevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400

(muudetud) nõuab meilt kokkuvõtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et

raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kõigis olulistes osades koostatud kooskõlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle

standardi kohaselt oleme ka kohustatud järgima asjassepuutuvaid eetikanõudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ülevaatus kooskõlas ISRE (Eesti) 2400 ga (muudetud) on piiratud kindlust andev töövõtt. Ülevaatuse käigus

viiakse läbi protseduurid, mis eelkõige tähendab järelepäringute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusüksuses (nagu asjakohane) ja

analüütiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tõendusmaterjali hindamist.

Ülevaatuse käigus läbiviidud protseduurid on palju vähem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskõlas tehtud auditi

käigus läbiviidud protseduurid. Seetõttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvõte

Ülevaatuse põhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kõigis

olulistes osades õiglaselt Tallinn, Tööstuse tn 43 korteriühistu finantsseisundit seisuga 31. detsember 2023 ning sellel kuupäeval lõppenud

majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga.
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Audiitorite digitaalallkirjad
Tallinn, Tööstuse tn 43 korteriühistu (registrikood: 80143191) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori

aruande on digitaalselt allkirjastanud:
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