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Tegevusaruanne

Aritegevus
Ariuihing registreeriti 30.09.1997.a. Tallinna Ariregistris registrikoodiga 10280041. Avriiihingu juriidiline vorm on osaiihing ning
&rinimi Capital Investment Group OU. Arilihingu registreeritud asukohaks on Toompuiestee 27, Tallinn 10149.

Capital Investment Group OU pdhitegevuseks on finantseerimis- ja raamatupidamisteenuste osutamine, enda ja renditud kinnisvara
Gurileandmine ja kaitus ning kinnisvaravallas tegutsemine. 2023.a. oli tegevusvaldkonnas hea aasta.

Aritihing asutas 2017. aastal Portugali Vabariigis tiitariiningu Status Paraiso Lda. Titariihingu peamine tegevusvaldkond on enda vai renditud
kinnisvara ulrileandmise ja kaitus. Osathing Capital Investment Group on Status Paraiso Lda ainuosanik.
Ariiihing asutas 2018.a titarettevotte CIG Kinnisvara OU, mille p8hitegevus on enda kinnisvara iiiirile andmine. Osaiihing Capital Investment

Group on CIG Kinnisvara OU ainuosanik

Capital Investment Group OU jatkab enda ja renditud kinnisvara tiirileandmist ja kaitust ning kinnisvaravallas tegutsemist.
Olulisi uurimis- ja arendustegevuse projekte ning nendega seonduvaid kulusid ei ole planeeritud.

Finantssuhtarvud Arvutamise metoodika 2023 2022

(maugitulu 2023 - midgitulu 2022)/mitgitulu

Kaibe kasv 0,11 0,15
2022

Maksevdime kordaja (kéibevara—varud)/luhiajalised kohustised 5,89 6,92

Volakordaja kohustised/varade maksumus 0,19 0,16

Tulud, kulud ja kasum

2023.aastal investeeris OU Capital Investement Group kinisvarasse 550 tuhat eurot ning pdhivaradesse 47 tuhat eurot.
2023. aastal moodustas OU Capital Investement Group miiligitulu 224 tuh eurot (2022: 202 tuh eurot). Eelneva aastaga vérreldes kasvas
mulgimaht 11%.

OU Capital Investement Group arikasum 2023 aastal moodustas 543 tuh eurot (2022: 130 tuh eurot).
Valuutakursside ja intressimaérade muutmisega seonduv risk on madal.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023
Varad
Kéaibevarad
Raha 37 338
Noéuded ja ettemaksed 4094 208
Kokku kéaibevarad 4131 546
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 202 000
Noéuded ja ettemaksed 1431 487
Kinnisvarainvesteeringud 1126 000
Materiaalsed p&hivarad 74 298
Kokku pdhivarad 2833785
Kokku varad 6 965 331
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 662 000
Volad ja ettemaksed 40 009
Kokku luhiajalised kohustised 702 009
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 615 000
Kokku pikaajalised kohustised 615 000
Kokku kohustised 1317 009
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 7704 421
Ulekurss 18 789
Muud reservid 645 428
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -3 741 263
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1020947
Kokku omakapital 5 648 322
Kokku kohustised ja omakapital 6 965 331

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

13 555
402 334 2
415 889

202 000 4

4 733 987 2

0 6

168 630 7
5104 617
5520 506

10 000 10
50 131 9
60 131

833 000 10
833 000
893 131

7704 421
18 789
645 428
-4 387 224
645 961
4627 375
5520 506
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023

224 294
437 595
-55 438
-40 567
-19 910
-2 588
-200

543 186
579 161
-101 767
367
1020 947
1020 947

2022
202 293
19 267
-44 172
-27 742
-18 506
-1287
0

129 853
635 852
-119 759
15

645 961
645 961

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
11
12

13
14
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standardi p6hinGuded on kehtestatud raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna juhendid.

Aritihing kasutab konsolideeritud kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse Lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspbhima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Eelnenud aruandeperioodil kasutatud arvestusp8himétteid ning hindamisaluseid ei ole kédesoleva raamatupidamise aastaaruande koostamisel
muudetud.

Vastavalt raamatupadamise seaduse §3 I8ikega 15 on Capital Investment Group OU véikeettevdtja ning koostab raamatupadamise
aastaaruande, mos koosneb bilansist, kasumiaruandest ja lisadest.

Capital Investment Group OU vastab véikse konsolideerimisgruppi tingimustele (RPS §13 punkt 18) ja on vabastatud konsolideeritud

aruande koostamise kohustust.

Raha
Rahana kajastatakse raha arvelduskontodel ja ndudmiseni hoiuseid pankades.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vetakse aluseks Euroopa Keskpanga valuutakursid tehingu toimumise péeval.
Valisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustised aruandepéeval hinnatakse imber Eurodesse Euroopa Keskpanga valuutakursside
alusel, mis kehtisid aruandepéeval. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse konsolideeritud kasumiaruandes
perioodi tulu vGi kuluna.

Nouded ja ettemaksed

Ostjate tasumata summad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, lahtudes laekumise tdendosusest. NGuet
iga konkreetse kliendi vastu hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta. Nduded hinnatakse bilansis alla
téenaoliselt laekuva summani ning allahindlus kajastatakse bilansireal “Ebat6enaoliselt laekuvad summad”. Aruandeperioodil
laekunud, eelnevalt kuludesse kantud nduded kajastatakse ebatdenaoliste nduete summa korrigeerimisena ja kulu vahendusena
aruandeperioodi kasumiaruandes. Lootusetud nduded kantakse bilansist valja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maa, hooned ja sisustus, mida hoitakse renditulu teenimise vdi turuvaartuse tdusu eesmargil.
Kinnisvarainvesteeringute kajastamisel bilansis lahtutakse diglase vaartuse printsiibist

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalsete pShivarade arvelevétmine

Materiaalsed p&hivarad on varad, mille kasulik eluiga on ule Ghe aasta ja maksumus alates 100 eurost. Varad, mille kasulik eluiga on tle
Uihe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 100 euro, kantakse kasutusele votmise hetkel taielikult kulusse.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb (ksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ja méaaratakse iga komponendi amortisatsiooninorm lahtuvalt selle

kasulikust elueast.

Parendused

Pdhivara parendustega seotud kulutused, mis vastavad p&hivara mdistele ja bilansis kajastamise kriteeriumitele, kapitaliseeritakse ning lisatakse
pbhivara maksumusele.

Laenukasutuse kulutused
Hoonete ehitamiseks vBetud pikaajalise laenuga seonduvaid kulusid kapitaliseeritakse. Kapitaliseerimine I6petatakse hetkest, mil vara on
valmis voi selle valmistamine on pikemaks ajaks peatatud.
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Amortisatsiooni arvestamise meetodid

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit ning amortisatsiooni maérad jagunevad gruppide Idikes:
Materiaalsete pbhivarade grupp Amortisatsioonimaar

Masinad jaseadmed 10%-40%

Muu materiaalne p&hivara 20%-40%

Maad ei amortiseerita.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 100

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, laenud ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis
sisaldab kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalised
finantskohustised kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikemaid kohustusi kui 12 kuud kajastatakse pikaajalistena.

Kohustuslik reservkapital

Muu reserv

Pdhikirjas ette nahtud muu reservi moodustamise ja kasutamise otsustab osanik vdi juhatus osaniku vastava volituse alusel igakordselt
majandusaasta aruande kinnitamisel.

Tulud

Tulu mutgist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on taidetud koik jargnevalt loetletud tingimused:

« olulised omandiga seonduvad riskid ja htived on lainud mudjalt ostjale;

« tulu tehingust saab usaldusvaarselt moota;

« tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline;

« tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt hinnata.

Intressitulu kajastatakse tuluna siis, kui tulu laekumine on t6enéoline ja tulu suurust on véimalik usaldusvaarselt hinnata.
Tulu teenuse mulgist kajastatakse peale teenuse osutamist.

Maksustamine

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule v6i olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Avritihing kasitleb seotud osapooltena:

« tUtareettevotjad;

« tegevjuhtkonda ning olulise osalusega eraisikust omanikku, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada moju
arithingu érilistele otsustele;

« Uhise omaniku labi seotud ettevétjad;

« eelmistes Idigetes kirjeldatud isikute lahedasi perelikmeid ja nendega seotud éritihinguid.

Stindmused péarast aruandekuupéeva

Pérast aruandepéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud sindmuste kajastamine aastaaruandes s6ltub sellest, kas tegemist
on korrigeeriva voi mittekorrigeeriva sindmusega.

Korrigeeriv aruandepéevajargne sundmus on siindmus, mis kinnitab aruandepéeval eksisteerinud asjaolusid. Sellise suindmuse mdju on
kajastatud I6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes.

Mittekorrigeeriv aruandepéevajargne sindmus on siindmus, mis ei anna tunnistust aruandepaeval eksisteerinud asjaoludest. Sellise
stindmuse mdju ei kajastata I6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes. Kui mgju on oluline, avaldatakse see lisades.
Konsolideerimisgrupis pole parast aruandepéeva eelpool loetletud siindmusi toimunud.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Muud luhiajalised
nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Laenunduded
Muud nduded
Intressinduded

Muud lihiajalised
nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2023

273

273

31797

171

4 876 487
616 505
616 505

352

352

110

5525 695

31.12.2022

263

263

17 620

4920 993
197 335
197 335

110

5136 321

2023. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
273

273

31797

171

3 445 000
616 505
616 505

352

352

110

4094 208

1- 5 aasta jooksul

0

142 500
0
0

142 500

Ule 5 aasta

1288 987
0
0

1288 987

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
263

263

17 620

187 006
197 335
197 335

110

402 334

1- 5 aasta jooksul

0

3445 000

3445 000

Ule 5 aasta

1288 987

1288 987

Lisa

nr

15

Lisa

nr
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg Maksuvélg
Kaibemaks 171 7 506 4148
Uksikisiku tulumaks 0 626 353
Sotsiaalmaks 0 1071 592
Kohustuslik kogumispension 0 65
Tootuskindlustusmaksed 0 78 43
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 171 9 346 5136

Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . e . Osaluse maar (%)
o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala
registrikood 31.12.2022  31.12.2023
StatusParaiso Geastao
514351730 o } Portugal 68201 100 100
Imobilaria Unip ressoal LDA
14536193 CIG Kinnisvara OU Eesti 68201 100 100

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

TutarettevGtja nimetus 31.12.2022 31.12.2023
StatusParaiso Geastao 0 0
Imobilaria Unip ressoal LDA

CIG Kinnisvara OU 202 000 202 000

Kokku tiitarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 202 000 202 000
perioodi I6pus
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Lisa 5 Laenunduded
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
aritihing
1288 987 0 0 1288 987
tutarettevotte 142 500 0 142 500 0
tutarettevotte 3445 000 3445 000 0 0
Laenunduded 4 876 487 3445 000 142 500 1288987
31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
eraisik 14 506 14 506 0 0
aritihing 30 000 30 000 0 0
ariuhing
1288 987 0 0 1288 987
tutarettevotte 142 500 142 500 0 0
tutarettevotte 3445 000 0 3445 000 0
Laenunduded 4920 993 187 006 3445 000 1288 987
Antud laenud on tagatiseta.
Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2022 0
Ostud ja parendused 549 858
Kasum (kahjum) Giglase
- 437 595
vaartuse muutusest
Muud muutused 138 547
31.12.2023 1126 000
2023
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 3252
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 8997

Intressimaar

12%

2%
12%

Intressimaar

15%

6%

12%

2%

12%

2023. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR

EUR

EUR
EUR

Ldpptahtaeg

lepitakse
téaiendavalt

31.12.2025
01.08.2024

Ldpptahtaeg

30.06.2014
31.12.2023

lepitakse
téiendavalt

31.12.2023

01.08.2024

Lisa nr

15

15

15

Lisa nr

15

15

15
15

Kinnisvara hindasid atesteeritud hindajad ehk s&ltumatu eksperdid (LVM Kinnisvara OU). Hinnangu meetod on turutehingute vérdlusmeetod.
Hindamistulemus on kehtiv jargmistel eeldustel: hindajale edastatud informatsioon ja dokumentatsioon on tesed; vara on omandatud
vastavalt seadustele; vara ei koorma kaesolevas hinnangus kéasitlemata lepingud, mis md&jutavad selle turuvaartust; vara véérandamiseks
puuduvad takistavad piirangud; vdimalike korteritihistu pandidigusega tagatud nduetega hindamisel ei arvestata.

Oiglane vaartus sisaldab kaibemaksu.

10
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Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberliigitamised

Umberliigitamised
kinnisvarainvesteeringutega

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud masinad
ja seadmed

19513
-19 101
412

2119

-519

21632
-19 620
2012

Muud
materiaalsed
p&hivarad

90 801
-61 130
29671

44 684

-2 069

135 485
-63 199
72 286

Lisa 8 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud
immateriaalsed
pdhivarad

1706

-1 706

1706

-1 706

Kokku

1706

-1706

1706

-1706

Kokku
Ldpetamata
projektid
138 547
0
138 547
0
0
-138 547
-138 547
0
0
0

2023. a. majandusaasta aruanne

248 861
-80 231
168 630

46 803
-2 588
-138 547

-138 547

157 117
-82 819
74 298

11
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Muud viitvolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Volad todvotjatele
Vélad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivélad
Dividendivélad
Muud viitvolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2023

31.12.2022

1220
13100
9 346
7961
1956
6 005
8 382
8 382
40 009

378
706
8877
5136
26 652
8189

18 462
8 382
8382

50131

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
1220
13100
9 346
7961
1956
6 005
8382
8 382
40 009

12 kuu jooksul
378
706
8877
5136
26 652
8 189

18 462
8 382
8382

50131

Lisa nr

15

15

Lisa nr

12

15

15



osauhing Capital Investment Group

Lisa 10 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Omanik

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Omanik

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Omanik

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Omanik

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2023

662 000

662 000

615 000

615 000

1277 000

31.12.2022

10 000

10 000

833 000

833 000

843 000

Saadud laenud on tagatiseta.

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

1-5 aasta
jooksul

662 000

662 000

0 615 000

0 615 000

662 000 615 000

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
10 000
10 000
0 0
0 0
10 000 0

Ule 5 aasta

833 000

833 000

833 000

2023. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr
lepitakse
10% EUR kokku 15
taiendavalt
5% EUR 31.12.2025 15
Intressimaar  Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr
5% EUR 31.12.2023 15
lepitakse
10% EUR kokku 15
taiendavalt

13
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Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

2023 2022
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 224 294 202 293
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 224 294 202 293
Kokku muugitulu 224 294 202 293
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda v&i renditud kinnisvara ulirileandmine ja kaitus 182 202 163 040
Muu muijal liigitamata kutse-, teadus- ja
tehnikaalane tegevus 42092 39253
Kokku mudgitulu 224 294 202 293
Lisa 12 Muud aritulud
(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 437 595 0 6
Trahvid, viivised ja hivitised 0 19 267
Kokku muud é&ritulud 437 595 19 267
Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2023 2022
Kokku mitmesugused tegevuskulud 40 567 27 742

Mitmesuguste tegevuskulude all on kajastatud aruandeaastal tehtud sidekulud, maakleriteenused, kindlustused, kontorikulud, lahetuskulud,
reklaamikulud, pangateenused ning kulu ebatdenaoliselt lackuvatest nduetest.

Lisa 14 T66joukulud

(eurodes)

2023 2022
Palgakulu 14 880 13 855
Sotsiaalmaksud 5030 4 651
Kokku t66joukulud 19910 18 506
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 1 1

Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:
V6ladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja 1 1

arvatud fuusilisest isikust ettevotja
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Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Néuded ja ettemaksed
Tutarettevotjad 4041 936 320 294 2

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 1320743 1336579 2
mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 41 0 2
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 5362 720 1656 873
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 662 000 10 000 10
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 662 000 10 000
Vdlad ja ettemaksed
Titarettevotjad 5100 0 9

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 9 956 17 066 9
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 15 056 17 066

PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr

Nduded ja ettemaksed

Titarettevotjad 142 500 3445 000 2
Kokku nduded ja ettemaksed 142 500 3445 000
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise 615 000 833 000 10
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 615 000 833 000
ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenud Antud laenude = 31.12.2022 Perioodi Lisa
tagasimaksed arvestatud nr
intress
Tutarettevotjad 3587 500 0 0 3587 500 478 751 5
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 1288987 30 000 0 1318987 157 102 5
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Kokku antud laenud 4 876 487 30 000 0 4906 487 635 853
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ANTUD LAENUD 31.12.2022 Antud laenud Antud laenude = 31.12.2023 Perioodi Lisa
tagasimaksed arvestatud nr
intress
Tutarettevotjad 3587 500 0 0 3587 500 422 031 5

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 1318987 0 30 000 1288987 157 130 5
voi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Kokku antud laenud 4906 487 0 30 000 4 876 487 579 161

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud = Saadud 31.12.2022 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 1567 000 1310 000 2 034 000 843 000 119 261 10
voi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised 1567 000 1310 000 2 034 000 843 000 119 261

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud = Saadud 31.12.2023 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 843 000 615 000 181 000 1277 000 101 767 10
voi olulise mdju all olevad

ettevGtjad
Kokku laenukohustised 843 000 615 000 181 000 1277 000 101 767
MUUDUD 2023 2022
Teenused P6hivara Teenused

Tutarettevotjad 3600 0
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

276 894 238948

omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 16 612 16 241
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku mutdud 297 106 255 189
OSTETUD 2023 2022

Teenused Pdhivara Teenused
Tutarettevotjad 5100 0

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . ) . 0 65 980
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku ostetud 5100 65 980
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Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2023 2022
Arvestatud tasu 0 3316

Aritihingu juhatus koosneb kahest likmest. Juhatuse liikmetele 2023.a ja 2022.a soodustusi ette pole nahtud.
Juhatuse likmetele ei ole ette nahtud tasu nende tagasikutsumise vdi ametist lahkumise puhul.
OU Capital Investment Group aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks: a) omanikku; b) tegev- ja kérgemat juhtkonda;

c) eespool loetletud isikute lahedasi perelikmeid ja nende poolt kontrollitavaid véi nende olulise mdju all olevaid ettevtteid (Meriton Hotels OU,
Estkompexim Toitlustus OU, Cabrene Vara OU); d) tiitarettevtteid (CIG Kinnisvara OU, StatusParaiso Geastao Imobilaria Unipressoal Lda ).
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osaltlhing Capital Investment Group ainuosanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud osaiihing Capital Investment Group (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023
ning kasumiaruannet, eeltoodud kuup&eval I18ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2023
ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Muu asjaolu

Ettevdtte 31. detsembril 2022 I6ppenud aasta finantsaruandeid auditeeris teine audiitor, kes avaldas modifitseerimata aruande nende aruannete
kohta 27. septembril 2023.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon héimab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest v8i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei
ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse Idpetada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaérkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) l&biviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest v3i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pShjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sdilitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie



arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus
vBib tdhendada salakokkulepet, v8ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info p6hjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi téendusmaterjali
pohjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vlivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vodi
tingimused vBivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse 6iglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Ann Narep

Vandeaudiitori number 310

Ann Narep Audiitorithing OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 102

J. Poska tn 4-28, Tallinn, Harju maakond, 10121
01.10.2024
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ANN NAREP Vandeaudiitor 01.10.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2023
-3 741 263

1020 947
-2 720 316

-2 720 316

31.12.2023
-3 741 263

1020 947
-2 720 316

-2 720 316



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muu mujal liigitamata kutse-, teadus- ja tehnikaalane tegevus

EMTAK kood

68201
74901

Mudgitulu .
Mudgitulu %

(EUR)

182202 81.23%

42092 18.77%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



