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Tegevusaruanne 2023

Muuland 2 OU on asutatud 18.08.2021. Sama aasta siigisel toimus Trebor Agro OU jagunemine, mille alusel liksid
Muuland 2 OU-le iile kinnisvarainvesteeringud. Muuland 2 OU peamiseks tegevusalaks on omandis olevate
pollumajandusmaade rendile andmine. Muuland 2 OU omab pdllumajandusmaid peamiselt Valgamaal ja Pdhja-
Pirnumaal. Aritegevuse spetsiifikast tulenevalt ei ole ettevottel muud pohitegevusega seotud phivara peale maade.

Muuland 2 OU 2023. aasta realiseerimise miiiigitulu oli 1,1 miljonit eurot mis vihenes 51 tuhande euro vorra vorreldes
eelmise aastaga. Peamine miitigitulu tulenes omandis olevate pdllumajandusmaade renditulust. Ettevotte bilansimaht
oli 2023. aasta 16pu seisuga 40 miljonit eurot, mis suurenes 5,6 miljoni euro vorra vorreldes eelmise aastaga.

Investeeringud

Ettevote suurendab jooksvalt maaportfelli vastavalt voimalustele. Investeeringuid tehakse peamiselt piirkondandes,
kus tegutsevad Agrone OU gruppi kuuluvad pdllumajandusettevotted. Péllumajandusmaade kasutamisel on oluline
nende kompaktsus ja samas piirkonnas asumine, et erinevad logistika- ja transpordikulud oleksid optimaalsed.

Tegevuse tsiiklilisus

Kokkulepitud rendihinnad rentnikuga on fikseeritud kalendriaastaks ja vdivad suureneda maksimaalselt iiks kord
aastas inflatsiooni vOrra vastavalt Eesti Statistikaameti ametlikule statistikale. Seega tsiiklilisust sisuliselt ettevotte
tegevuses ei esine.

Peamised riskid

Peamised riskid tulupoolelt on seotud rentniku kédekédiguga. Selles osas on viimastel aastatel olnud suureks mdjutajaks
Venemaa-Ukraina sdda. See mdjutab tervikuna toiduainete hindasid kui ka peamiste tootmissisendite hindasid
ettevotete jaoks. Rentniku tulemus tervikuna oli 2023. aastal hea ja rendimaksed laekusid korrapiraselt.

Teise olulise riskina vdib nimetada kulude poolelt euribori kiiret tdusu, mis 2023. aasta siigiseks saavutas oma viimase
15-aastase perioodi tippu olles ca 4%. Tegevusaruande kirjutamise hetkeks on euribor langenud ca 3,8%, kuid olulist
langust tulenvalt jdtkuvalt korgele inflatsioonilisele keskkonnale ei ole toimunud. Eelnev on kergitanud ettevotte
laenu- ja liisingintresside taset. Viimati oli 6-kuu euribor iile 4% aastal 2008. Samas kui vaadata hetkel euribori
futuure, siis jargmise aasta 10puks peaks euribor monevorra langema tasemele ca 3,4-3,5%.

Peamised suhtarvud 2023. majandusaastal:

2023 2022

Omakapitali puhaskasumi tootlus = (aruandeaasta kasum/omakapital)*100, % 24,6 99,98

Vara puhaskasumi tootlus = (aruandeaasta kasum/varad)x100, % 9,30 33,13
Liihiajaliste kohustiste kattekordaja = (kiibevara/lithiajalised kohustised), korda 0,31 0,11
Vara kiibekordaja = (miiiigitulu/varad), korda 0,03 0,03

Liihiajaliste volakohustiste kattekordaja alla 1,0x tuleneb Muuland 2 OU driiseloomust ja olukorrast, kus Muuland 2
OU-l sisuliselt puudub kiibevara, kuid igal ajahetkel on liihiajaliste kohustistena kajastatud ettevotte pShitegevusega
seotud pikaajaliste varade finantseeringust tulenev laenukohustuste lithiajaline osa, mis iiletab kdibevara. Liihiajaliste
kohustisi teenindatakse igakuisest kinnisvarainvesteeringute renditulust.

Ats Albert
juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

2910
538 343
541 253

5970 000
33553 851
39 523 851
40 065 104

303 831
1468 641
1772472

23153 150
23153 150
24 925 622

2500
11412 800
3724182
15 139 482
40 065 104

31.12.2022

1734
34 326
36 060

5920 000
28 492 000
34 412 000
34 448 060

315 227
7243
322 470

22 710 290
22 710 290
23032 760

2500

0

11 412 800
11 415 300
34 448 060

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

3,13

3,13

5,13

6,13

5,13
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugitulu 1141331 1192 704 9,13
Muud éritulud 3753 464 10 877 613 10
Kaubad, toore, materjal ja teenused -18 301 0
Mitmesugused tegevuskulud -26 309 -29 420 11
Arikasum (kahjum) 4850 185 12 040 897
Intressitulud 297 801 34335 13
Intressikulud -1 422 090 -647 557 13
Muud finantstulud ja -kulud -1714 -14 875
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 3724182 11 412 800
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3724182 11 412 800
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised

Muud korrigeerimised

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood éaritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Antud laenud

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Muud véljamaksed finantseerimistegevusest

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2023

4850 185

-3 171 249
-3171 249

-206 463
1461 399
2933872

-1 890 602
-50 000
246

-1 940 356

685 516
-254 052
-1422 090
-1714
-992 340
1176
1734
1176
2910

2022

12 040 897

-10 907 007
-10 907 007
2500

6 000

1142 390

0
-5 920 000
9
-5919 991

5976 000
-535 475
-661 190

0

4779 335

1734
0
1734

1734

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

3,13
6,13

13

5,13

5,13
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2021

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2022

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2023

Osakapital
nimivaartuses
2500
0
2500
0
2500

Jaotamata kasum

(kahjum)

11 412 800

11 412 800

3724182

15 136 982

Kokku

2500

11 412 800

11 415 300

3724182

15139 482

2023. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Muuland 2 OU majandusaasta aruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mille phinduded on kehtestatud Eesti
Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes. Majandusaasta algab 01.01 ja I6ppeb 31.12.

Muuland 2 OU kuulub Falber OU kontserni.

Finantsvarad

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha ja ekvivalendid, nGuded ostjate vastu ja muud nduded ning ettemaksed, lihi- ja pikaajalised
finantsinvesteeringud, mida kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Finantsvarade oste ja muike kajastatakse tehingupaeval.

Igal bilansipéeval hinnatakse, kas esineb vara véartuse véimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Juhul, kui selliseid tunnuseid
esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete
niudisvaartuseni.

Raha

Bilansikirjel "raha" on kajastatud raha jaaki arvelduskontodel.
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes arvelduskontode jaake.

Aritegevuse rahavood on koostatud kasutades kaudset meetodit. Investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood on esitatud aruandeperioodi
brutolaekumiste ja -véljamaksetena.

Finantsinvesteeringud
Finantsinvesteeringud vdetakse arvele soetusmaksumuses, mille moodustavad ostuhind ja mitmesugused soetamisega otseselt seotud
véljaminekud.

Néuded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud

luhiajalisi ndudeid. Nduded ostjate vastu on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis
hinnatud t6en&oliselt laekuvatest summadest lahtudes, kusjuures iga kliendi laekumata arved on hinnatud eraldi. Néuded ja ettemaksed
on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses ehk tdenéoliselt laekuvas summas.

N&uded, mille maksetahtaeg uletab 12 kalendrikuud, kajastatakse pikaajaliste néuetena. Kui ostjatelt laekumata arvete laekumine
loetakse osaliselt voi taielikult ebatdenaoliseks, kajastatakse allahindlust kasumiaruande real “Mitmesugused tegevuskulud”. Ostjatelt

laekumata arved, mille sissendudmiseks ei ole v6imalik vdi majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, hinnatakse lootusetuks. Varem alla
hinnatud ebat6enaoliste nduete laeckumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu véahendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt, mida ettevote hoiab eelkdige vaartuse kasvu ja renditulu teenimise
eesmargil. Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud p6llumajandusmaa, mille valjarendist saadakse renditulu.

Kinnisvarainvesteering on kajastatud diglase vaartuse meetodil. Vaartuse aluseks on hindamisakt.

Ettevdttes on kinnisvarainvesteeringuteks maa, mida ei amortiseerita.

Finantskohustised
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Luhiajalised finantskohustised (laenude lthiajalised osad, v6lad tarnijatele, viitvblad jne) kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Kaik finantskohustised vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldavad ka koiki soetamisega otseselt seotud

kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on
Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansipaevast vdi kui pole tingimusteta
Oigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud parast bilansipaeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg on kaheteist kuu
jooksul bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,

kajastatakse luhiajalisena.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, I6petatud vdi aegunud. Finantskohustuse eemaldamisel bilansist
kajastatakse kohustuse bilansilise maksumuse ja tema eest makstud tasu vahet kasumiaruandes tulu v6i kuluna.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulisemad omandiga seotud riskid ja hiived on lainud Ule. Miugitulu ja tehinguga seotud
kulutusi on véimalik usaldusvéarselt mé6ta ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse miiligist kajastatakse
teenuse osutamisel.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdendaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Kulud

Kulud toodangu saamiseks ja realiseerimiseks ning muud tegevuskulud kajastatakse kasumiaruandes kuluna selles perioodis, millal need on
aluseks ja eelduseks toodangu saamisel. Tulevaste perioodide kulude ettemaksed kajastatakse bilansis ettemaksetena. Ettevotte kulud
kajastatakse kasumiaruandes kulukirjel " kaubad, toore, materjal ja teenused”, "mitmesugused tegevuskulud, "t66jéukulud” ja "intressikulud".

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvétukuludelt, ettevotlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.

Alates 01.01.2015 on maksumaar 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Alates 01.01.2019 kohaldub TuMS 84 Ig 5 ja 8§50 alusel
regulaarselt makstavatele dividendidele madalam maksuméaér 14/86 dividendide netosummast.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse bilansis kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samas
perioodis, kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult
vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksmisele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Seotud osapooled

EttevGtte seotud osapoolteks loetakse jargmisi isikuid:

1. tegev ja kdrgem juhtkond ja nimetatud isikute lahedased pereliikmed (abikaasa, elukaaslane, laps) ja nende poolt kontrollitavad v6i nende
olulise mdju [1] all olevad ettevétted;

2. emaettevote (ning emaettevotet kontrollivad voi selle Gle m&ju omavad isikud);

3. olulise osalusega eraisikust omanikud (v.a. juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist mju ettevdtte &rilistele otsustele) ja
nimetatud isikute l&hedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad v&i nende olulise mdju all olevad ettevétted;

4. titarettevotted;

5. teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted (nt emaettevétte Ulejaanud titarettevotted);

6. sidusettevotted.

[1] Kontroll v6i oluline md&ju kaasneb Uldjuhul kas osalusega ettevotte kapitalis v8i kuulumisega juhtorganitesse.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Arvelduskonto 2910 1734
Kokku raha 2910 1734
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Laenunduded
Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2023

58 715

58 715

144 000

5970 000
331 881
331881

3747

3747

6 508 343

31.12.2022

5920 000
34 326
34 326

5954 326

Aruandeperioodil ei ole ndudeid alla hinnatud.

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
58 715

58 715

144 000

0

331 881
331881
3747

3747

538 343

1- 5 aasta jooksul

5970 000

5970 000

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

34 326
34 326

34 326

1- 5 aasta jooksul
5920 000
0
0

5920 000

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa

13

13

13

13

13

Lisa

nr

13

13

10
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ldpetamata projektid ja
ettemaksed
31.12.2022
Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 0 0
Ostud ja parendused 646 700 646 700
31.12.2023
Soetusmaksumus 646 700 646 700
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 646 700 646 700
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2021 0
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 10877613
Muud muutused 17 614 387
31.12.2022 28 492 000
Ostud ja parendused 1243902
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 3171249
31.12.2023 32907 151
2023 2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1016 815 1179127
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 11172 11 186

Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse Giglases vaartuses hindamisakti alusel.

Muude muutuste all on kajastatud jagunemislepinguga ule tulnud kinnisvarainvesteeringute vaartus.

Ostudes ja parendustes soetusmaksumuse meetodil kajastuvad ettemaksed kinnistute eest summas 646 700 eurot, mille omandidigus ei ole
veel Muuland 2 OU-le iile ldinud 31.12.2023 seisuga.

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu on seotud osapoolelt (lisa 9,13).

11
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Seotud osapoole laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Seotud osapoole laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2023

23 430981

26 000

23 456 981

23 456 981

31.12.2022

22999 517

26 000

23025517

23025517

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu

jooksul

277 831

26 000

303 831

303 831

1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul
23153 150 0
0 0
23 153 150 0
23153 150 0

Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi

12 kuu

jooksul

289 227

26 000

315227

315 227

1-5 aasta Ule 5 aasta

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa

Kokku

jooksul

22710 290 0
0 0
22710 290 0
22710 290 0

31.12.2023

31663 249

31663 249

2023. a. majandusaasta aruanne

Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr

2,50-4,50%
+ 6 kuu EUR 2051
EURIBOR
4,00% EUR 2024 13

Intressimaér = Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
nr

2,50-3,90%
+ 6 kuu EUR 2051
EURIBOR

4,00% EUR 2023 13

31.12.2022
28 492 000
28 492 000

12
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2023
Volad tarnijatele 11
Volad seotud osapooltele 383 275
Maksuvdlad 33784
Saadud ettemaksed 1051571
Muud saadud ettemaksed 1051571
Kokku vélad ja ettemaksed 1468 641

31.12.2022
Muud vélad 1243
Intressivolad 1243
Saadud ettemaksed 6 000
Muud saadud ettemaksed 6 000
Kokku vélad ja ettemaksed 7243

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul Lisa nr
11
383 275 13
33784
1051571
1051571 13
1468 641
12 kuu jooksul Lisa nr
1243
1243 13
6 000
6 000 13
7243

Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettevGtte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning
vigade tuvastamisel maarata taiendav maksusumma, intressid ning trahv. Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena

vBiks maksuhaldur méarata ettevéttele tdiendav maksusumma.

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2023
Tingimuslikud kohustised
V&imalikud dividendid 12 109 586
Tulumaksukohustis vGimalikelt dividendidelt 3027 396
Kokku tingimuslikud kohustised 15 136 982
Lisa 8 Osakapital
(eurodes)
31.12.2023
Osakapital 2500
Osade arv (tk) 1

31.12.2022

9130 240
2 282 560
11 412 800

31.12.2022
2500
1

13
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Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1141331 1192 704 13
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 1141331 1192 704
Kokku muugitulu 1141331 1192 704
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Maarent 1016 815 1179127 4,13
Metsamaterjal 120 916 13 327
Muu miugitulu 3600 250 13
Kokku mudgitulu 1141331 1192 704
Lisa 10 Muud éaritulud
(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 3171249 10 877 613 4
Keskkonnamdju neutraliseerimise tasu 582 215 0
Kokku muud éritulud 3753 464 10877 613
Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Riiklikud ja kohalikud maksud 664 4834
Maamaks 11172 11186 4
Muud 14 473 13 400
Kokku mitmesugused tegevuskulud 26 309 29 420

Lisa 12 T66joukulud

(eurodes)

Ettevottel ei ole olnud 2023. aastal to6tajaid (sama ka 2022.a) ning sellega seoses ei olnud ka t66j6ukulu.
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Muuland 2 OU

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED
Nduded ja ettemaksed
Emaettevdtja

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised

Emaettevdtja

Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed

Emaettevdtja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed

ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0
vdi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Kokku antud laenud 0

2023. a. majandusaasta aruanne

Muuland Investeeringute OU

Eesti

Falber OU

Eesti

31.12.2023

3747

1172581

1176 328

26 000
26 000

1434 846

1434 846

31.12.2023

laenud

5920 000

5920 000

5970 000

5970 000

31.12.2022 Lisanr

0
34 326 3
34 326
26 000 5
26 000
1242 6
6 000 6
7242

31.12.2022 Lisanr

5920 000 3

5920 000

Antud laenude  31.12.2022

tagasimaksed

0 5920 000

0 5920 000

Perioodi

arvestatud

intress

34 326

34 326

Lisa

nr

15
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Muuland 2 OU

2023. a. majandusaasta aruanne

ANTUD LAENUD 31.12.2022 Antud laenud Antud laenude = 31.12.2023 Perioodi Lisa
tagasimaksed arvestatud nr
intress
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 5920 000 50 000 0 5970 000 297 555 3
vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad
Kokku antud laenud 5920 000 50 000 0 5970 000 297 555
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud  Saadud 31.12.2022 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress
Emaettevotja 0 26 000 0 26 000 1242 5
Kokku laenukohustised 0 26 000 0 26 000 1242
LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud = Saadud 31.12.2023 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress
Emaettevotja 26 000 0 0 26 000 1040 5
Kokku laenukohustised 26 000 0 0 26 000 1040
MUUDUD 2023 2022
Teenused Pdhivara Teenused Pdhivara
Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 1136 815 0 1179 347 0
nende valitseva v@i olulise
mbju all olevad ettevdtjad
Kokku mutdud 1136 815 0 1179347 0
OSTETUD 2023 2022
Teenused Pdhivara Teenused Pdhivara
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. . ) . 0 561 473 0 0
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku ostetud 0 561 473 0 0

Seotud osapoolte nduetele ei ole tehtud allahindlusi.
Muligid seotud osapooltele kajastatud lisas 9 Muugitulu ja p&hivara ostud kajastatud lisas 4 Kinnisvarainvesteeringud.
Antud laen seotud osapoolele intressiméaaraga 5%, tagastustahtaeg 16.11.2026.
Juhatuse likmetele ei ole lepingu I6ppemisel tasusid ette néhtud.

Lisa 14 Tegevuse jatkuvuse lisa

Ettevotte kéibekapital on negatiivne 31.12.2023 seisuga summas 1,2 miljonit eurot. Negatiivne kéibekapital tuleneb
Muuland 2 OU &riissloomust ja olukorrast, kus Muuland 2 OU-l sisuliselt puudub kéibevara, kuid on liihigjaliste
kohustistena kajastatud ettevétte pohitegevusega seotud pikagjaliste varade finantseeringust tulenev laenukohustuste

[Uhigjaline osaja maarendi ettemaksed, mis Uletavad kéibevara.
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Muuland 2 OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Maarendi ettemaksete puhul on tegemist kohustustega, mille eest ei toimu rahalist tasumist.

Luhigjaliss kohustisi  teenindatakse igakuisest kinnisvarainvesteeringute renditulust ning keskkonnamdju
neutraliseerimise tasudest. Ettevdtte juhatus kinnitab, et ettevdtte majandustegevus on 2023. aasta |6pu seisuga
jétkusuutlik ning ettevdte plaanib jétkata sama majandustegevust ka jargnevatel aastatel.

Muuland 2 OU omab pikagjalisi 30-aastaseid pdllumajandusmaa rendilepinguid Agrone grupi ettevitetega (vastav
méarge on lisatud ka Kinnistusraamatusse). EttevOtetel on sama tegelik kasusagja, tegemist on eduka
pollumajandusettevdtete grupiga, mis tagab piisavad laekumised edaspidiste kohustiste katmiseks.

L Uhigjalistest kohustistest moodustab 31.12.2023 seisuga 1,8 miljon eurot sh. kohustusi seotud osapoolte ees 1,5 miljon
eurot (31.12.2022 33 tuhat eurot).
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.10.2024
Muuland 2 OU (registrikood: 16295486) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ATS ALBERT Juhatuse liige 01.10.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Muuland 2 OU osanikule
Arvamus

Meie arvates kajastab raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades diglaselt Muuland 2 OU (Ettevdte) finantsseisundit seisuga 31.
detsember 2023 ning sellel kuupéeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Mida me auditeerisime

Ettevdtte raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

« bilanssi seisuga 31. detsember 2023;

» kasumiaruannet eeltoodud kuupé&eval I6ppenud majandusaasta kohta;

* rahavoogude aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud majandusaasta kohta;

» omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupé&eval I6ppenud majandusaasta kohta; ja

» raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad olulisi arvestusp6himétteid ja muud selgitavat infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi koosk6las rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt nendele standarditele on taiendavalt
kirjeldatud meie aruande osas ,Audiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga“.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Soltumatus

Oleme Ettevdttest sdltumatud kooskdlas Rahvusvahelise Arvestusekspertide Eetikakoodeksite Noukogu (IESBA) poolt vélja antud kutseliste
arvestusekspertide rahvusvahelise eetikakoodeksiga (sealhulgas rahvusvahelised s6ltumatuse standardid) (IESBA koodeks). Oleme taitnud
oma muud eetikaalased kohustused vastavalt IESBA koodeksile.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet (kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet).

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni, sealhulgas tegevusaruannet.

Raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kaigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon sisaldab olulisi vasturaékivusi raamatupidamise aastaaruandega vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistega vdi tundub muul
viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Tegevusaruande osas teostasime ka audiitortegevuse seaduses satestatud protseduurid. Nimetatud protseduuride hulka kuulub kontroll, kas
tegevusaruanne on olulises osas kooskdlas raamatupidamise aastaaruandega ning on koostatud raamatupidamise seaduse nduete kohaselt.

Tuginedes auditi kaigus tehtud tdddele, on meie arvates:

» tegevusaruandes toodud informatsioon olulises osas kooskélas raamatupidamise aastaaruandega selle aasta osas, mille kohta
raamatupidamise aastaaruanne on koostatud; ja

« tegevusaruanne koostatud raamatupidamise seaduse nduete kohaselt.

Pidades silmas auditi kéigus saadud teadmisi ja arusaamu Ettevdttest ja selle keskkonnast, oleme lisaks kohustatud avaldama, kui oleme
tuvastanud olulisi vaarkajastamisi tegevusaruandes, millest saime teadlikuks enne kaesoleva audiitori aruande kuupéeva. Meil ei ole sellega
seoses midagi valja tuua.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrollisiisteemi rakendamise eest, nagu juhatus peab vajalikuks, vBimaldamaks pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta
raamatupidamise aastaaruande koostamist.



Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Ettevdtte jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse printsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Ettevdtte likvideerida voi
tegevuse I6petada voi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad Ettevotte finantsaruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on pettusest v8i veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda vélja audiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Kuigi pdhjendatud kindlus on k&rgetasemeline kindlus, ei anna
ISA-dega kooskélas labiviidud audit garantiid, et oluline vaarkajastamine alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest voi
veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad kas Uksikult v8i koos mdjutada kasutajate poolt
raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid majanduslikke otsuseid.

Kooskdlas ISA-dega labiviidud auditi kaigus kasutame me kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi. Samuti me:

« tuvastame ja hindame riske, et raamatupidamise aastaaruandes vdib olla olulisi vaarkajastamisi tulenevalt pettusest vdi veast, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastavalt tuvastatud riskidele ning kogume piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali meie arvamuse
avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada varjatud kokkuleppeid, vBltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaaresitiste tegemist voi sisekontrollisiisteemi eiramist;

« omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollisusteemist, selleks, et kujundada auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale,
kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Ettevotte sisekontrollisiisteemi tbhususe kohta;

» hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute ja nende kohta avalikustatud
info pdhjendatust;

« otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud auditi tdendusmaterjali pdhjal on olulist
ebakindlust pShjustavaid sindmusi v8i tingimusi, mis vBivad tekitada markimisvaarset kahtlust Ettevotte jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima tahelepanu infole, mis on selle kohta avalikustatud
raamatupidamise aastaaruandes, v6i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused tuginevad audiitori
aruande kuup&evani kogutud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused vdi tingimused vdivad siiski pdhjustada Ettevotte tegevuse
jatkumise 16ppemist;

* hindame raamatupidamise aastaaruande (ldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab toimunud tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame infot nendega, kelle Ulesandeks on Ettev6tte valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas auditi kdigus tuvastatud oluliste sisekontrollisiisteemi puuduste kohta.

Oksana Popova
Vandeaudiitor, litsents nr 633

Jana Weber
Vandeaudiitor, litsents nr 737

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6
Tatari 1, 10116 Tallinn

1. oktoober 2024
Tallinn, Eesti



Audiitorite digitaalallkirjad
Muuland 2 OU (registrikood: 16295486) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
OKSANA POPOVA Vandeaudiitor 01.10.2024

JANA WEBER Vandeaudiitor 01.10.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
11 412 800

3724182
15 136 982

15 136 982

15 136 982



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus
Muude puidutéétlemissaaduste tootmine, sh hakkepuit, puitvill jms

Soéddakultuuri- ja heintaimekasvatus jm Gheaastaste
pollukultuuride kasvatus

EMTAK kood

68201
16109

01199

Mudgitulu
(EUR)

1016815
120000

918

Mudgitulu %

89.09%

10.51%

0.08%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei



