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M Investicijas OU

Tegevusaruanne

20283. a. majandusaasta aruanne

Majandusaastal 01.01.2023 -31.12.2023 tegeleti laenude andmisega. L&hitulevikus olulisi investeeringuid ega uurimis- ja arendustegevust
ei planeerita. Raamatupidamise aastaaruande koostamise perioodil ei ole toimunud olulisi sindmusi, mis ei kajastu

raamatupidamise aastaaruandes.
Ukrainas sdda ei ole oluliselt mdjutanud ettevotte tegevust.

Ettevobtte aritegevuses puudub hooajalisus ning keskkonna- ja sotsiaalsed méjud. Valuutariskid puuduvad samuti.

Peamised suhtarvud 2023
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 1162,47
ROA, % 2,80
ROE, % 2,80

Suhtarvude arvutamisel kasutatud metoodika:

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja = kdibevara / lihiajalised kohustused
ROA, % = puhaskasum / varad kokku * 100

ROE, % = puhaskasum / omakapital kokku * 100

2022

1374,29

3,80

3,80
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Kokku kéibevarad

Péhivarad
Nouded ja ettemaksed
Kokku pohivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Lihiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

67 524
1168 181
1235705

7 042 206
7 042 206
8277 911

1063
1063
1063

2500

8 042 529
231819
8 276 848
8277 911

20283. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

117 704
930 880 2
1048 584

7 539 708 3
7 539 708
8 588 292

763
763
763

2500 5
8 258 686
326 343
8 587 529
8 588 292
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Kasumiaruanne
(eurodes)
2023 2022 Lisanr

Muud &ritulud 19 236 0
Mitmesugused tegevuskulud -37 450 -7 683
Arikasum (kahjum) -18 214 -7 683
Intressitulud 357 548 384 380 6
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 339 334 376 697
Tulumaks -107 515 -50 354
Aruandeaasta kasum (kahjum) 231819 326 343
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

M Investicijas OU 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Finantsaruandluse Standardiga, mis

tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse péhimbtetele. Eesti Finantsaruandluse Standardi p6hinbuded on

kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antavad juhendid.

Kéesolevale raamatupidamise aastaaruandele rakenduvad Euroopa Liidu raamatupidamisdirektiivist 2013/34/EL tulenevad nduded, mille alusel
ettevotte suurusest soltub majandusaasta aruandes ndutava avalikustatava informatsiooni hulk. Ettevote kuulub vaikeettevétja

kategooriasse ning koostab lihendatud raamatupidamise aastaaruande, mis koosneb kahest pdhiaruandest (bilanss ja kasumiaruanne) ning
lisadest.

M Investicijas OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1 alusel. Raamatupidamise
aastaaruanne on koostatud eurodes, taiseuro tapsusega.

Finantsvarad
Jargmisi finantsvarasid: nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised néuded (sh. laenunduded)
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Raha
Raha ja rahaldhenditena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode ja&ke ning kuni 3-kuulisi
tahtajalisi deposiite.

Noéuded ja ettemaksed

Noéuded on bilansis hinnatud korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi kohaselt Iahtuvalt tdenéoliselt lackuvatest summadest. Nouete hindamisel
on vaadatud iga nduet eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni vélgniku maksevdime kohta.

Laenud on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivse intressimaéra meetodit. Tekkepdhiselt arvestatud
ja laekumata laenuintressid kajastatakse bilansi vastaval varakirjel.

Finantskohustised

Finantskohustisteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvélgasid ja muid Iihi- ja pikaajalisi volakohustisi.

Finantskohustised vetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest makstud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustisega otseselt seotud tehingukulutusi. Finantskohustised kajastatakse bilansis korrigeeritud
soetusmaksumuses.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Maksustamine

Kasumi jaotamisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kohustist kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil, kui
dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse.
Dividendidena jaotatud kasumi maksumé&araks on 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on véimalik dividendide
védljamaksetele rakendada maksumaéra 14/86. Seda soodsamat maksuméaéra saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme
eelneva majandusaasta keskmise tulumaksustatud dividendide valjamakseni. Maksustamissiisteemi omaparast Idhtuvalt ei teki Eestis
registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud
tulumaksundudeid ega kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist

dividendide valjamaksmisel.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik vdi ettevdte, kes on seotud M Investicijas OU-ga (edaspidi Ettevéte) sel mééral, et nendevahelised tehingud ei
pruugi toimuda turutingimustel.

Isik voi selle isiku lahedane pereliige (st pereliige, kelle puhul vdib eeldada olulise méju olemasolu, naiteks abikaasa, elukaaslane voi laps)
on seotud Ettevdttega, kui see isik:

(a) on aruandva ettevdtte voi selle emaettevotte juhtkonna liige (st isik, kellel on volitused ettevotte tegevuse kavandamiseks, juhtimiseks
ja kontrollimiseks otseselt voi kaudselt, ning kes kannab selle eest vastutust); voi

(b) omab valitsevat voi olulist moju aruandva ettevétte Ule (nt 1abi aktsiaosaluse).

Ettevote on seotud teise ettevottega, kui kehtib Uks voi mitu jargmistest tingimustest:
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20283. a. majandusaasta aruanne

(a) ettevdte ja aruandev ettevdte on Uhise valitseva moju all (st nad on kas sama kontserni liikmed v6i samal isikul on nende Ule valitsev moju
(voi selle isiku 1ahedasel pereliikmel));

(b) Uks ettevote on kolmanda osapoole (kelleks voib olla nii ettevote kui isik valitseva méju all olev ettevdte ja teine ettevote on selle

kolmanda osapoole (juhul kui kolmandaks osapooleks on isik, siis selle isiku voi tema lahedase pereliikme) olulise moju all olev ettevote;
(c) ettevote omab aruandva ettevdtte Ule valitsevat voi olulist méju;
(d) ettevdte on aruandva ettevétte valitseva voi olulise méju all;
(e) ettevdtted, mille Ule Eesti Finantsaruandluse Standardi number 2 punkti 52 alapunktis (a) méaaratletud isikud (v6i nende lahedased
pereliikmed) omavad valitsevat v6i olulist moju;

(f) ettevotted, mille juhtkonda kuuluvad isikud (v6i nende lIahedased perelikmed), kes omavad valitsevat voi olulist méju aruandva ettevétte Ule.

Lisa 2 Muud nouded

(eurodes)

Intressinduded

Intressinduded
seotud
osapoolte vastu

Muud
intressinduded

Viitlaekumised

Kokku muud
noéuded

Intressinduded

Intressinéuded
seotud
osapoolte vastu

Muud
intressinduded

Viitlaekumised

Kokku muud
néuded

31.12.2023

1165 859

1124 972

40 887

2321

1168 180

31.12.2022

928 558

892 640

35918

2 321

930 879

Allahindluseid ei ole tehtud.

Jaotus jérelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1165 859

1124 972

40 887

1165 859

1-5 aasta

jooksul

ile 5 aasta

2321

2321

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

928 558

892 640

35918

928 558

1 -5 aasta

jooksul

iile 5 aasta

2321

2321

Alusvaluuta

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

EUR

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 3 Laenunouded

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta Lisa nr
12 kuu jooksul 1-5 aasta iile 5 aasta
jooksul
Laenunduded
seotud 7119 268 16 675 5329 293 1773 300 EUR 7
osapoolte vastu
Muud
e 405 000 200 000 0 205 000 EUR
laenunduded
Ebatbenaoliselt
lackuvad 482 062 0 0 -482 062 EUR 7
nouded
laenunduetest
Laenunéuded 7 042 206 216 675 5329 293 1496 238 EUR
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta Lisa nr
12 kuu jooksul 1-5 aasta ile 5 aasta
jooksul
Laenunduded
seotud 7 406 006 57 720 5141 486 2206 800 EUR 7
osapoolte vastu
Muud
_ 635 000 0 307 000 328 000 EUR
laenunduded
Ebatdenaoliselt
laek
a~e uvad -501 298 0 0 -501 298 EUR 7
nduded
laenunduetest
Laenunouded 7 539 708 57 720 5 448 486 2 033 502 EUR

Lisa 4 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2023 31.12.2022
Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 6 434 023 6 606 949
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 1608 506 1651737
Kokku tingimuslikud kohustised 8 042 529 8 258 686
Lisa 5 Osakapital
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1
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Lisa 6 Intressitulud

(eurodes)
2023 2022

Intressitulu laenudelt 357 548 384 380

Kokku intressitulud 357 548 384 380
Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus Hotel Invest management SIA

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Lati

Saldod seotud osapooltega riihmade I6ikes

LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisa nr

No6uded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise 1141 647 950 360 2,3
mdju all olevad ettevédtjad

Kokku nouded ja ettemaksed 1141 647 950 360

PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisa nr
Nouded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise 6 620 531 6 846 988 3
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 6 620 531 6 846 988
ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenud Antud laenude  31.12.2022 Perioodi Lisa
tagasimaksed arvestatud nr
intress
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 7019 143 467 850 582 286 6 904 708 364 616 3
v0i olulise mdju all olevad
ettevotjad
Kokku antud laenud 7019 143 467 850 582 286 6 904 708 364 616
ANTUD LAENUD 31.12.2022 Antud laenud Antud laenude  31.12.2023 Perioodi Lisa
tagasimaksed arvestatud nr
intress
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 6 904 708 608 712 1125 450 6 387 970 328 434 3
vOi olulise mdju all olevad
ettevotjad
Kokku antud laenud 6 904 708 608 712 1125 450 6 387 970 328 434
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Juhatuse liikmele ei ole tasu makstud.

Juhatuse likmele on antud laenu 2023. aastal 90 000,00 EUR, laen on tagasi makstud taielikult 2023. aastal.

Allahindlused on tehtud jargnevatele seotud osapooltele:
Homeland Credit SIA -53 062,00 EUR

PDM Atelier SIA -80 000,00 EUR

Hotel Investment Holding SIA -100 000,00 EUR

Rixwell Grieshofgasse GmbH -125 000,00 EUR
WINWINSTAY Latvia SIA -123 500,00 EUR
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Soltumatu vandeaudiitori aruanne

M Investicijas OU osanikule

Meie markusega arvamus

Meie arvates, valja arvatud I8igus ,Markusega arvamuse alus® kirjeldatud asjaolu mdju, kajastab Iihendatud

raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades diglaselt M Investicijas OU (Ettevéte) finantsseisundit
seisuga 31. detsember 2023 ning sellel kuupaeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga.

Mida me auditeerisime

Ettevotte lihendatud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

e Dbilanssi seisuga 31. detsember 2023;

e kasumiaruannet eeltoodud kuupaeval I6ppenud majandusaasta kohta; ja

e lUuhendatud raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad olulisi arvestuspdhimétteid ja muud
selgitavat infot.

Markusega arvamuse alus

Ettevotte bilansis on 31. detsembri 2023 seisuga kajastatud laenu- ja intressinbudeid bilansilise vaartusega
8,2 miljonit eurot. Antud nduetest 6,5 miljoni euro osas esinesid nii 31. detsembri 2023 kui ka 31. detsembri
2022 seisuga vaartuse langusele viitavad asjaolud. Meie poolt teostatud praktilised auditi protseduurid ei
vbimaldanud meil usaldusvaarselt hinnata, kas ja millises ulatuses tuleks nimetatud ndudeid alla hinnata ega
seda, kas ja kui suures mahus oleks allahindluse kulu olema pidanud kajastatud vérreldavas perioodis.
Valjastasime samal pohjusel 31. detsembril 2022 16ppenud majandusaasta raamatupidamise
aastaaruandele markusega arvamuse.

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt
nendele standarditele on taiendavalt kirjeldatud meie aruande osas ,Audiitori kohustused seoses lihendatud
raamatupidamise aastaaruande auditiga“.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie markusega arvamuse avaldamiseks.
Soltumatus

Oleme Ettevottest sdltumatud kooskdlas Rahvusvahelise Arvestusekspertide Eetikakoodeksite Ndukogu
(IESBA) poolt valja antud kutseliste arvestusekspertide rahvusvahelise eetikakoodeksiga (sealhulgas

rahvusvahelised soltumatuse standardid) (IESBA koodeks). Oleme taithud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt IESBA koodeksile.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet (kuid ei hdima
Iihendatud raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet).

AS PricewaterhouseCoopers
Tatari 1, 10116 Tallinn; tegevusluba nr 6; registrikood: 10142876
T: 614 1800, www.pwc.ee
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Meie arvamus liihendatud raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei
avalda muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Lidhendatud raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kaigus on meie kohustus lugeda muud
informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturaakivusi lihendatud
raamatupidamise aastaaruandega vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistega voi tundub muul viisil
olevat oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt
vaarkajastatud, oleme kohustatud selle info oma aruandes vélja tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi
valja tuua.

Juhatuse ja nende, kelle Ulesandeks on Ettevétte valitsemine, kohustused seoses
luhendatud raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab liUhendatud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrollisiisteemi rakendamise eest, nagu
juhatus peab vajalikuks, vdimaldamaks pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta lUhendatud
raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Lihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Ettevétte
jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama
tegevuse jatkuvuse printsiipi, valja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Ettevotte likvideerida voi tegevuse
I6petada voi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle ulesandeks on valitsemine, vastutavad Ettevétte finantsaruandlusprotsessi Ule jarelevalve
teostamise eest.

Audiitori kohustused seoses lUhendatud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas luhendatud raamatupidamise aastaaruanne
tervikuna on pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja audiitori aruanne, mis
sisaldab meie arvamust. Kuigi pohjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, ei anna ISA-dega kooskdlas
labiviidud audit garantiid, et oluline vaarkajastamine alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda
pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui voib pohjendatult eeldada, et need vdivad kas tksikult
vdi koos mdjutada kasutajate poolt lihendatud raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid
majanduslikke otsuseid.

Kooskolas ISA-dega labiviidud auditi kaigus kasutame me kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase

skeptitsismi. Samuti me:

e tuvastame ja hindame riske, et [ihendatud raamatupidamise aastaaruandes voib olla olulisi
vaarkajastamisi tulenevalt pettusest voi veast, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastavalt
tuvastatud riskidele ning kogume piisava ja asjakohase auditi tbendusmaterjali meie arvamuse
avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast
tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada varjatud kokkuleppeid, voltsimist, tahtlikku
tegevusetust, vaaresitiste tegemist voi sisekontrollisiisteemi eiramist;

e omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollisisteemist, selleks, et kujundada
auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Ettevétte
sisekontrollisisteemi tdhususe kohta;

¢ hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike
hinnangute ja nende kohta avalikustatud info pdhjendatust;

e otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud
auditi tdendusmaterjali pdhjal on olulist ebakindlust pdhjustavaid sindmusi voi tingimusi, mis véivad
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tekitada markimisvaarset kahtlust Ettevdtte jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et eksisteerib oluline
ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima tdhelepanu infole, mis on selle kohta
avalikustatud lihendatud raamatupidamise aastaaruandes, vdi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis
modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused tuginevad audiitori aruande kuupaevani kogutud auditi
téendusmaterjalil. Tulevased siindmused voi tingimused vdivad siiski pdhjustada Ettevotte tegevuse
jatkumise I6ppemist;

¢ hindame lihendatud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas
avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas lihendatud raamatupidamise aastaaruanne esitab toimunud
tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame infot nendega, kelle llesandeks on Ettevdtte valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud
ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas auditi kaigus tuvastatud oluliste
sisekontrollisisteemi puuduste kohta.

AS PricewaterhouseCoopers

z/f///;’ N

S
Juri Koltsov Liina Noorlaid
Vandeaudiitor, litsents nr 623 Vandeaudiitor, litsents nr 686

30. september 2024
Tallinn, Eesti



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
8 042529
231819
8274 348



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)
Muu reisimisega seotud reserveerimine, sh giidide,
79901 0 Jah

piletiagentuuride ja turismiinfopunktide tegevus



