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Perfekta Rakvere AS 2022. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Sissejuhatus

Perfekta Rakvere AS asutati 10.05.2002.

Pdhitegevusalad

EttevGtte pdhitegevus on aritthingule kuuluvate ruumide rent, renoveerimine ja edasimuk.
Realiseerimise netokaive ja kasum

2022. aasta realiseerimise netokaive oli 21 940 eurot ning aruandeaasta kasumiks kujunes 1 807 eurot.
Personal

Informatsioon juhatuse- ja ndukogu liilkmele valjamakstud tasude osas on kajastatud lisas 6.
Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Tulevikus on k8ige mdistlikum Rakvere linna piirkonna uued planeerimiskavad ja olemasolevate planeerimiskavade realiseerimine ara oodata,
mis peaks avama &ritihingule uued arivéimalused kinnistu arenguks.

Kuni uute véimaluste tekkimiseni tegeletakse kinnistu rentimisega ning hoonete jooksva remondiga.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad

Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2022

3 456
30719
34 175

50 803
50 803
84 978

4053
4053
4053

115 041
-35923
1807
80 925
84 978

2022. a. majandusaasta aruanne

31.12.2021 Lisanr

439
28 979 2
29418

52 687 4
52 687
82 105

2987 5
2987
2987

115041
-37 555
1632
79 118
82 105
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2022 2021 Lisanr
Muugitulu 21940 16 613
Kaubad, toore, materjal ja teenused -15 005 -9 969
Mitmesugused tegevuskulud -1524 -2 048
T66j6ukulud -1 488 -865 6
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -1884 -1884
Muud &rikulud -232 -215
Arikasum (kahjum) 1807 1632
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1807 1632
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1807 1632
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud Raamatupidamise
seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Kéesoleva raamatupidamise aastaaruande néol on tegu vaikeettevdtja lihendatud aruandega, mis koosneb kahest pdhiaruandest ning lisadest.

Kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel. Raamatupidamise aastaaruanne on
koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Néuded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud l&htuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt laeckuvad nduded on sbltuvalt ebatdenéoliselt laekuva
ndude tekkimise p6hjustest kantud osaliselt voi téies ulatuses kuludesse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.

Juhtkont leiab, et diglases vaartuses hindamine ei ole mdistliku kulu ja pingutusega vdimalik. Hindamaks, kas diglane vaartus on
usaldusvaarselt maistliku kulu ja pingutusega leitav, kaalus juhtkond jargmist:

* Kasu aruande lugejatele. Ettevéttel puuduvad omanikud, kes ei puutu jooksvalt kokku ettevétte finantsinfoga.

* Aruande informatsiooni kasutajad. Puuduvad olulised vdlausaldajad, tarnijad ja kliendid. Kuna ettevdttel on Giks omanik, kes ei née vajadust
kinnisvarainvesteeringute regulaarseks hindamiseks ning puuduvad muud olulised vélised osapoolse, kes vajaksid pdhjendatult infot varade
diglase vaartuse kohta, siis on tdenéoline, et diglase vaartuse hindamiseks tehtav kulu ja pingutus ei pruugi olla digustatud.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Amortisatsioonimaér maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust elueast. Ettevotte
kinnisvarainvesteeringute kasulik eluiga on 50 aastat. Kui on mérke sellest, et varaobjekti eluiga v&i [dppvéaartus on oluliselt muutunud,
tehakse muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lthi- ja pikaajalised

vllakohustised) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul
vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisel kuuluvas summas. Finantskohustis
ligitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéaevast, kui ettevéttel pole tingimusteta

Oigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupaeva vdi kui laenuandjal oli 6igus bilansipéeval finantskohustis
tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule miujalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
l&htudes valmidusastme meetodist.
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Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 01.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 20/80.

Alates 2019. aastast rakendub regulaarselt makstavatele dividendile madalam maksuméaér 14% (14/86 netovéljamaksest). Sealjuures kohaldub
madalam maksumaar 2022. aastal makstavatele dividendidele, mille summa moodustab kuni 1/3 eelnevatrel aastatel jaotatud ja maksustatud
netodividendidest. Ulejaanud dividendidele rakendub endiselt m&&r 20/80 véljamakstavalt netosummalt.

Seotud osapooled

Ettevdtte seotud osapooled on:

-omanikud (emaettevdte ning emaettevotet kontrollivad vdi selle ule olulist m&ju omavad isikud);

-teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted (s.h emaettevotte teised titarettevdtted);

-tegev- ja kdrgem juhtkond;

-eespool loetletud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevétted.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nouded ostjate vastu 3417 3417
Ostjatelt lackumata
3417 3417
arved
Nduded seotud osapoolte
27 302 27 302
vastu
Maksude ettemaksed ja 0 0
tagasinduded
Kokku nduded ja
30719 30719
ettemaksed
31.12.2021 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 2594 2594
Ostjatelt lackumata
2594 2594
arved
Nduded seotud osapoolte
26 332 26 332
vastu
Maksude ettemaksed ja
. 53 53
tagasinduded
Kokku nduded ja
28 979 28 979

ettemaksed
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Kéibemaks 90 68
Uksikisiku tulumaks 37 0
Sotsiaalmaks 63 0
Kohustuslik kogumispension 4 0
Ettemaksukonto jaak 0 53
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 194 53 68
Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Soetusmaksumuse meetod
Kokku
Maa Ehitised
31.12.2020
Soetusmaksumus 5851 94 126 99 977
Akumuleeritud kulum -45 405 -45 405
Jaadkmaksumus 5851 48 721 54 572
Amortisatsioonikulu -1 884 -1 884
Muud muutused -1 -1
31.12.2021
Soetusmaksumus 5851 94 126 99 977
Akumuleeritud kulum -47 290 -47 290
Jaadkmaksumus 5851 46 836 52 687
Amortisatsioonikulu -1 884 -1 884
Muud muutused 0 0
31.12.2022
Soetusmaksumus 5851 94 126 99 977
Akumuleeritud kulum -49 174 -49 174
Jaakmaksumus 5851 44 952 50 803
2022 2021
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 21940 16 613
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 15 005 -9 969
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Aruandev isik
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2021
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Aruandev isik
Kokku vélad ja ettemaksed
Lisa 6 To6joukulud
(eurodes)
2022
Palgakulu 1119
Sotsiaalmaksud 369
Kokku t66jéukulud 1488
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 1
Keskmine to6tajate arv téotamise liikide kaupa:
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 1
Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Perfekta Eesti AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED 31.12.2022
Nduded ja ettemaksed
Emaettevdtja 8734
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise 18 568
mdju all olevad ettevdtjad
Kokku nduded ja ettemaksed 27 302
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused
2022

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
3649
194
210
4053

12 kuu jooksul
2709
68
210
2987

2021
650
215
865

31.12.2021

8234

18 098

26 332

2021

3649
194
210

4053

2709
68
210
2987
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Arvestatud tasu 1488 865

Arvestatud tasu on koos sotsiaalkindlustusmaksudega.

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.09.2024
Perfekta Rakvere AS (registrikood: 10855286) 01.01.2022 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

DIANA POLOV Juhatuse liige 28.09.2024

Aruande uUldkoosoleku kinnitamise staatus

Uldkoosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2022
-35923
1807

-34 116



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 21940 100.00% Jah



