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OU UNIRE INVEST 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Unire Invest peamiseks tegevusalaks on elamis- ja aripindade arendus Eestis.
Elamispindasid arendatakse ainult mutgiks, aripindasid nii mudgiks kui ka rendiks.

2023. aastal saadi tulu vara Gurileandmisest ja muudest teenustest 60 133,- eurot ja
kinnisvara madgist 357 000,- eurot.

Jargmisel majandusaastal jatkatakse kinnisvaraarendusega. Alustatud on Harku tee 54,
54a, 56 tootmis- ja arimaa kinnistute infrastruktuuri projekteerimise ja valjaehitamisega.

OU Unire Invest lahiaastate arengustrateegia on suurendada/tugevdada ettevotte
kinnisvaraportfelli, soetades jatkuvalt uusi perspektiivikaid arendusprojekte.

Periood: 2023 2022
Mugitulu (eurot) 417 133 86 094
Puhaskasum (eurot) 56 556 198 446

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja

A 0,81 1,43
(kéibevarad / luhiajalised kohustused)

ROA (puhaskasum / varad kokku * 100) 1,6 % 5,21%

ROE (puhaskasum / omakapital kokku *

6,75% 25,40%
100)

Margus Kukk
juhatuse liige

Janek Kukk
juhatuse liige



OU UNIRE INVEST

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

103 839
189 759
397 362
690 960

431105
1550
2359734
48 658
2841047
3532 007

293 442
564 695
858 137

1836 165
1836 165
2694 302

2 556
575

778 018
56 556
837 705
3532 007

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

84 486 2
356 869 3
646 490 4

1087 845
311689 6
1550
2359734 8
48 377 9
2721 350
3809 195
299 903 11
461 419 12
761 322
2266 724 11
2266 724
3028 046
2 556 14
575
579 572
198 446
781 149
3809 195



OU UNIRE INVEST 2023. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Muugitulu 417 133 86 094 15
Muud é&ritulud 367 104 367
Kaubad, toore, materjal ja teenused -302 850 -83 817
Mitmesugused tegevuskulud -42 989 -38 406
T66j6ukulud -10 703 -8 874 16
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -3 685 -3 156 9
Olulised kaibevara allahindlused -3 000 -58 514
Muud &rikulud -250 0
Arikasum (kahjum) 54 023 -2 306
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 119 416 237 813 7
Intressitulud 4896 27014
Intressikulud -121 779 -174 075
Muud finantstulud ja -kulud 0 110 000
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 56 556 198 446
Aruandeaasta kasum (kahjum) 56 556 198 446



OU UNIRE INVEST 2023. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Unire Invest 2023 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele.

Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
juhendid.

Kéesolev aruanne on koostatud lahtudes vaikeettevotte liihendatud aastaaruannetele kohalduvatest nduetest.

Raha

Raha ning rahalédhendid real kajastatakse raha kassas ja pangas.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotjaks loetakse ettevotet, mille le emaettevétjal on kontroll. Tutarettevdtjat loetakse emaettevdtja kontrolli all olevaks,
kui emaettevdtja omab kas otseselt vdi kaudselt Ule 50% tutarettevotja hadlediguslikest aktsiatest vdi osadest vdi on muul moel
vBimeline kontrollima titarettevdtja tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevdte on ettevdte, mille lle investoril on oluline mdju ja mis ei ole investori tiitarettevote.

Sidusettevdtteid kajastatakse kapitaliosaluse meetodil.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, s.h ndudeid teiste kontserni ettevdtjate
ja sidusettevdtjate vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 hominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti
tulevikus laekuvate summade nildisvaartusest.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuugi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt lackuvas summas.

Varud

Varusid kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvaartuses, soltuvalt sellest, kumb on madalam.
Varude allahindlusi nende neto realiseerimisvaartusele kajastatakse aruandeperioodi
kuluna

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringuid, mille diglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse diglase
vaartuse meetodil.

Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.



OU UNIRE INVEST 2023. a. majandusaasta aruanne

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 800 eurot. Materiaalne p&hivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks
ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse

ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale pohivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tooeast.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 800

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Hooned ja rajatised 20
Transpordivahendid 5

Muud masinad ja seadmed 5

Muu materiaalne p&hivara 5

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad ning muud IUhi- ja pikaajalised vBlakohustused) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k8iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup&evast; voi ettevdttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupaeva.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade miligist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tile mudjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse migist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis Iahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevStlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 véaljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on v8imalik
dividendide véljamaksetele rakendada maksumaéara 14/86. Seda soodsamat maksuméaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksuma&araga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta. Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende

jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevtte tulumaksu kajastatakse kohustusena

ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud voi millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupé&eval.
Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevGtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksunéudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu jaotamata

kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole lle vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapoolte néideteks on :

(a)Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v6imalus
avaldada olulist m6ju ettevdtte arilistele otsustele;

(b) Punktis (a) kirjeldatud isikute lahedased perelikmed (s.o. pereliikmed, kelle puhul v8ib eeldada olulise mdju olemasolu; néiteks
elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad v8i nende olulise mdju all olevad ettevétted.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Sularaha kassas
Arvelduskontod

Kokku raha

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 31.12.2022
91618 83734

12 221 752

103 839 84 486

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2023

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Nduded seotud
osapoolte vastu

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

9 058

9 058

178 450
3336
3336

463

33

430

191 309

8584

8584

1849

321537
25 986
25986

463

33

430

358 419

12 kuu jooksul

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

1 -5 aasta jooksul

9 058 0

9 058 0

2 0

176 900 1550

3336 0

3336 0

463 0

33 0

430 0

189 759 1550

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

8584 0

8584 0

299 1550

321537 0

25986 0

25986 0

463 0

33 0

430 0

356 869 1550

Lisa
nr

Lisa
nr



OU UNIRE INVEST

Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Muugiks ostetud kaubad 397 362 646 490
Miuugiks ostetud kinnisvara 397 362 646 490
Kokku varud 397 362 646 490

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 0 6 541 1595
Uksikisiku tulumaks 0 32 63
Sotsiaalmaks 0 148 160
Tootuskindlustusmaksed 0 26 26
Ettemaksukonto jagk 2
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2 6 747 1844
Lisa 6 Investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Sidusettevotjate aktsiad ja osad 431 105 311 689 7
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 431 105 311 689

Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2023

Sidusettevdtja

L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood
11698713 Mulsannex Invest OU Kinnisvaraarendus
14026244 Monoland OU Kinnisvaraarendus

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2022 kapitaliosaluse @ 31.12.2023
meetodil

Mulsannex Invest OU 2706 81 2787

Monoland OU 308 983 119 335 428 318

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. . o 311 689 119 416 431105
ja osad, eelmise perioodi I8pus

Osaluse maar (%)
31.12.2022 31.12.2023
50 50

33.33 33.33
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2016.aastal omandas ettevéte osaluse OU-s Monoland. Osaluse maaraks on 33,33%

Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Muugid
Umberliigitamised
31.12.2022
31.12.2023

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miiik mitgihinnas

2420734

84 000

-10 000
-135 000
2359734
2359734

2023
43 000

-11774

2022
45900
-13 559
30 000

2023. a. majandusaasta aruanne

10
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Lisa 9 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Lisa 10 Kasutusrent

(eurodes)

Maa

Aruandekohustuslane kui rentnik

Kasutusrendikulu

18 228

18 228

18 228

18 228

18 228

18 228

Ehitised

63 185
-29 880
33 305

-3 156

63 185

-33 036
30 149

-3 156

63 185
-36 192
26 993

Transpordivahendid

9999
-9 999

9999
-9 999

3966
3 966
-529

13 965
-10 528
3437

2023
5168

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

12 kuu jooksul

1-5 aasta jooksul

31.12.2023
3524
8798

Ettevdttel on (ks kasutusrendileping, mille tdhtaeg on 2025 aastal.

2023. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
Muud seadmed
masinad ja
seadmed
29 382 39 381
-29 382 -39 381
0 0
0
29 382 39 381
-29 382 -39 381
0 0
0 3 966
0 3966
0 -529
29 382 43 347
-29 382 -39 910
0 3437
2022
7 451
31.12.2022
7742
14 256

Muud
materiaalsed
pShivarad

828
-828

828
-828

828
-828

Kokku

121 622
-70 089
51533

-3 156

121 622
-73 245
48 377

3 966
3 966
-3 685

125588
-76 930
48 658

11
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Lisa 11 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Laenud juriidilistelt
isikutelt

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Juriidilistelt isikutelt
saadud laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud

Laenud juriidilistelt
isikutelt

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Laenud juriidilistelt
isikutelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2023

293 442

293 442

1836 165

1836 165

2129 607

31.12.2022

277 450

277 450

262 271

2 026 906

2289177

2566 627

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

293 442

293 442

293 442

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

277 450

277 450

22 453

22 453

299 903

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa
Ehitised

Kokku

2023. a. majandusaasta aruanne

Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
12% EUR 31.12.2023
1836 165 4% EUR 31.12.2025
1836 165
1836 165

Intressimaar  Alusvaluuta  Ldpptahtaeg

1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul
12% EUR 31.12.2023
2,4-3,15+
239 818 EUR 15.07.2025
EURIBOR
2 026 906 4% EUR 31.12.2024
2266 724
2266 724
31.12.2023 31.12.2022
18 228 18 228
866 993 870 149
885 221 888 377

12
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Lisa 12 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivolad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad

Intressivélad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

2363
826

6 747
5562101
552101
2658
2658
564 695

3969
826
1844
452 122
452 122
2658

2 658

461 419

Lisa 13 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 14 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2023

667 659
166 915

834574

31.12.2023
2 556
2

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2022

622 414
155 604
778 018

31.12.2022
2 556
2

2363
826

6 747
562101
552101
2658
2658
564 695

3969
826
1844
452 122
452 122
2658

2 658

461 419

Lisa nr

Lisanr

13
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Lisa 15 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara muk
Kinnisvara ulrimine
Masinate rent
Projekteerimine

Kokku mudgitulu

Lisa 16 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Keskmine to6tajate arv téotamise liikide kaupa:

Too6lepingu alusel téotav isik

Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed
Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva v&i olulise mdju all olevad ettevotjad

2023. a. majandusaasta aruanne

2023 2022
417 133 86 094
417 133 86 094
417 133 86 094
357 000 30 000

49 103 52 179
930 3915
10 100 0
417 133 86 094
2023 2022
9909 8217
794 657
10703 8874
1 1
31.12.2023 31.12.2022
1942 255727
48 540 48 540
50 482 304 267
293 442 277 450
293 442 277 450
552101 452 122
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Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED

Laenukohustised

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva v0i olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

ANTUD LAENUD

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Sidusettevétjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevatjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

31.12.2021

564 700

48 540

613 240

31.12.2022

193 200

48 540

241 740

31.12.2021

2 656 206

2 656 206

31.12.2022

2 304 356

2 304 356

2023. a. majandusaasta aruanne

552101 452 122
31.12.2023 31.12.2022
1836 165 2 026 906
1836 165 2 026 906

Antud laenud

788 500

788 500

Antud laenud

124 442

124 442

Saadud laenud

2 864 850

2 864 850

Saadud laenud

777 316

777 316

Antud laenude
tagasimaksed

1160 000

1160 000

Antud laenude
tagasimaksed

316 092

316 092

Saadud laenude
tagasimaksed

3216 700

3216 700

Saadud laenude
tagasimaksed

952 065

952 065

31.12.2022

193 200

48 540

241740

31.12.2023

1550

48 540

50 090

31.12.2022

2 304 356

2 304 356

31.12.2023

2129 607

2129 607

Perioodi
arvestatud
intress

23974

23974

Perioodi
arvestatud
intress

3253

3253

Perioodi
arvestatud
intress

166 497

166 497

Perioodi
arvestatud
intress

118 130

118 130
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MUUDUD

Sidusettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku matdud

2023. a. majandusaasta aruanne

2023 2022
Teenused Teenused
10 100 0
21 600 21 600
31700 21 600

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

2023 2022

9 909 8217

Ettevdte maksab tasu Uhele juhatuse likmele. Muid soodustusi ega hivitisi ei ole juhatuse likmetele ette néhtud.

Lisa 18 Stiindmused parast aruandekuupaeva

2024. aastal on ettevdte mildnud Kirsiméae kinnistu.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 17.09.2024

OU UNIRE INVEST (registrikood: 10507929) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARGUS KUKK Juhatuse liige 17.09.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OU UNIRE INVEST osanikele

Oleme ille vaadanud OU UNIRE INVEST raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvdtet. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 16.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades oiglaselt OU UNIRE INVEST finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuup&eval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Merike Kiisk

Vandeaudiitori number 117

AMC Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 34

Priisle tee 8-62, Tallinn, Harju maakond, 13914
20.09.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
OU UNIRE INVEST (registrikood: 10507929) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MERIKE KIISK Vandeaudiitor 20.09.2024



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 778 018
Aruandeaasta kasum (kahjum) 56 556
Kokku 834 574
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 778 018
Aruandeaasta kasum (kahjum) 56 556

Kokku 834574



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

EMTAK kood

68101
68201

Mudgitulu .
Mudgitulu %

(EUR)

357000 85.58%

60133 14.42%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



