KONSOLIDEERITUD MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2023
aruandeaasta I6pp: 31.12.2023
arinimi: ITM TRADE OU

registrikood: 11724356

Harju maakond, Tallinn, Kesklinna linnaosa,
Maakri tn 19/1

postisihtnumber: 10145

postiaadress:

telefon: +372 59162926

e-posti aadress: info@itm.ee

veebilehe aadress: https://www.itm.ee



ITM TRADE OU

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Konsolideeritud bilanss
Konsolideeritud kasumiaruanne
Konsolideeritud rahavoogude aruanne
Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Raha
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
Lisa 4 Varud
Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
Lisa 6 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
Lisa 7 Sidusettevdtjate aktsiad ja osad
Lisa 8 Pikaajalised finantsinvesteeringud
Lisa 9 Laenunduded
Lisa 10 Kinnisvarainvesteeringud
Lisa 11 Materiaalsed p&hivarad
Lisa 12 Laenukohustised
Lisa 13 Vdlad ja ettemaksed
Lisa 14 Eraldised
Lisa 15 Tingimuslikud kohustised ja varad
Lisa 16 Midgitulu
Lisa 17 Muud éaritulud
Lisa 18 Kaubad, toore, materjal ja teenused
Lisa 19 Mitmesugused tegevuskulud
Lisa 20 T6dj6ukulud
Lisa 21 Muud é&rikulud
Lisa 22 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Lisa 23 Intressikulud
Lisa 24 Intressitulud
Lisa 25 Tulumaks
Lisa 26 Seotud osapooled
Lisa 27 Konsolideerimata bilanss
Lisa 28 Konsolideerimata kasumiaruanne
Lisa 29 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
Lisa 30 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
Aruande allkirjad

Vandeaudiitori aruanne

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

© © 00 N o O 0 w

W ORN N RN NN NN NDNRNDNDRNDNDNRNDRNDNDNNRNERR R B B B B B B B B B
SO © ® N o O W N N NNINDNIR P B O O O © © © N~ 0o o o o » b D W N



ITM TRADE OU 2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

Emaettevéte ITM TRADE OU asutati 2009 aastal. ITM TRADE kontserni kuuluvad Eestis asuv ettevétte ITM Grupp Arendus OU. Tiitarettevotte
tegeleb kinnisvara arendusega.

ITM TRADE OU pakub oma teenuseid kéigile ariklientidele, kes vajavad IT-tugi jargnevates valdkondades: programmeerimine, veebidisain,
SEO, tehniline tugi, online branding, reklaam Internetis, veebimajutus ja serverite administreerimine ning muud IT-seotud teenused. Meie
peamine spetsialiseerumine seisneb suure veebikoormusega veebiressurssidele haldusteenuste osutamisega. Tegevus ei eelda hooajalisust
ega tsiklilisust.

Peamised siindmused aaruandeaastal

Vaatamata maailmas toimuvale ITM TRADE OU jatkas teenuste osutamist oma klientidele arvestades nende eelistusi ja tellimusi.
Aruandeaastal jatkas tltarettevéte ITM Trade Cyprus Ltd likvideerimisprotseduuri, mille likvideerimist algatati 2020.a. vastavalt ainuosaniku
(emaettevdtte) otsusele. Likvideerimisprotsess on viidud 16puni 2023.a.

Omades suurt kogemust ning laitmatut mainet kinnisvaraarenduses, otsustas ettevote luua enda brandi kinnisvaraturul ning detsembris
2023.a.muudeti tiitarettevétte drinimeks Develora OU. Harkuranna torni ehitus Ipetas tiitarettevatte siigisel 2023.a., andes uue kodu ile 40
peredele. Develora OU esitas samal ajal dokumendid ehitusregistrisse kaustusloa saamiseks, mille sai 2024.a.

Titarettevotel I6ppes koostddleping Uusmaa kinnisvarabiirooga ning otsustati miiimata Harkuranna torni korterid iiirele anda. Selleks solmiti
koostodleping IKEA-ga, kes sisustab kortereid, valmistades need sissekolimiseks ette.

Develora OU koduleht harkuranna.ee labis samuti uuendused. Arimudeli muutmisega laiendati Develora OU meeskonda ning sdImiti téoleping
kinnisvaramaakleriga, kes tegeleb Harkuranna projekti tGitrile andmise ja muimisega.Augustis 2023 algatati detailplaneeringu koostamine
Vaana-Joesuu kilas Luige tee 12 ja Luige tee 12b maauksustel ning lahialal.

2023.a. Idpus soetati jargmine arendusprojekt, N6Gmme elurajoonis. Projekt hdlmab 12 eksklusiivset suurt korterit, mis ulatuvad kahele
korrusele.Projekti elluviimine on planeeritud 2025.aastaks

Personal

Kontsern ITM Trade annab t66d 67 todtajatele, s.h. 1 juhatuse likmele. 2023. aastal moodustasid t66jdukulud koos sotsiaalmaksudega 4 142
tuh. eurot. Juhatuse tasud moodustasid 205 tuh. eurot. Juhatusele soodustusi ega muid véaljamakseid lepingute I6petamisel ei ole ettenahtud.

Valuutakursside ja intressimaarade muutumise risk

Peamiselt kdik tehingud toimuvad EUR-des, mist6ttu valuutakursi muutmise risk puudub. Aruandeaasta I16pu seisuga laenuandjate laenude
intressimaarad on fikseeritud, mis ei avalda olulist mgju ettevdtte intressikulude kdikumisele.

Peamised konsolideeritud finantssuhtarvud

2023 2022
Mudgitulu (eurodes) 33 756 976 19 975 244
Arikasumimaar (%) 69,3% 68,07%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja

2,79 2,69
(kordades)
ROA (%) 45,49% 35,17 %
ROE (%) 55,68% 44,70%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
m Arikasumiméaar (%) = arikasum/miiiigitulu * 100

m Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kdibevara/lihiajalised kohustused
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m ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

m ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Makromajandusliku keskkonda mdju tegevusele

Viimaste aastate jooksul Kontsern arendas pidevalt oma teenuseid, mis lubab kiiresti kohaneda klientide ndudmistega. Samuti ei ole méargatud
huvi langust kinnisvara turul, kus aktiivselt tegutseb Kontserni kuuluvad ettevétted. Veebruarikuus 2022.a. kehtestatud sanktsioonid Vene
Fdderatsiooni vastu ei avaldanud olulist m&ju Kontserni tegevusele, kuna Kontsern keskendub teenuste osutamisele Euroopa Liidus asuvatele
klientidele.

Dividendipoliitika

Viimastel aastatel emaettevdte stabiilselt maksab omanikele dividende, aruande aastal maksti vélja umbes 10 min eurot dividende. . Aruande
aastal titarettevotte dividende ei makstud. Jargneval aastal titarettevdtted dividende ei maksta, suunates teenitud kasumi oma tegevuse
laiendamiseks. Jargmisel aastal véljamakstavate dividendide summa majandusaasta aruande I6petamise momendiks ei ole veel kindlaks

maaratud.

Eesmargid ja&rgmiseks majandusaastaks

Jargmisel majandusaastal kontserni ITM Trade peamiseks eesmargiks on jatkamine sama tegevusalaga ning IT turul jatkuvat kasvu sailitamine,
jatkata ehitust Harkurannas ning soetada uued maatukid kinnisvara arendusprojektideks.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Eraldised
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital

Emaettevotja aktsionaridele voi osanikele kuuluv
omakapital

Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital

Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

6174 237
3879157
14 662 988
24 716 382

470 032
170 000

10 800 000
6 757 400
5692 071
23889 503
48 605 885

2748 830
5950 210

175439
8 874 479

22 808
22 808
8 897 287

2 556

256

17 596 803
22108 983

39 708 598

39 708 598
48 605 885
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31.12.2022 Lisanr
1118 324 2
5281716 3

13 681 841 4

20 081 881

470 032 6,7

0 8

10 200 000 3

12783 10

4 206 569 11
14 889 384
34 971 265

5400 376 12

2038 397 13
0 14

7438773

21808 13
21808
7 460 581

2 556

256

15 207 904
12 299 968

27 510 684

27 510 684
34 971 265
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Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

2023

33 756 976
2 545 869
-5 809 653
-2 246 333
-4 142 253
-470 863
-231 703
23 402 040
89 775
781 950
-37 397

48

24 236 416
-2 127 433
22108 983
22108 983

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2022 Lisanr
19 975 244 16
99 060 17
-463 683 18
-1 617 542 19
-3929 422 20
-433 215 11
-32 633 21
13 597 809
6 474 22
505 045 23
-35 484 24
225
14 074 069
-1774 101 25
12 299 968
12 299 968
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 23 402 040 13 597 809
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 470 863 433 215 11
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist -108 570 -66 289 17
Muud korrigeerimised -5 929 057 33153
Kokku korrigeerimised -5 566 764 400 079
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 1236519 22 509 3
Varude muutus -981 148 -9 266 955 4
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 3770877 75566 5,13,14
Kokku rahavood aritegevusest 21861524 4829 008
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
soetamisel -3 029 445 -761 988 11
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
miligist 192 583 306 572 11
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel -170 000 0 8
Laekunud muude finantsinvesteeringute muugist 0 1075 442
Antud laenud -1 750 000 -5 800 000 9
Antud laenude tagasimaksed 1325000 865 000 9
Laekunud intressid 772 991 461 343 3,24
Laekunud dividendid 89776 60 277 22
Kokku rahavood investeerimistegevusest -2 569 095 -3 793 354
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 3139880 4860 120 12
Saadud laenude tagasimaksed -5 791 426 -199 037 12
Makstud intressid -46 517 -35 881 13,23
Makstud dividendid -9 911 068 -7 914 080 25
Makstud ettevotte tulumaks -1 627 433 -1677 759 5,25
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -14 236 564 -4 966 637
Kokku rahavood 5 055 865 -3930 983
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1118 324 5 049 083 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 5 055 865 -3930 983
Valuutakursside muutuste mdju 48 224
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 6 174 237 1118 324 2
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv omakapital
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2021 2 556 256 23121984 23124 796
Aruandeaasta kasum
) 12 299 968 12 299 968
(kahjum)
Valakuulutatud 7914 080 7914 080
dividendid
31.12.2022 2 556 256 27 507 872 27 510 684
Aruandeaasta kasum
. 22108 983 22108 983
(kahjum)
Véljakuulutatud
L ) -9 911 069 -9 911 069
dividendid
31.12.2023 2 556 256 39 705 786 39 708 598
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kontserni ITM Trade 2023 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnusatatud arvestus ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardid on kehtestatud
raamatupudamise seadusega ning seda taeiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjastatud juhendid.

Kontserni kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Konsolideeritud aruande koostamine

Tutarettevdtte finantsnaitajad on kontserni aruandes konsolideeritud rida-realt alates kontrolli omandamise kuup&evast kuni muugi- véi
likvideerimise momendini.

Konsolideeritud aruannetes on kasitletud ema- ja titarettevdtet thendatud majandusiiksusena. Konsolideerimisel on
elimineeritud kontsernisiseste tehingute tagajel tekkinud nduded ja kohustused, tulud ja kulud.

Kontserni kuuluvad ettevdtted on koostanud oma aruanded jargides samu arvestuspdhimdtteid. Juhul kui mdni konsolideeritav titarettevdte on
koostanud oma aruande mingites muudest pShimdtetest léahtuvalt, enne konsoliderimise labivimist tlitarettevGtete aruannetes on tehtud
vajalikud korrektuurid, mis viisid need kooskdlla kontserni arvestuspdhimdtetega.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid luhi- ja pikaajalisi néudeid.

Finantsvara voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara. Algne soetusmaksumus sisaldab kaiki
finantsvara otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele lle varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantsvara oste ja miuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st paeval, mil ettevGte saab ostetud finantsvara omanikuks voi
kaotab omandiBiguse mutdud finantsvara Ule.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk. Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid
aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.
Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31. detsember 2023 on Umber hinnatud eurodesse bilansipaeval kehtinud Euroopa
Keskpanga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu

ja kuluna.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Sidus- ja tutarettevotete aktsiad ning osad ja muud pikemaks perioodiks kui iks aasta soetatud vaartpaberid on bilansis kajastatud
pikaajaliste finantsinvesteeringutena.

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Titarettevotet loetakse kontrolli all olevaks, kui emaettevotte
omanduses on otse vdi titarettevotete kaudu rohkem kui 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v8i osakapitalist, kui emaettevote
kontrollib tutarettevdtte finants- ja tegevuspoliitikat lepingu vai kokkuleppe alusel, v6i kui emaettevéttel on digus nimetada vdi tagasi kutsuda
enamus tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani likmetest.

Sidusettevdtteks loetakse ettevotet, mille tile omatakse olulist m&ju. Olulist mdju eeldatakse juhul, kui investorettevGtte omanduses on otse
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voi titarettevdtete kaudu rohkem kui 20% sidusettevdtte hadledigusega aktsiatest voi osakapitalist.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtetesse on konsolideerimata bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil. Omandatud osaluse
soetusmaksumuseks loetakse omandamisel makstud tasu Giglast vaartust ning omandamisega otseselt seotud véljaminekuid.
Konsolideeritud bilansis investeeringud sidusettevdtetesse on kajastatud kapitaalosaluse meetodil.

Igal bilansipaeval hindab ettevdtte juhtkond, kas on marke, mis vdiksid viidata investeeringute vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis
viitavad investeeringute vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test sarnaselt materiaalse
pShivaraga. Kui selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse investeering alla tema

kaetavale vaartusele.

Muud pikaajalised finantsinvesteeringud, v.a. lunastustahtajani hoitavad finantsinstrumendid, on bilansis kajastatud diglase vaartuse
meetodil. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Pikaajalised finantsinvesteeringud, mida ettevdte kavatseb hoida lunastustéhtajani, kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse
meetodil.

Nduded ja ettemaksed

Noéuetena klientide vastu kajastatakse kontserni tavapérase aritegevuse kaigus tekkinud ndudeid. Ndudeid klientide vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nGuete

esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised
finantsraskused. Individuaalselt oluliste néuete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi,

lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei
ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust

laekumata jadnud nduete osas.

Ebatbenéoliselt lackuvate nduete allahindlussumma on vahe nende néuete bilansilise vaéartuse ja tulevaste rahavoogude vahel.

Nduete bilansilist vaértust vahendatakse ebatdenéaoliselt lackuvate nduete allahindlussumma vdrra ning kahjum allahindlusest kajastatakse
kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks vdi muiiakse, kantakse ndue ja tema allahindlus bilansist vélja.
Muldud ndue saadav tasu kajastatakse ebatdenaeoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisega.

Varem allahinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéaoliselt lackuvate nduete kulu véhendamisena.

Varud

Varud vBetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse kaalutud keskmise meetodit.

Varud kajastatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vdi neto realiseerimisvaartus. Materjalid

ja Idpetamata toodang hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate valmistoodete hinnanguline soetusmaksumus Uletab samade
valmistoodete neto realiseerimismaksumuse.

Varude allahindlusi nende neto realiseerimisvaartusele kajastatakse allahindluse perioodil miitidud toodangu (kaupade, teenuste) kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vdi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteeringu bilansis kajastamine toimub diglases vaartuses.

Kinnisvarainvesteeringu Umberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist l&htudes kajastatakse pbhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 5000 EUR ja mille kasulik eluiga on ule
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vai lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse v&tmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Kui pdhivara objekti valmistamine véltab pikema perioodi ja seda finantseeritakse laenuga, lilitatakse laenukasutuse kulutused objekti
soetusmaksumusse. Vara maksumusse kapitaliseeritakse laenukasutuse kulutused, mis on arvestatud alates vara valmistamise

alustamise hetkest kuni vara valmimiseni.

Ettevotte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Materiaalse pohivara objekti spetsiifika tottu voib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse seda
eraldiseisvana ning maarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse Ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis vivad oluliselt muuta p&hivara

vOi pdhivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste méju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.
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Kui vara I6ppvaartus lletab tema bilansilist jadkmaksumust, Idpetatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil
vara l6ppvaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse p&hivara mdistele, siis need kulutused lisatakse
pShivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse pohivara objektil vahetatakse vélja moni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus

objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pdhivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha.

Kui asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust lahtudes asendamise hetke
soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Teatud juhtudel v8ib vara omandada nii materiaalse kui ka immateriaalse pdhivara tunnuseid. Sellisel juhul klassifitseeritakse vara

vastavalt sellele, kumma tunnustele vastab see rohkem.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 5000

Kasulik eluiga p6hivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Kinnistu 50

Masinad 5

Muu pbhivara 4

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vbetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud Iihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt pohikirjale on moodustatud reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal majandusaastal
tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsia- vdi osakapitalist. Reservkapitali

vBib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- vi osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha véljamakseid
aktsionaridele/osanikele.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
l&htudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdendaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettev6tte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes
tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal
need tegelikult vélja makstakse.

Valismaal (Kuprose) asuvate titarettevdte tulumaksu kulud ja kohustused on kajastatud nende ettevdtete aruandes vastavalt selle riigi maksu
seadusandlusele.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.
Alates 01.01.2019 maksustatakse 1/3 eelmistes kolmes aastas véljamakstud tulumaksuga maksustavast dividendist valjamakstav dividend
alandatud maksumaéraga 14/86.
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Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Pangakontol 6 142776 1055073
Kassas 31461 63 251
Kokku raha 6 174 237 1118 324
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt

laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Maksude ettemaksed ja

tagasinduded
Laenunduded

Muud nduded

Intressinduded

Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste

perioodide kulud

Muud makstud

ettemaksed

Kokku nduded ja

ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt

laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Maksude ettemaksed ja

tagasinduded
Laenunduded

Muud nduded

Intressinduded

Viitlaekumised

Ettemaksed

Tulevaste

perioodide kulud

Muud makstud

ettemaksed

Kokku nduded ja

ettemaksed

31.12.2023

31.12.2022

3518 096

3567 743

-49 647

140 353

10 800 000
86 131
65071
21 060

134 577

21497

113 080

14 679 157

4 480 854

5235976

-755 122

507 908

10 375 000
56 336

56 111
225
61618

7772

53 846

15481 716

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa

3518 096

3567 743

-49 647

140 353

86 131
65071
21 060
134 577

21 497

113 080

3879 157

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

4 480 854

5235976

-755 122

507 908

175 000
56 336
56 111

225
61618

7772

53 846

5281716

1 -5 aasta jooksul

10 800 000
0

0
0
0

10 800 000

10 200 000

o o o

10 200 000
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Lisa 4 Varud
(eurodes)

31.12.2023 31.12.2022
Ldpetamata toodang 10 350 988 13 681 841
Kinnisvara muugiks 10 350 988 13 681 841
Muugiks ostetud kaubad 4 312 000 0
Plokiahela tehnoloogial p&hinev instrument (BTC) 4 312 000 0
Kokku varud 14 662 988 13 681 841

Mulgiks ostetud kaubad on kriiptovara, mis on soetatud edasimuigi eesmargil. Kriiptovara on kajastatud soetusmaksumuses.

Seisuga 31.12.2023 ja aastaaruande kinnitamise momendil selle vara turuvaartus on palju kdrgem kui selle soetusmaksumus. Aastaaruande
kinnitamise momendiks, jargneval (2024) aastal umbes 83,5% sellest on miudud kasumiga.

Varudes kajastatud kinnisvaraobjektid on koormatud jargmise hiipoteekitega:

Paldiski mnt 221a, Tallinn hiipotee summas 10 400 000 eurot Bigbank AS (registrikood 10183757) kasuks.

Lubja kila elamumaa, Viims vald hiipoteek summas 750 000,00 eurot Viimsi valla kasuks.

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Ettevotte tulumaks 0 625 000 0 125 000
Kaibemaks 29 537 0 453 945 22371
Uksikisiku tulumaks 0 68 659 0 52 204
Erisoodustuse tulumaks 16 910 12 587
Sotsiaalmaks 0 143 791 0 101 361
Kohustuslik kogumispension 0 4 839 0 3449
Tootuskindlustusmaksed 0 8015 0 6184
Ettemaksukonto jagk 110 816 53 963

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 140 353 867 214 507 908 323 156

Lisa 6 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . . o Osaluse maar (%)
. TutarettevGtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2022 31.12.2023

.. ) Elamute ja mitteeluhoonete
11697441 Develora OU Eesti ) . 100 100
ehitus ja kaitlus
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Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Muud
Tutarettevdtja nimetus 31.12.2022 31.12.2023
muutused

Develora OU 8613 112 6 450 000 15063 112

Kokku titarettevotjate
aktsiad ja osad, eelmise 8613112 6 450 000 15063 112
perioodi 16pus

Konsolideeritud bilansis tiitarettvotte on kajastatud rida-realt konsolideerituna.

Emaettevdte konsolideerimata bilansis investeeringud titarettevdttesse on kajastatud soetusmaksumuses.
Aruandeaastal oli suuurendatud tutarettevdite Develora OU osakapital 6 450 000 euro vdrra.

Tutarettevdtte ITM Trade Cyprus Limited likvideeriti 2023.a. Aruandeaastal ja eelneval aastal tegevust ei toimunud.
Likvideerimisprotsess alustati 2022.aastal ja seisuga 31.12.2022 investeering oli allahinnatud nullini.

Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Sidusettevdtja . . . Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala

registrikood 31.12.2022  31.12.2023

11961369 Tallinna Hoiu-Laenuiihistu Eesti Finantsteenuste osutamine 17 17

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum) Muud

Sidusettevtja nimetus 31.12.2022 Omandamine = Muuk Dividendid kapitaliosaluse 31.12.2023
meetodil muutused

Tallinna Hoiu-Laenuiihistu 470 032 0 0 0 0 0 470 032

Kokku sidusettevétjate
aktsiad ja osad, eelmise 470 032 0 0 0 0 0 470 032
perioodi I8pus

Investeering on kajastatud soetusmaksumuse meetodil. Osaluse méar on ettevdtte osamaks jagatuna kogu Tallinna Hoiu-Laenuuhistu
osakapitaliga.
Aruande aastal laekusid dividendid summas 89 775 eurot

Lisa 8 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Vélakirjad
31.12.2022 0 0
Soetamine 170 000 170 000
31.12.2023 170 000 170 000

Vdlakirjade alla on kajastatud Bigbank AS poolt véljastatud allutatud vdlakirjad (subord.bond) lunastamisetahtajaga 2033.a.
Vdlakirjad on kajastatud soetusmaksumuses. V6lakirjad on koormatud intressiga 8% aastas, mis makstakse regulaarselt (kord
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kvartalis). Vdlakirja tagasiostu hind (lunastamise maksumus) on v8rdne selle soetusmaksumusega, makstakse tagasi ihes osas ning selle
laekumine on tdenéoline. Volakirjad on soetatud hoidmiseks lunastamise péaevani, intressi teenimise eesmargiga, mitte kauplemise eesmargil.

Lisa 9 Laenunduded

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi = Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisanr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
Laen 10 800 000 10 800 000 7% EUR 2025 -2027 26
Laenunduded 10 800 000 10 800 000
31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi = Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg Lisanr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta
jooksul
Laen 10 375 000 175 000 10 200 000 7% - 12,5% EUR 2023 - 2027
Laenunduded 10 375 000 175 000 10 200 000

Lisa 10 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021 12 783
31.12.2022 12 783
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 2424032
Umberliigitamised 4320585
31.12.2023 6 757 400
2023 2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 149 784 17 600
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 38935 11 260

Umberliigitamised on kinnisvara iimberklassifitseeimine varudest ja pdhivarast.

Kinnisvarainvesteeringute hindamisel rakendati vérdlusmeetodi. Kinnisvara hindamisel vordlusmeetodil lahtutakse eeldusest, et

Ukski informeeritud ostja ei ole ndus maksma omandatava vara eest rohkem, kui teine ostja hiljuti toimunud analoogse tehingu korral. Hinnatav
vara peab olema vorreldav teiste analoogsetega nii fuisiliste tunnuste, asukoha, majandusliku otstarbe kui ka ajafaktori néitajate poolest.
Turuvaartuse maaramisel on aluseks seos, et turusituatsioon on hindamise hetkel vastav, st. turul olevate Uiksteist asendavate kaupade hinnad
on vBrdsed. Vordlusmeetodi eelised seisnevad selles, et ta pGhineb piirkonna tegelikel hindadel, vétab arvesse tegelikku ndudlust ja
pakkumist ning on lihtsalt mdistetav ja pShjendatav.

Antud meetodi puhul hinnatakse turuvaértus hinnatava vara ja hiljuti mutidud sarnaste varade vordlemise alusel.

Oiglase vaartuse maaramisel oli kaasatud sertifitseeritud séltumatu hindajate ekspertarvamused.

Seisuga 31.12.2023 osa valmistatud korteritest aadressil Paldiski mnt 221a (varem olid kajastatud varudena) ja aripinnad aadressil
Fr.R.Kreutzwaldi 4, Tallinn (varem olid kajastatud p6hivarana) olid Umberklassifitseeritud kinnisvarainvesteeringuna seoses juhtkonna
otsusega tegeleda Uuriariga.

Paldiski mnt 221a,Tallinn hiipoteek summas 10 400 000 eurot Bigbank AS (registrikood 10183757) kasuks, mis kustutati jaanuaris 2024.a.
Fr.R Kreutzwaldi 4, Tallinn hiipoteek summas 1 300 000 euro TBB pank AS (registrikood 10237984) kasuks.
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Lisa 11 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)

Maa

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muugid (jadkmaksumuses)

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused 2507 088

Maa ja varem kasutusel olnud
ehitiste ost

2507 088
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Mudgid (jadkmaksumuses)
Umberliigitamised

Umberliigitamised
kinnisvarainvesteeringutega

31.12.2023
Soetusmaksumus 2507 088
Akumuleeritud kulum 0

Jaakmaksumus 2507 088

Mitdud materiaalsed p&hivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed
Transpordivahendid

Kokku

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Ehitised
Transpordivahendid
3240 821 1135427
-240 518 -238 746
3000 303 896 681
0 746 988
746 988
-64 817 -227 686
-253 700
3240821 1557 324
-305 335 -395 041
2935 486 1162 283
537 357
537 357
-41 860 -335 203
-84 462
-988 618
-988 618

2093 002 1 849 866
-187 994 -569 891
1905 008 1279975

2023 2022

192 583 306 572

192 583 306 572

192 583 306 572

Muud
materiaalsed
pdhivarad

717 110
-482 598
234512

-140 712

717 110
-623 310
93 800

-93 800

717 110
-717 110
0

Ettemaksed

15 000
15 000

15 000

15 000

-15 000

-15 000

Kokku

5093 358
-961 862
4131496

761 988
761 988
-433 215
-253 700

5530 255
-1 323 686
4206 569

3029 445

2507 088

522 357
-470 863

-84 462
-988 618

-988 618

7 167 066
-1 474 995
5692 071
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Lisa 12 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen 2748 830 2748 830
Pikaajalised laenud
2748 830 2748 830
kokku
Laenukohustised kokku 2748 830 2748 830
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen 5400 376 5400 376
Pikaajalised laenud
5400 376 5400 376
kokku
Laenukohustised kokku 5400 376 5400 376

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

tle 5 aasta

0 5% EUR

2024

Intressim&ar ~ Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

tle 5 aasta

5% - 5,3% EUR

Kdik kohustised pangale on tagatud hiipoteekidega (vt. info Lisas nr 4 Varud ja Lisas 10 Kinnisvara investeering) ja lisaks kolmanda

isiku (emaettevdtja) kdendusega panga kasuks summa 8 000 000 euro.

2023

Kdik Bigbank AS ees olevad kohustised on kajastatud bilansis seisuga 31.12.2023 liihiajalise kohustisena sest laenukohustised olid téidetud

téies mahus ning hiipooteek kustutati jaanuaris 2024.a.
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Lisa 13 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 185 831 185 831
Volad toovotjatele 208 765 208 765
Maksuvdlad 867 214 867 214
Muud vdlad 4711 208 4 688 400 22 808
Intressivolad 11 860 11 860
Muud viitvdlad 4 699 348 4 676 540 22808
Kokku vélad ja ettemaksed 5973018 5950 210 22 808
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 528 191 528 191
Volad todvotjatele 284512 284 512
Maksuvdlad 323 156 323 156 5
Muud vélad 215 465 193 657 21808
Intressivolad 20980 20980
Muud viitvdlad 194 485 172 677 21 808
Saadud ettemaksed 708 881 708 881
Muud saadud ettemaksed 708 881 708 881
Kokku vélad ja ettemaksed 2 060 205 2 038 397 21 808

Seisuga 31.12.2023 muude viitvBlade sees on kajastatud v8ignevus plokiahela tehnoloogial p&hineva instrumentide (bitcoin) soetamise
eest summas 4 312 tuh. eurot, mis oli tasutud aprillis 2024

Lisa 14 Eraldised

(eurodes)

31.12.2022 Moodustamine/korrigeerimine 31.12‘2023

Kohtuvaidluste ja juriidiliste

) 0 175 439 175 439
kulude eraldis

Kokku eraldised 0 175 439 175 439

Kohtuvaidluste eraldise kulude all on kajastatud eeldatavad kohtuvaidlusega ning vastuvaidlusega v6imalikud kulutused.
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Lisa 15 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2023 31.12.2022

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 32223178 22 308 193
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 7 482 608 5199 679
Kokku tingimuslikud kohustised 39 705 786 27 507 872

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvutamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavad dividendid ja nende maksmisega kaasnev
maksimaalne tulumaksukulu kokku ei v3i Uletada jaotuskdlbliku kasumit seisuga 31.12.2023.

Alates 2019. aastast on v6imalik dividendide véljamaksetele rakendada alandatud maksuméaéra 14/86. Seda soodsamat maksuméaara saab
kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis oli tulumaksuga
maksustatud. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2021.a. esimene arvesse voetav aasta.

Lisa 16 Muugitulu

(eurodes)

2023 2022
Mugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 6479 635 640 724
Muiuk Euroopa Liidu riikidele, muud 27 277 341 19 334 520
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 33 756 976 19 975 244
Kokku mutgitulu 33 756 976 19 975 244
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara miiik 6 027 757 0
IT teenused 27 412 323 19762 522
Veebiportaali tegevus 60 000 138 000
Enda kinnisvara ttrileandmine 147 384 27974
Muud kauba/teenuse muiik 79 012 16 148
Autode rent 30500 30 600
Kokku mutgitulu 33 756 976 19 975 244
Lisa 17 Muud aritulud
(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Kasum materiaalsete p8hivarade mudgist 108 121 52 872 11
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 2 424 032 0 10
Kasum valuutakursi muutustest 17 83
Metalli mudk 0 25974
Muud 13 699 20131
Kokku muud éritulud 2 545 869 99 060
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Lisa 18 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Mudgi eesmargil ostetud kaubad

Muugi eesmaérgil ostetud teenused

Muudud varudeks ehitatud kinnisvara omahind
Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2023

53 833
174 411
5480 334
101 075
5809 653

Lisa 19 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ur ja rent
Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud
Koolituskulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Sidekulud
Remondikulud
Maksud erisoodustestelt
Reklaamikulud
Juriidilised kulud, lepingutasud
Tookaitse ja tootervishoid
Konsultatsioonikulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 20 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine td6tajate arv tédtamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

2023

120 240
79 696
23248
56 448
1136 422
117 319
5845

6 313

16 109
350 119
227 320
32 444
152 847
1659

0

2 246 333

2023
3101532
1040 721
4142 253

67

66

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2022

17 857
431178
0

14 648
463 683

2022

12 010
44 458
29 691
14 767
901 565
103 626
9137
5432
32 149
23 405
162 608
46 624
44 257
3948
228 323
1617542

2022
2944 079
985 343
3929 422
67

65
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Lisa 21 Muud é&rikulud

(eurodes)

Kahjum valuutakursi muutustest
Trahvid, viivised ja hivitised
Maamaks

Kohtuvaidluste eraldiste kulud
Muud

Kokku muud arikulud

2023
315

41 753
10134
175439
4062
231703

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2022 Lisanr
1032

34
5969

25598
32633

Lisa 22 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

(eurodes)

Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt
Dividendid muudelt finantsinvesteeringutelt

Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

Lisa 23 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 24 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu vBlakirjadelt
Intressitulu laenudelt

Kokku intressitulud

Lisa 25 Tulumaks
(eurodes)

Tulumaksukulu komponendid

Maksustatav summa

Valjakuulutatud dividendid
Eesti

Kokku

9911 068
9911 068

2023 2022

0 -60 369

89 775 66 843

89 775 6 474

2023 2022

37 397 35484

37397 35484

2023 2022

20930 0

761 020 505 045

781 950 505 045

2023 2022
Tulumaks Maksustatav summa = Tulumaks

2127 433 7 914 080 1774101
2127 433 7 914 080 1774101
2127 433 7 914 080 1774101

9911 068
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Dividendid on maksustatud osaliselt vdhendatud maksuméaéraga.

Lisa 26 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed

ANTUD LAENUD 31.12.2021
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . . 4700 000
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku antud laenud 4700 000
ANTUD LAENUD 31.12.2022
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. ) ) . 10 200 000
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku antud laenud 10 200 000

Antud laenud

Antud laenud

31.12.2023

81079

81079

4 328 808

2000

4330 808

31.12.2023

10 800 000

10 800 000

Antud laenude

31.12.2022

120 131

660

120 791

2000

2000

31.12.2022

10 200 000

10 200 000

tagasimaksed

5800 000

5800 000

Antud laenude

tagasimaksed

1 750 000

1 750 000

31.12.2022
300 000 10 200 000
300 000 10 200 000
31.12.2023
1150 000 10 800 000
1150 000 10 800 000

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Perioodi
arvestatud
intress

492 903

492 903

Perioodi
arvestatud
intress

743 954

743 954
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MUUDUD 2023 2022
Kaubad Teenused Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise méju all olevad ettevdtjad

300 008 731 303

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 5500 0
ning nende valitseva voi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Kokku muddud 305 508 731 303

OSTETUD 2023 2022
Kaubad Teenused Teenused

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . . 4312 000 14 833 0
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku ostetud 4312 000 14 833 0

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2023 2022

Arvestatud tasu 205 261 92 482
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Lisa 27 Konsolideerimata bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2023 31.12.2022
2626 399 1010985
3789 580 4770039
4312 000 0

10 727 979 5781024

15533 144 9083 144

170 000 0

10 800 000 10 200 000
2191 400 12783
5666 167 4178 940

34 360 711 23 474 867

45 088 690 29 255 891

0 542 325
5865772 856 738
5865772 1399 063

22 808 21808
22 808 21808
5888 580 1420871
2 556 2556
256 256

17 921 139 13 328 848

21276 159 14 503 360

39 200 110 27 835 020

45 088 690 29 255 891
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Lisa 28 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022
Muugitulu 27 707 655 19 977 644
Muud é&ritulud 1298 794 66 472
Kaubad, toore, materjal ja teenused -174 411 -431 248
Mitmesugused tegevuskulud -1 736 561 -1 475076
T66j6ukulud -4 090 818 -3880 711
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -469 136 -430 145
Muud arikulud -7176 -29 784
Kokku arikasum (-kahjum) 22 528 347 13797 152
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 89 775 1612 057
Intressitulud 806 683 503 511
Intressikulud -21261 -35484
Muud finantstulud ja -kulud 48 225
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 23 403 592 15 877 461
Tulumaks -2 127 433 -1374 101
Aruandeaasta kasum (kahjum) 21276 159 14 503 360
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2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 29 Konsolideerimata rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
soetamisel

Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p6hivarade

mutgist

Tasutud tutarettevdtjate soetamisel

Laekunud tltarettevGtjate muiigist

Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel

Laekunud muude finantsinvesteeringute mudgist

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Laekunud dividendid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Makstud dividendid

Makstud ettevétte tulumaks

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste méju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2023

22 528 347

469 136
-108 570
439 336
799 902
-814 419
-4 312 000
4511 488
22 713 318

-3 029 445

192 583

-6 450 000
0

-170 000
0

-2 950 000
2525 000
797 724
89 776

-8 994 362

-542 325
-22 716

-9 911 068
-1 627 433
-12 103 542
1615414
1010 985
1615414

0

2626 399

2022

13797 152

430 145
-66 289
9766

373 622
107 126

0

11479

14 289 379

-731 288

306 572

-2 000 000
509 444

0

1075 442
-5 800 000
475 000
453 505
1660 277

-4 051 048

-196 968
-35 881

-7 914 080
-1277 759
-9 424 688
813 643
197 118
813 643
224

1010985
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2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 30 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2021

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2022

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2022

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Valjakuulutatud
dividendid

31.12.2023

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
bilansiline vaartus

Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil

Korrigeeritud
konsolideerimata
omakapital 31.12.2023

Osakapital
nimivaartuses
2 556
0
0
2 556
0
0
2 556
0
0
2 556
0
0
2 556

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

256

256

Jaotamata kasum
(kahjum)

21 242 929

14 503 360

-7 914 081

27 832 208

-8 613 112

8288 776

27 507 872

21276 159

-9911 069

39197 298

-15063 112

15571 598

39 705 784

Kokku

21245741

14 503 360

-7 914 081

27 835 020

-8 613 112

8288 776

27 510 684

21276 159

-9 911 069

39200110

-15 063 112

15571 598

39 708 596
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 12.09.2024

ITM TRADE OU (registrikood: 11724356) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

DMITRI MAKSIM Juhatuse liige 12.09.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

ITM TRADE OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud ITM TRADE OU ja tema tiitarettevbtjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
konsolideeritud bilanssi seisuga 31.12.2023 ning konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud
omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval Idppenud aasta kohta ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas
markimisvaarsete arvestusp8himdtete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt grupi konsolideeritud
finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuupédeval I6ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist
sOltumatud kooskélas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sOltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud
eetikaalased kohustused vastavalt nendele néuetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse
andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hélma konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud
informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas
muu informatsioon lahkneb oluliselt konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub
muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Lisaks on meie kohustus avaldada, kas tegevusaruandes esitatud informatsioon on vastavuses kohalduvate seaduses satestatud nbuetega.

Kui me teeme tehtud t66 p&hjal jarelduse, et muu informatsioon on eespool toodu osas oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist
aru andma.

Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda ning avaldame, et tegevusaruandes esitatud informatsioon on olulises osas kooskdlas
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega ning kohalduvate seaduses satestatud nduetega.

Juhtkonna ja nende, kelle tGlesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et v6imaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana,
esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi,
vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida voi tegevuse I6petada vdi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad grupi raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi
veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on
kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega
(Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib
pdhjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v8i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid,



kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on
aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaérkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véaarkajastamise puhul,
sest pettus v8ib tdhendada salakokkulepet, v6ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks grupi sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi téendusmaterjali
pohjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust grupi
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav,
siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupé&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
sundmused vi tingimused vdivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda,
kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse Siglane esitusviis.

- hangime grupi majandusiiksuste vGi aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi
konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma
auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle Ulesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Vadim Latuta

Vandeaudiitori number 278

AVL Audiitorteenuste OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 22

Lesta tn 11-10, Tallinn, Harju maakond, 13522
12.09.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
ITM TRADE OU (registrikood: 11724356) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VADIM LATUTA Vandeaudiitor 12.09.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
17 596 803
22108 983
39 705 786

11 000 000

28 705 786

39 705 786



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Muud infotehnoloogia- ja arvutialased tegevused 62091 27412323 98.93% Jah



