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AML Kinnisvara AS 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

AS AML Kinnisvara on &riregistrisse kantud 24.03.1997. aastal. P8hitegevuseks on kinnisvara ost ja miiiik, arendus, haldamine, {lrileandmine.

Samadel tegevusaladel jatkatakse ka oma tegevust aastal 2024. Aastal 2023 osutati rendi- ja (ilritesnust. Juhatuses on (iks liige, kellele tasy i
makstud
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Raamatupidamise aastaaruanne

2023. a. majandusaasta aruanne

Bilanss
(eurodes)
B 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
varad D T
Kaibevarad - -
" Raha 2 824
~ Nouded ja ettemaksed 1201913 1163660 2,10
Varud - | 3se4t 36574
Kokku kiibevarad 1540506 1491058
Pohivarad -
Investeeringud tiitar- ja sidus_ett_evéYjatesse 405 000 . 405 000 B
__ - Ki;isvarainvesteeringud 190 694 228 490 3
i Materiaalsed pdhivarad - 271822 I__ 2_72E . 4
| Kokku pahivarad - 867 516 905 587
| Kokku varad - 2408112 2396645 '
| Kohustised ja omakapital - N T [
. Kohustised N i
| Lahiajalised kohustised - -
Laenukohustised 109081 97373 5
V6lad ja ettemaksed 38521 | 0720 |
Kokku liihiajalised kohustised 147 66 128 102
| Kokku kohustised 147602 | 128102 '
Omakapital o - -
Akisiakapital nimivadriuses a 38347 | 38 347 )
Kohustuslik reservkapital ) 3835 3835 T
Eelmiste pericodide jactamata kasum (kahjum) 2226361 | 1983336
Aruand;asta kasum (kahjum}) -8_033 - _ml I
Kokku omakapital - 2260510 2268543
" Kokku kohustised ja omakapital T 2408112

2 396 645
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Midigitulu
Muud é&ritulud

Kaubad, toore, materjal ja tesnused

Mitmesugused tegevuskulud
Todj6ukulud

P&hivarade kulum ja vaértuse langus

| Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023 |
114855 26902 7
69433 336 979 8
48747 61471
7112 | 12676
24 601 33937 9
C 14e5 12732 '
e 40
8033 243 025
i 8033 243 025
8033 243025




AML Kinnisvara AS 2023. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon
AML Kinnisvara AS-i 2023 majandusaasta aruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standarditega ja tegemist on lilhendatud
raamatupidamise aastaaruandega.

Raha
Raha kajastatakse bilansis raha kirjel arvelduskontode jaake.

Nouded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. NGudeid ostjate vastu
kajastatakse soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vai kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vdi turuvéartuse kasvu sesmérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vQetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tGenioliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid sostusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused véértuse langusest.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméaér maératakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile
eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust tS6east.

Hiliserad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tden&oline, et ettevdte saab seoses kulutustega
tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on véimalik usaldusvaérselt mddta. Muud hilisemad kulutused (néiteks
remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Ettevatte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooni-méérade vahemik on
4 - 10% aastas.

Materiaalsed ja immateriaalsed pohivarad

Materiaalne pdhivara

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevotte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku téeaga tile iihe aasta.

Materiaalne pShivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema té6seisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumusss, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vSimalikud véértuse

langusest tulensvad allahindlused. Kapitalirendile vSetud materiaalse p&hivara arvestus toimub samaselt ostetud péhivaraga.

Materiaalse p&hivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on toenioline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvéérselt md6ta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar masratakse igale pShivara objektile eraldi, sSltuvalt selle
kasulikust td6east. Olulise Ioppvéértusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult sostusmaksumuse ja
1Bppvéértuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara |8ppvéértus iiletab tema bilansilist jadkmaksumust, I5petatakse vara amortiseerimine.
Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb liksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaératakse ka vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, plsiva véartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita.
Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning 15petatakse kui
Iﬁppvéénus iiletab bilansilist jadkmaksumust, vara I5pliku eemaldamiseni kasutusest v8i imberklassifitseerimisel “miiligiootel pdhivaraks”.
Igal bilansipdeval hinnatakse kasutatavate amortisatsiconimaérade, amortisatsioonimeetodi ning Ippvéértuse pdhjendatust.

Juhul kui pShivara kaetav vaértus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto miiiigihind véi vara kasutusvaartus) on véiksem

tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objsktid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Laenukasutuse kulutused (néiteks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega, kapitaliseeritakse antud objekti
soetusmaksumuses periocodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvaimidusse viimiseks. Muid laenukasutuse

kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna
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Pdhivarade arvelevitmise alampiir 640 EUR

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vélad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud liihi- ja pikaajalised

vdlakohustised) vbetakse algselt arvele nende sostusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustis liigitatakse Iiihiajaliseks, kui selle tasumise tdhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; vi ettevittel pole
tingimusteta Sigust kohustise tasumist edasi lilkata rohkemn kui 12 kuud pérast bilansikuup&eva. Samuti kajastatakse

lihiajalistena laenukohustisi, mida lasnuandjal oli 8igus bilansipdeval tagasi kutsuda laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise t6ttu.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Nauded ostjate vastu f 28132 | 28 132
o lask
g alleskumata 28132 28132
arved
Nauded seotud
P s iitiostpooRe 1145 807 1145 807
vastu
Laenunduded 27839 27 839
Muud nduded 135 N 135
Viitaekumised - 135 135
B e 1201913 | _1 201 913 |
ettemaksed
- 31.12.2022 | 12 kuujooksul
NBuded ostjate vastu 30228 30 228
Ostjatelt laek ta T R
MpTel aehui= 30228 30 228
arved
NBuded seotud osapoolte - N
S 1133 067 1133 067
vastu
Muudnéuded | 65 365
Viitiaekumised 365 385
Ko_kku néilded_ja B .
1163 660 1163 660

ettemaksed
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse msetod-

2023. a. majandusaasta aruanne

Kokku
| Maa
312201 - - ]
Soetusmaksumus 208838 327007 625 845
Akumuleeritud kulum = 0 189140  -189140
Jidkmaksumus N 208838 137 867 436 705
Mitgd a -185040 o077 195757
Amortisatsioonikulu , 0 12458 12458
g =1 | |
31.12.2022 |
Sostusmaksumus = 113708 316290 430 088 |
Akumuleeritud kulum | 0 -201598 201508
JaGkmaksumus ' 113798 1146902 | 228490 |
e = Lo |
Miiigid ' 0] 26 576 26576 |
Amortisssioontkuly o -11220 11220 |
42202 |
Soetusmeksumus 113798 238902 352700 |
Akumuleerttud kulum ' o 162 006 -162.006 |
Jadkmaksumus | 113798 76896 190694 |
T 2023 2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitug reﬁm - 905 ' _955
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 6151 - 4116
Kinnisvarainvestseringute miiiik miidgihinnas 96000 | 536 000
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
- Kokku
Muud masinad | Lopetamata
Ja seadmed projektid
31.12.2021
Soetusmaksumus 13715 274 285 275 660
Akumuleeritud kulum -23 0 -23
Jigkmaksumus 1352 274 285 275 637
Amortisatsioonikulu 275 - 275
Miiiigid (&&kmaksumuses) | 0 3265 -3265
31422022 | B
Soetusmaksumus | 1375 | 211020 272 395
Akumuleeritud kulum -298 0 -298
Jadkmaksumus ' 1077 271 020 272 007
Amortisatsioonikulu s -275
|
31.12.2023 |
Soetusmaksumus l 1375 271020 272395
Akumuleeritud kulum -573 0 -573
Jaakmaksumus ] 802 271020 271822

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023

Jaotus jarelejiinud tihtaja jirgi
i 12 kuu jooksul . 1-5aasta ; iile § aasta
i Jooksul
. Lihiajalised Iaenud_
Liihiajalised laenud 109 081 109081
:f::lja"“d seentd 109 081 109 081
Laenukohustised kokku 109 081 109081
31.12.2022 Jaotus jérelejddnud tihtaja jéirgi |
-12 kut: jooks_ul 1-5aasta ] | iiie 5 t-aasta |
; jooksul !
Luhisjalised lasnud B o |
| Luhisjalised laenud | 97373 | 97373 '
:;i:li:falised laenud : 97373 : 97373
Laenukohustised kokku 97 373 97373 |
Lisa 6 Aktsiakapital
(eurodes)
. T  s1122023] 312202
 Autsiakapital 38347 | 38 47
Aktsiate arv (k) 600 600
Aktsiate nimivadrtus 63.91 6391
Lisa 7 Milgitulu
(eurodes)
= 5 - n 2023 2022 |
_MOgraaﬁliste piirk_ondade 16ikes - | I
" Mudk Euroopa Lildu riikidele
Eesti 905 26902 |
Soome o 113950 o
Miii.ik Euroopa Liidu riikidele, kokku 114 855 26 902
" Kokku miiigitulu - 114 855 26902
Midgitulu tegevusalge 16ikes T
Oiiri-renditulu 90_5 [ -905
Remonditédd 4500 I 25997 I
" Kauba miiik - 109 450 0
114 855

Kokku miiiigitulu

26 902

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 8 Muud aritulud

2023. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
a 2023 2022
Kasum kinnisvarainvesteeﬁngt:te miidigist 69 423 336 978
Muud 10 | 1
Kokku muud &ritulud 69 433 336 979
Lisa 9 To6joukulud
(eurodes)
B 3 2023 2022
Palgakuiu 15966 23316
Sotsiaalmaksud 5938 8 370
Tébandja to6tuskindlustus 122 203
| Muud 2576 2048
Kokku t86joukutud 24 602 33937
Tootajate keskmine arv taandatuna taistdSajale 1 1
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antudlaenud | Antud laenude | 31.12.2022 Periood
tagasimaksed arvestatud
intress
Tegev-_ jaErgem juhtkond ning B .
olulise osalusega eraisikust |
omanikud ning nende val . 1 047 855 219373 162 000 1105228
olulise maju all olevad ettevatiad |
Kokku antud laenud 1047 855 210373 162 000 1105228
ANTUD LAENUD 31.12.2022 Antudlaenud | Antud laenude | 31.122023 | Perloodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Tegev- ja kérgem juhtkbﬁd n-ing | - B =
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva v&i 1105228 44183 3608 1145805
olulise mdju all olevad ettevfiad |
Kokku antud laenud ' 1105228 | 44183 3606 1145 805
| — —

11
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-LAENUKOHU-SﬂSED ; 31.12.2021 Saadud laenud Saadud lasnude = 31.12.2022 Perioodi

tagasimakeed arvestatud
intress

Tegev- ja kbrgem juh;kond ning
olulise osalusega eraisikust

111 87 21400 97 373
omanikud ning nende valitseva v5i 3 5900
olulise mdju all olevad ettevitiad
Kokku lasnukohustised 111873 6900 21 400 97 373
LAENUKOHUSTISED 31122022 Saadud lsenud  Saadud laenude | 31.12.2023 Perioodi

tagasimaksed arvestatud
intress
Tegev- ja kbrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
7 37 702 109 081

omanikud ning nende valitseva vdi 97373 18728 020
olulise maju all olevad ettevitjad
Kokku laenukohustised 97 373 - 18728 7020 109 081

12

N



Aruande elektrooniline edastamine
AML Kinnisvara AS (registrikood: 10203939) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande on esitanud:
Esitaja nimi Esitaja roll Esitamise aeg

Tea Turnpuu Notar 28.08.2024



