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Tegevusaruanne

AS AML Kinnisvara on &riregistrisse kantud 24 03,1997 aastal. P6hitegevuseks on kinnisvara ost ja miiik, arendus, haldamine, Glrileandmine
Samadel tegevusaladel jatkatakse ka oma tegevust aastal 2022
Juhatuses on uks lige, kellele tasu ei makstud,
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

e 31.42.2021 31122020 Lisanr |

Varad
I Kaibevarad [

o Raha 133 - 1881 -
| Noduded ja ettemaksed o 1085124 : 1295 510 210 |
| Vanud - 131947 131947
. Kokku kdibevarad 1217 204 | 1429 338
| Pohivarad o - || R

Investeeringud titar- ja sidusettevotjatesse 243 000 0
o Nduded ja ettemaksed 0 185 040 I 2,10 .
Kinnisvarainvesteeringud - - 436 705 287 845 . 3
- Materiaalsed pbdhivarad 275 637 274 285 | 4 I
Kokku pohivarad I 955 342 [ 747 167
] _Kokku varad 2172 546 2176 505 |
. Kohustised ja om;(apital - - T
[ Kohustised |
Lﬁ_hiajalised kohustised |
Laonukohustiood | 111873 150 973 6
Volad ja ettemaksed | 35155 9517 |
Kokku liihiajalised kohustised | 147028 | 160 490 |
Kokku kohustised - ; 147 028 ;_ 160480 !
Omakapital | |
o Aktsiak_apital nimivaartuses | 38 347 38 347 6
Kohustuslik reservkapital . I 3835 | 3835 1
Eeimiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1973833 : 1990 653 |
Aruandeaasta kasum (kahjum) - 9503 16820 |
Kokku omakapital [ _2 025 51_8 _2_01(;)1; I—
L Kokku kohuslis_ed ja omakapital 2172 546 2176 505 |
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Kasumiaruanne
(eurodes)
Sl = 2021 2020 Lisanr |

Mudgitulu 19 524 o 905 B 7 I
Muud &ritulud - 62853 19214 8
Kaubad, toore, materjal ja teenused T _-37_572 . -18 475
Mitr;esugused tegevuskulud B - 4797 I -3 568 . -
Tosgukd -15 286 . N 0 | 9
P&hivarade kulum ja vaartuse Iang_us - -13 35;- - j13 615 -
Muud arikulud ) e -281

| Arikasum (kahjum) ) 9503 16820

I Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist_ . 9 503 I -16 820 .—.

Aruandeaasta kasum (kahjum) 9503 -16 820
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimétted

Uldine informatsioon

AML Kinnisvara AS-i 2021 majandusaasta aruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standarditega ja tegemist on lihendatud
raamatupidamise aastaaruandega

Raha

Raha kajastatakse bilansis raha kirjel arvelduskontode jaake.

Nouded ja ettemaksed

Néuded ostjate vastu

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavapérase 4ritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna véi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, nSustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing téensoliselt aset leidnud)

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused v&&rtuse langusest.
Amorlisatslooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodlt. Amortisatsioonimaar madratakse lgale kinnlsvaralnvesteeringu objektile
eraldi, sdltuvalt selle kasulikust téeast,

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdenéoline, et ettevdte saab seoses kulutustega
tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt méota. Muud hilisemad kulutused (nditeks
remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Ettevétte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooni-méérade vahemik on
4 - 10% aastas

Materiaalsed ja immateriaalsed pohivarad

Materiaalne pdhivara

Materiaalseks pShivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tééeaga tle Uhe aasta

Materiaaine pShivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema t68seisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud véartuse

langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile véetud materiaalse péhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad viljaminekud kajastatakse pohivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvéarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimadr méaratakse igale pShivara objektile eraldi, sGltuvalt selle
kasulikust té6east. Oluiise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
loppvédrtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara 16ppva4rtus iletab tema bilansilist jAdkmaksumust, I16petatakse vara amortiseerimine,
Juhul kui materiaalse pohivara objekt koosneb iiksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méératakse ka vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Piiramata kasutuseaga objekte (maa, piisiva v4artusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmérgil ning 15petatakse kui
|Bppvadrtus dletab bilansilist jAdkmaksumust, vara I6pliku eemaldamiseni kasutusest vdi imberklassifitseerimisel “miiiigiootel pShivaraks”
Igal bilansip&eval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonim#&arade, amortisatsioonimeetodi ning 16ppvaartuse péhjendatust.

Juhul kui pdhivara kaetav vadrtus (s.o kdrgem kahest jirgnevast nditajast: vara neto miitiginind v6i vara kasutusvéartus) on vaiksem

tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse péhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale v&artusele.

Laenukasutuse kulutused (naiteks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega, kapitaliseeritakse antud objekti
soetusmaksumuses perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse

kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna,
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Pdhivarade arvelevétmise alampiir 640 EUR

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, véetud laenud, viitvélad, véljastatud vdlakirjad ning muud iihi- ja pikaajalised

vblakohustised) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub soetusmaksumuse meetodil

Finantskohustis liigitatakse llihiajaliseks, kui selle tasumise t4htaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupgevast; véi ettevdttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lilkata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuup&eva. Samuti kajastatakse

lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli Gigus bilansipdeval tagasi kutsuda laenulepingus stestatud tingimuste rikkumise t&ttu.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
| 31.12.2021 | Jaotus jarelej&Snud tihtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
NBuded ostjate vastu | 9429 9429
Ostjatelt |
2
laekumata arved 9429 | 9429
Néuded seotud | [
047 857
cenponi e 1047 85 1047 857
Laenunduded 27 838 27838
Kokku néuded ja - o I
1 12
—— 085 124 1085 124
e 31122020 Jaotus jrelej&3nud tihtaja jirgi
12 kuujooksul_ ] 1- 5 a;éiaj_ooksul
Nouded ostjate vastu 1850 1850
Ostjatelt ' N ]
laekumata arved 1850 1850
'N6uded seotud o
. | 1449 676 1264 636 185 040
osapoolte vastu |
Laenunbuded I 27839 27839 |
Muud néuded [ 1185 1185
Vitisekumised | 1185 1185 |
Kokku ndudedja | N '
2 el 1480 550 1295510 | 185 040

ettemaksed
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

_?okku

2021. a. majandusaasta aruanne

o Mla_ e Ehitised |
31.12.2019
Soetusmaksumus | 130 470 340 597 471 067
Akumuleeritud kulum B o 167650 -167 650
Jaskmaksumus [ 130470 2047 303417
‘Mougd ' i o 1960 -1960
Amortisatsioonikulu | o 13615 13615
|
31.12.2020 L ol - |
Soetusmaksumus | 130 470 337 776 | 468 246
Akumuleeritud kulum ' 0 -180 404 -180 404
JSikmaksumus _ 130 470 157372 | 287 842
Ostud ja parendused - 195 040 0 195 040 |
| Maogid B 26 672 10769 | -37 441
Amorthatsioonikulu - = - n AR | -A 73R
A | |
31.12.2021 | |
‘Soetusmaksumus | 298 838 327 007 | 625 845 i
Akumuleeritud kum | 0 189140 -189 140 |
Jaskmaksumus | 208838 T 137867 | 436705 |
2021 2020 |
Kiﬁﬁ.i;varainvesteeringutelt teenitud renditulu T | 905 905 |
I Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud | 20_6; [ 3581 |
| _Kinnisvarainvesteeringute_mﬁt‘.‘lk midgihinnas | 95 700 18 500 I
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Lisa 4 Materiaalsed po6hivarad

(eurodes)
- )  Kokku
Muud masinad = Lopetamata
ja seadmed projektid

31.12.2019 N

Soetusmaksumus . 274 802 27; BO?
E&umuleen‘tud kulum 3 - I 0 0 -
_._l.ﬁ_iimaksumus_ b |_ 274 802 274 802 ]

|
| Maiigid (j88kmaksumuses) | sty 517
— —— | . ]
Errae s | |
Soetusmaksumus i 274 285 274 285 |
 Akumuleeritud kulum : 0 0
Jaskmaksumus ' 274 285 274 285
Ostud ja parendused | 1375 1375
-K/luud ostuaja parencl_used . 1375 . . 1375 I
Ambrtisalsiooni(i:lu s -23 | -23
|

31.12.2021 A -
Soetusmaksumus i 1375 274285 | 275660 |
Ak;Jmuleeritu;i k|:|Ium [ B -_23 . 0 i j23
Jidkmaksumus 1 1352 274 285 | 275 637

A
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)
= 31.12.2021 Jaotus jirelejaanud tihtaja jlirgi Intressimédr
. 12 kuu jooksul 1 -5 aasta le 5 aasta
jooksul

Lithiajalised Iaenu.d.
Lahiajalised laenud 111 873 111 873 0

ihiatalised i
Liihiajalised laenud 111873 11 873
kokku |
Laenukohustised kokku | 111 873 111873

! S
31.12.2020 Jaotus jarelejddnud téhtaja jérgi Intressim&ar
12 kuu jooksul | 1 -5 aasta iile 5 aasta
jooksul

LOhiajalised lasnud
Lohiajalised laenud 150 973 | 150 973 | 0
Lihiaj I

dhiajalised laenud 150 673 150 973
kokku |
Laenukohustised kokku 150 973 150 973

Lisa 6 Aktsiakapital

(eurodes)
- 31122021 31.12.2020 |
| Actsiakaptal . ' 38 347 38347
| Aktsiate arv (tk) ] 600 | 600
. Aktsiate nimivadrtus 63.91 63.91 |
Lisa 7 Miitgitulu
(eurodes)
o B 2021 2020 |
M_(];Jg_im—lu;ograaﬁliste piirkondade I5ikes - _. | I
Muitik Euroopa Liidu riikidele |
 Best I 19524 905
Mudk Eurodpa Lii_du riikidele, kokku | 19 524 905 |
Kokku miigitulu T 19 524 905 |
[ _Mﬁugi!ulu tegevgsalade 1dikes T . _ [ _ | |
Udiri-renditulu, 905 905 |
| Remonditédd | 18 619 0|
" Kokku mugitulu [ 19524 905 |

10
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Lisa 8 Muud &aritulud

(eurodes)

2021 a. majandusaasta aruanne

2021
Kasum materiaalsete pShivarade midgist o 62 553 16 022
Intressitulu -
Muud _ 0 o _3152-
K_okku muud éiriulud o 6_2 853 19_214 |
Lisa 9 To66joukulud
(eurodes)
i 2021 2020
| Palgakulu o .10 126 _0
| Sotsiaalmaksud - 3685 - —0
I Té6andja wﬁluskindlustu_s - 89 0 I
[ Mqu - 1386 0 -
Kokku té6joukulud 15_28_6 0 .
— 1 0. |

| Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurudes)

; ANTUD LAENUD 31.12.2020 Antud laenud Antud laenude 31.12.2021 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
| intress
| Tegev- ja kdrgem juhtkond ning ‘ ’
luli I isi
e B e ] 1449676 54 270 456 090 1047 857 | 0
omanikud ning nende valitseva vi | ‘
olulise mdju all olevad ettevdtjad [
Kokku antud laenud | 1449 676 54270 | 456000 1047 857 0
LAENUKOHUSTISED 31.12.2020 Saadud laenud = Saadud laenude = 31.12.2021 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning | |
olulise osal a eraisikust |
el P : 150 973 24 895 | 63 995 111873 0
omanikud ning nende valitseva v&i | |
olulise moju all olevad ettevotiad | | | .
—— — p— — = B 1 t— - —_—
Kokku laenukohustised | 150 973 24 895 | 63 995 111 873 0

Tegev- ja kdrgemate juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
| olulised soodustused
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‘ Palgatulu 0 0

ff.f% (7)/0-&%45&/7%



Aruande elektrooniline edastamine
AML Kinnisvara AS (registrikood: 10203939) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande on esitanud:
Esitaja nimi Esitaja roll Esitamise aeg

Tea Turnpuu Notar 28.08.2024



