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Piangil OU 2022. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Piangil OU asutati 2008. aasta septembris. Ariiihingu p&hitegevuseks on enda valduses oleva kinnisvara véljarentimine.

Ettevdttel on soetatud Tallinnas 8 korteriomandit, mis on kajastatud kinnisvarainvesteeringutena. Kinnisvarainvesteeringud

on soetatud renditulu saamiseks. Samuti on ettevGte soetanud erinevad kinnistud, mida arendatakse v8i on plaanis tulevikus vélja arendada tulu
teenimise eesmargil.

Ettevotte tegevust finantseeritakse omanikelt saadud lihi- ja pikaajaliste laenudega.

Aruandeperioodil ei olnud ettevéttes todtajaid. Samuti ei tehtud valjamakseid juhatuse liikmetele.

Ettevdtte omakapital on seisuga 31.12.2022 negatiivne, juhtkonna edasised plaanid on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisas
"Aruandejargsed sindmused ja tegevuse jatkuvus".

2023. aastal ei plaani juhatus muuta ettevdtte tegevust. Jatkatakse kinnisvarainvesteeringute halduse ja véljatlrimisega.

Olulisemad finantssuhtarvud

2022 2021
Maksevdime suhtarvud (Liquidity ratios)
Luhivdlgade kattekordaja (current ratio) kaibevara/ luhiajalised kohustused 0.30 0.47
Maksevdime kordaja (quick ratio) (kéibevara—v"ar_m_j e_-ttemaksed)/ 0.01 0.23

luhiajalised kohustused

Maksevalmiduse kordaja (cash ratio) raha/ luhiajalised kohustused 0.09 0.22
Tasuvussuhtarvud (profitability ratios)
Koguvara puhasrentaablus (ROA) puhaskasum/keskmine koguvara -9.69% 5.85%
Kapitali struktuuri suhtarvud (leverage ratios)
Vélakordaja (debt ratio) kohustused kokku/ kogu passiva 106.83% 96.93%
Omakapitali vBlasiduvus (debt-to-equity ratio) kohustused kokku/ omakapital -1564.56% 3158.68%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 82 886 231019
Noéuded ja ettemaksed 184 837 259 379 2,3
Kokku kéaibevarad 267 723 490 398
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 242 251 254 750 4
Finantsinvesteeringud 391 324 980 483 5
Noéuded ja ettemaksed 355 039 456 188 2
Kinnisvarainvesteeringud 7 253 261 7 332528 7
Materiaalsed p&hivarad 30 367 11136 8
Kokku pdhivarad 8272 242 9 035 085
Kokku varad 8 539 965 9 525 483
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 0 105 581 9
Vélad ja ettemaksed 898 700 936 824 3,10
Kokku luhiajalised kohustised 898 700 1042 405
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 8224 374 8190 767 9
Kokku pikaajalised kohustised 8224374 8190 767
Kokku kohustised 9123074 9233172
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 289 499 -132 702
Aruandeaasta kasum (kahjum) -875 420 422 201
Kokku omakapital -583 109 292 311
Kokku kohustised ja omakapital 8539 965 9525 483
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2022 2021 Lisanr
Muugitulu 129 213 65576 11
Muud é&ritulud 67 457 27 883
Kaubad, toore, materjal ja teenused -80 289 -73 161 12
Mitmesugused tegevuskulud -13 249 -27 153
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -103 426 -55 951 7,8
Muud &rikulud -12 499 -30 000
Arikasum (kahjum) -12793 -92 806
Intressitulud 10 040 4210
Intressikulud -176 008 -103 095
Muud finantstulud ja -kulud -696 659 613 892
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -875 420 422 201
Aruandeaasta kasum (kahjum) -875 420 422 201
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood é&ritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel

Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p6hivarade
mitgist
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel
Laekunud kinnisvarainvesteeringute migist
Tasutud tltarettevotjate soetamisel
Tasutud muude finantsinvesteeringute soetamisel
Laekunud muude finantsinvesteeringute mudgist
Antud laenud
Laekunud intressid
Laekunud dividendid
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus
Valuutakursside muutuste mdju

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2022

-12 793

103 426
0

-46 894
56 532
175691
-38 124
181 306

-25 631

-179 913
12 154

0

-403 910
374 304
0

10

4 402

-218 584

500 000
-605 581
-3276
-108 857
-146 135
231019
-146 135
-1 998
82 886
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2021 Lisanr

-92 806

55 951 7,8

-256

9 358

65 053
-163 740 2
41076 10

-150 417

-9 042 8

26 682 8

-699 626 7
108 261 7
-250 000
-980 483

[S2 B¢ 2 B

0

-100 000 6
209
0

-1 903 999

2701272 9

-1 035 966 9
-5214
1660 092
-394 324
639 210
-394 324
-13 867
231019
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2020 2 556 256 -132 702 -129 890
Aruandeaasta kasum
) 0 0 422 201 422 201
(kahjum)
31.12.2021 2 556 256 289 499 292 311
Aruandeaasta kasum
. 0 0 -875 420 -875 420
(kahjum)
31.12.2022 2 556 256 -585 921 -583 109
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Piangil OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse
standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele tuginev raamatupidamistava, mille pdhinduded

kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid. Raamatupidamise
aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud

alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Tegemist on keskmise suurusega ettev6tte aruandega.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Piangil OU ei koosta konsolideeritud aruannet vastavalt Raamatupidamise seaduse §29 IGikele2.

Raha
Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansi aruandes arvelduskontode jaéke ning kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vGetakse aluseks tehingu toimumise péeval ametlikult kehtivad Euroopa
Keskpanga valuutakursid. Valisvaluutaks on kdik valuutad peale euro.

Valisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustised hinnatakse bilansipdeva seisuga Umber eurodesse bilansipaeval ametlikult
kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel.

Umberhindamise tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes, kusjuures arituludes ja-kuludes
kajastatakse valuutakursi kasumid ja kahjumid, mis on seotud tarnijate ja ostjate arveldustega; muud valisvaluutatehingutest saadud kasumid
ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud finantstuludes ja -kuludes.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. osalused titar- ja
sidusettevétetes) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvéaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse
kasumiaruandes.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Titarettevotete kajastamine

Titarettevotteks loetakse ettevdtet, mille Ule teisel ettevdttel (emaettevdttel) on valitsev moju. Valitseva mdju olemasolu eeldatakse juhul kui
emaettevotte omanduses on otse vdi tltarettevGtete kaudu rohkem kui 50% tltarettevotte haaledigusest.

Tltarettevdtte osad on bilansis kajastatud soetusmaksumuses.
Sidusettevotete kajastamine

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse soetusmaksumuse meetodil. Investeering sidusettevottesse vietakse algselt arvele
tema soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane vaartus ja omandamisega otseselt seotud véljaminekud.

N6uded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus allahindlused), mistdttu lthiajalisi
ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt lackuvas summas. Pikaajaliste finantsvarade korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse
finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargmistel perioodidel intressitulu sisemise intressiméara meetodil.
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Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone, korter), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v8i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering

vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigildivud, nustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6ené&oliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile
eraldi, sdltuvalt selle kasulikust té6east. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel
on erinevad kasulikud eluead, v6etakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka
vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaérade vahemik kinnisvarainvesteeringule on jargmine:

Korter - 720 kuud

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on téenaoline, et ettevdte saab seoses

kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvéaarselt médta. Muud hilisemad kulutused
(naiteks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse valja méni
komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse
bilansist maha.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Idpetatakse objekti vd6randamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v6i kahjum kajastatakse |dpetamise
perioodi kasumiaruandes muude éaritulude vdi muude arikulude real.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse Ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule he aasta ja
maksumusega alates 320 eurot.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja -asukohta.

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile véetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenaoline, et Ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaéar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tooeast. Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
vOetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maératakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid. Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara 8iglane vaartus (miinus maugikulutused) voi
vara kasutusvaartus) on vaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pShivara objektid alla hinnatud nende
kaetavale vaartusele.

P&hivarade arvelevdtmise alampiir 320

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele ning muud lihiajalised vdlakohustused) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Finantskohustus liigitatakse lhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist
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kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevéttel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast
bilansikuupéeva.

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse finatskohustis algselt arvele maksmisele kuuluva tasu
diglases vaartuses arvestades jargmistel perioodidel kohustistelt intressikulu sisemise intressimaara meetodil.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle midjalt ostjale, mitgitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarseltméaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on téenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Kulud

Kulusid kajastatakse tekkepdhiselt, st hetkel kui leiab sisuliselt aset majandustehing, mitte sel hetkel, kui toimub kohustuse eest tasumine.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdenaoliselt osalevad majandusliku kasu
teenimisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel bilansis varana ning kajastatakse kuluna sama(de)l perioodi(de)l,
mil tekkinvad nendega seonduvad tulud.

Kasumiaruandes kirjel "Kaubad, toore, materjal ja teenused" kajastatakse otseselt pGhitegevuse eesmargil ostetud teenuste ja kaupade kulu.
Mitmesuguste tegevuskuludena on kajastatud kulud, mida ei késitleta otseselt teenuse osutamise kuludena. Muude &rituludena

kajastatakse ebaregulaarseid pShitegevusega mitteseotud kulusid.

Intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt aruandeperioodi finantskuluna

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevétte aruandeaasta kasumit Tulumaksu makstakse
dividendidelt erisoodustustelt kingitustelt annetustelt vastuvdtukuludelt ettevatlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid valja kuulutatakse s6ltumata sellest millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult valja makstakse.

Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10kuupé&eval Bilansis ei kajastata potensiaalset
tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes mis kaasneks vaba omakapitali véljamaksmisel dividendidena

Seotud osapooled

Piangil OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke;

b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

c. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.

Sindmused péarast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansikuupéeva ja
aruande koostamispéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Bilansip&evajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse v8etud, kuid mis v8ivad oluliselt m&jutada jargmise
aruandeaasta tulemust, avalikustatakse raamatupidamise aastaaruande lisades.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Muud nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded

Muud nduded
Intressinduded

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Muud nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022

31.12.2021

43712

43712

80

199 899
14 031
14 031

255 000

255 000

27 154

539 876

82 408

82 408

99 678

197 188
4000
4000

255 000

255 000

77 293

715567

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
43712

43712

80

100 000
13891
13891

0

27 154

184 837

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

82 408

82 408

99 678

o o o o

77 293

259 379

1- 5 aasta jooksul

0

0
0
255 000

255 000

255 000

1- 5 aasta jooksul

0

100 000
3890
3890

255 000

255 000

358 890

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéaibemaks

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg
0 2020
80
80 2020

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa

. nr
Ule 5 aasta

99 899 6
140
140

100 039

Lisa

. nr
Ule 5 aasta

97 188 6
110
110

97 298

31.12.2021
Ettemaks Maksuvdlg
0 43 212
99 678

99 678 43 212
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Lisa 4 Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)
31.12.2022 31.12.2021
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 2501 2500
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 239 750 252 250
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 242 251 254 750

Titarettevotjate aktsiad ja osad:
- Heathmaa OU, osalus 100%, asukohamaa Eesti
- Kopikas Entertainment OU, osalus 68%, asukohamaa Eesti

Sidusettevotjate aktsiad ja osad:

- Rentguru OU, osalus 40%, asukohamaa Eesti

- Apostal0 OU, osalus 50%, asukohamaa Eesti

- Padel Company OU, osalus 47.5%, asukohamaa Eesti

Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
Soetamine 954 441 954 441
Kasum (kahjum) muugist ja Umberhindlusest 26 042 26 042
31.12.2021 980 483 980 483
Kajastatud Giglases vaartuses 980 483 980 483
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2021 980 483 980 483
Soetamine 403 910 403 910
Muuk madgihinnas voi lunastamine -374 304 -374 304
Kasum (kahjum) muugist ja tmberhindlusest -618 765 -618 765
31.12.2022 391 324 391 324

Pikaajalised investeeringud on kajastatud diglases vaartuses.
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Lisa 6 Laenunduded

(eurodes)

Léhiajaline
laen

Pikaajaline
laen

Pikaajaline
laen

Pikaajaline
laen

Laenunduded

Pikaajaline
laen

Pikaajaline
laen

Pikaajaline
laen

Pikaajaline
laen

Laenunduded

31.12.2022

100 000

30 000

15210

54 689

199 899

31.12.2021

100 000

30 000

14 607

52 581

197 188

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

100 000

100 000

1-5aasta
jooksul
0
0
0
0
0

Ule 5 aasta

30 000

15210

54 689

99 899

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

1-5aasta
jooksul

100 000

100 000

Ule 5 aasta

30 000

14 607

52 581

97 188

2022. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

10%

0.10%

0%

0%

Intressimaar

10%

0.10%

0%

0%

Ldpptahtaeg

11.08.2023

30.04.2028

10.12.2030

02.04.2030

Ldpptahtaeg

11.08.2023

30.04.2028

10.12.2030

02.04.2030
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Piangil OU

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muagid

Amortisatsioonikulu

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Mutgid
Amortisatsioonikulu

Umberliigitamised

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Maa

1470 000
0
1470 000

1470 000
0
1470 000

o o o o

1470 000
0
1470 000

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Ehitised

1287924
-85 880
1202 044

3650 075
-108 005
-50 122

4792 634
-98 642
4693 992

0

0

-97 026
1136 949

5929 583
-195 668
5733915

2022
129 213

-80 289

2022. a. majandusaasta aruanne

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed

1094 343
0
1094 343

74 193

1168 536
0
1168 536

29913
-12 154

0

-1 136 949

49 346

49 346

2021
65 576

-72 716

Kokku

3852 267
-85 880
3 766 387

3724 268
-108 005
-50 122

7431170
-98 642
7 332528

29913
-12 154

-97 026

7 448 929
-195 668
7253 261
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Lisa 8 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Muugid (jadkmaksumuses)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Transpordivahendid

49 417
-14 810
34 607

-4 574
-26 683

4000
-650
3350

-600

4 000
-1 250
2750

Muud
materiaalsed
pdhivarad

o

o

9042
9042
-1 256

9042
-1 256
7786

25631
25631

-5 800

34 673
-7 056
27 617

Kokku

49 417
-14 810
34 607

9042
9 042
-5 830
-26 683

13 042
-1 906
11136

25631
25631

-6 400

38673
-8 306
30 367

2022. a. majandusaasta aruanne
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Piangil OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 9 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen omanikult 1636 903 0 0 1636 903 0% EUR  01.08.2030-15.10.2031
Laen ettevottelt (seotud 12.03.2023 —
6 424 954 0 5924 954 500 000 0-3% EUR
osapool) 01.11.2025
Laen seotud osapoolelt 162 517 0 0 162 517 0% EUR 01.12.2048
Pikaajalised laenud
8224374 0 5924 954 2299 420
kokku
Laenukohustised kokku 8224374 0 5924 954 2299 420
31.12.2021 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaar = Alusvaluuta = Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen omanikult 2080 629 0 0 2 080 629 0% EUR | 01.08.2030-15.10.2031
Laen ettevottelt (seotud 12.03.2023 —
5954 072 0 5454 072 500 000 0-3% EUR
osapool) 01.11.2025.
Laen pangast 105 581 105 581 0 0 4.5% EUR 05.08.2022
Laen seotud osapoolelt 156 066 0 0 156 066 0% EUR 01.12.2048
Pikaajalised laenud
8296 348 105 581 5454 072 2 736 695
kokku
Laenukohustised kokku 8296 348 105 581 5454 072 2 736 695
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Piangil OU

Lisa 10 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022

Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivolad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud
Muud vdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2021

Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Intressivolad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud
Muud vbélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Muik valjapoole Euroopa Liidu riike
Gibraltar
Mulk véljapoole Euroopa Liidu riike, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade [dikes
Kinnisvara uirileandmine ja kéitus

Kokku mudgitulu

621 436
2020
264 394
264 394
8 600
8 600
2250
898 700

774 445
43212
109 717
109 717
7 200

7 200
2250
936 824

2022

69 213
69 213

60 000
60 000
129 213

129 213
129 213

2022. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2021

50 576
50576

15000
15000
65 576

65 576
65 576

621 436
2020
264 394
264 394
8 600
8 600
2250
898 700

774 445
43 212
109 717
109 717
7 200

7 200
2250
936 824

Lisa nr

Lisanr
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Piangil OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2022 2021
Energia 2970 2796
Elektrienergia 2970 2796
Alltodvotutdod 50 850 51277
Transpordikulud 0 3000
Kindlustuskulu 2 450 2691
Muud 24 019 13 397
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 80 289 73161
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Néuded ja ettemaksed
Sidusettevotjad 14 031 4001

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 50 803 156 996
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 64 834 160 997
Vdlad ja ettemaksed
Sidusettevotjad 2 250 2250

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 620 336 774 815
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 622 586 777 065

PIKAAJALISED 31.12.2022 31.12.2021 Lisanr
Nduded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 199 899 197 188
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 199 899 197 188
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 8 061 856 8034 701
mdoju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 162 517 156 066
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 8224 373 8 190 767
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ANTUD LAENUD 31.12.2020

Sidusettevétjad 120 000

Kokku antud laenud 120 000

ANTUD LAENUD 31.12.2021

Sidusettevétjad 197 188

Kokku antud laenud 197 188

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 4681 942

voi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 214 125

ning nende valitseva voi olulise

mdju all olevad ettevédtjad

Kokku laenukohustised 4896 067

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 8 034 701

voi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 156 066

ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 8190 767

MUUDUD 2022
Teenused

Sidusettevétjad

Tegev- ja kérgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku muddud

Antud laenud

100 000
100 000

Antud laenud

2711
2711

Saadud laenud

4965 272

4965 272

Saadud laenud

572 156

6451

578 607

Kaubad
1980
247 572
249 552

2022. a. majandusaasta aruanne

Antud laenude = 31.12.2021
tagasimaksed
22812 197 188
22812 197 188
Antud laenude = 31.12.2022
tagasimaksed
0 199 899
0 199 899
Saadud 31.12.2021
laenude
tagasimaksed
1612513 8 034 701
58 059 156 066
1670572 8190 767
Saadud 31.12.2022
laenude
tagasimaksed
545 000 8 061 856
0 162 517
545 000 8224 373
2021
Teenused
0
0
0

Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress
4000 6
4000
Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress
10 030 6
10 030
Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress
97 881 9
0 9
97 881
Perioodi Lisa
arvestatud nr
intress
172732 9
0 9
172732
Pdhivara
647 0
58 884 0
59 531 0

19



Piangil OU 2022. a. majandusaasta aruanne

OSTETUD 2022 2021
Teenused Kaubad Teenused Pdhivara
Sidusettevétjad 0 0 78 0

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

} ) ) . 43 506 7834 77727 770 000
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku ostetud 43 506 7834 77 805 770 000

Lisa 14 Aruandejargsed stindmused ja tegevuse jatkuvus

Kéesolev majandusaasta aruanne on koostatud tegevuse jatkuvuse pdhimdttel, mis eeldab, et ettevdte suudab oma varasid realiseerida ja
kohustusi taita tavaparase aritegevuse kaigus.

Seisuga 31.12.2022 on Piangil OU omakapital negatiivne (-583 tuhat eurot), seega ei vasta omakapital driseadustikus kehtestatud nduetele.
Samuti on seisuga 31.12.2022 kaibekapital negatiivne (-631 tuhat eurot). Eelnimetatu viitab ettevotte tegevuse jatkuvuse ebakindlusele, kuid
ettevotte juhtkonna hinnangul antud asjaolud ei avalda moju ettevdtte tegevuse jatkuvusele.

Ettevotte lUhiajalistest kohustustest moodustavad olulise osa tarnevdlg (622 tuhat eurot) ja intressivolg (264 tuhat eurot) seotud osapoolte ees.

Piangil OU ainuosanik kavatseb omakapitali taastada taiendava reservkapitali kaudu tehes kas rahalise sissemakse v6i mitterahalise makse
antud laenu arvelt.

2023. aastal on mitidud osalus sidusettevdttes Padel Company OU ja tasaarveldatud antud laen.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Piangil OU osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud Piangil OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022 ning kasumiaruannet,
rahavoogude aruannet ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupaeval I16ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid,
sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimotete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2022
ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Asjaolu rdhutamine

Juhime téhelepanu raamatupidamise aastaaruande lisale 14, kus kirjeldatakse omakapitali Ariseadustiku néuetega vastavusse viimise plaani.
Seisuga 31.12.2022 on ettevotte omakapital negatiivne. Meie arvamus ei ole méarkusega selle asjaolu suhtes.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon héimab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest v8i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Lisaks on meie kohustus avaldada, kas tegevusaruandes esitatud informatsioon on vastavuses kohalduvate seaduses satestatud nduetega.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on eespool toodu osas oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist
aru andma.

Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda ning avaldame, et tegevusaruandes esitatud informatsioon on olulises osas koosk6las
raamatupidamise aastaaruandega ning kohalduvate seaduses satestatud nduetega.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest v6i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevotte likvideerida vdi tegevuse Idpetada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v6i veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest v0i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pShjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sdilitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja



teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus
vBib tdhendada salakokkulepet, v8ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi téendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis v@ivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused voi
tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja siindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

/digitaalselt allkirjastatud/
Liis Oll
Vandeaudiitori number 431

LS Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 298

K. Kéarberi tn 34-25, Tallinn, Harju maakond, 13919
25.08.2024
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allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

Lis OLL Vandeaudiitor 25.08.2024



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 289 499
Aruandeaasta kasum (kahjum) -875 420
Kokku -585 921
Kahjumi katmise otsus
(eurodes)
31.12.2022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 289 499
Aruandeaasta kasum (kahjum) -875 420
Kokku -585 921
Katmine

Taiendav



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 129213 100.00% Jah



