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Tegevusaruanne

Pharmapark OU, asudes strateegiliselt Tallinnas, Suur Sdjamae todstuspargis, on ettevéte, mis on vétnud eesmargiks

defineerida uuesti veterinaarravimite tootmise tulevikku. Alustades oma uue tootmiskompleksi ehitusega 2021. aastal,

on Pharmapark pihendunud kdrgeimatele rahvusvahelistele standarditele vastavate veterinaarravimite tootmisruumide
rajamisele. Ehkki ehitusprotsess on osutunud pikemaks kui algselt planeeritud, peegeldab see ettevbtte pihendumust

kvaliteedile ja ohutusele, tagades, et tootmiskompleks vastab kdikidele Good Manufacturing Practice (GMP) k.a. uues

Annex 1 kirjeldatud nduetele ja tédstuse 4.0 innovatsioonidele.

Majandusaasta olulisemad investeeringud on tehtud Nuia 2 kinnistu tldehitusse. Edasised investeeringud on méeldud
tootmistsehhide valjehitamisele ja efektiivse majasisese logistika juurutamisesse. Pohilised marksdnad on efektiivsus,
kvaliteet ja innovatsioon.

GMP (Good Manufacturing Practice) nduetele vastavuse tagamine on Pharmapark OU jaoks kriitilise tahtsusega, et
tagada toodete steriilsus ja ohutus. Ettevdtte poolt rajatavad tootmisruumid on projekteeritud vastama kérgeimatele
puhtuse ja hlgieeni standarditele. Puhtad ruumid ja aseptilised tootmisalad on varustatud kaasaegsete dhufiltrite ja
kliimaseadmetega, et kontrollida 6hu kvaliteeti ja véltida saastumist. See tagab, et kdik tootmisprotsessid, alates
toorainete saabumisest kuni valmistoodete pakendamiseni, vastavad ka k8ige rangematele kvaliteedi ja ohutuse
nduetele.

Kuigi ehitusprotsessi pikenemine on esitanud véljakutseid, on see samuti kinnitanud Pharmapark OU piihendumust
kvaliteedile, ohutusele ja innovatsioonile. Ettevdtte edasine teekond lubab markimisvaarset moju veterinaarravimite
turule, tuues kaasa uuendusi ja parandades loomade tervishoidu kogu maailmas.

2022. aastal oli majanduskeskkond Eestis véljakutseid pakkuv. Eelk8ige m&jutasid majanduskeskkonda Ukraina sdda,
energiahindade kiire kasv ning kdrge inflatsioonitase.

Kujunenud olukord t8i kaasa energiakulude olulise kasvu. Kulude minimaalsel tasemel hoidmiseks on uus tehasehoone
ehitatud vBimalikult energiatdhusaks. Vaadatakse |&bi ariprotsessid eesmargiga veelgi optimeerida energiakasutust,
samuti kasutatakse efektiivsemaid jahutus-, kiitte-, ventilatsiooni- ja valguslahendusi. Oleme Ukraina sdja kontekstis
kriitiliselt Ule vaadanud oma arenguplaanid ja arvestanud suurema ebakindluse ohuga.

Ettevbtte netovara seisuga 31.12.2022 on negatiivne, mis ei ole vastavuses ariseadustikuga.

Omakapitali ehk netovarade negatiivsus néitab seda, et ettevéttel puuduvad vahendid kdikide kohustuste katmiseks.
See ei tdhenda ilmtingimata majandustiksuse vahest jatkusuutlikkust ja/vBi ebapiisavat maksevdimet.

Ettevbtte negatiivne omakapital on tekkinud, kuna uue tehase finantseerimisel on kasutatud védrkapitaliinstrumente -
kogu investeeringut on finantseeritud laenude (e. kohustuste) abil, kuna omakapitaliinstrumendid alustaval ettevéttel
puuduvad.

Pharmapark OU emaettevdte on kinnitanud oma jatkuvat finantstuge ettevéttele. Bilansipaevajargselt on omanik
plaaninud teha sissemakse vabatahtlikku reservi ulatuses, mis on vajalik ariseadustiku ndude taitmiseks.

Aruandeaasta keskmine td6tajate arv oli 3. To6tajatele arvestati tasusid 198 020 eurot.

Peamised finantssuhtarvud (eurodes)

2022
Aruandeaasta kahjum -882 147
Kohustised 15 957 343
Koguvarad 15 085 196
Vélakordaja (kohustised/koguvarad) 105,8 %
Lihiajalised kohustised 770 445
Kaibevara 265 325
Lihiajaliste kohustiste kattekordaja 034

(kéibevara/luhiajalised kohustised)
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2022 07.09.2021 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 110 825 2500 2
Noéuded ja ettemaksed 143 876 0 3
Varud 10 624 0 4
Kokku kaibevarad 265 325 2500
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud 14 509 729 0 6
Materiaalsed p&hivarad 310 142 0 7
Kokku pdhivarad 14 819 871 0
Kokku varad 15 085 196 2500
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 770 445 0 9
Kokku luhiajalised kohustised 770 445 0
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 15186 898 0 8
Kokku pikaajalised kohustised 15 186 898 0
Kokku kohustised 15 957 343 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 10 000 2500 10
Aruandeaasta kasum (kahjum) -882 147 0
Kokku omakapital -872 147 2500
Kokku kohustised ja omakapital 15 085 196 2500
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Kasumiaruanne

(eurodes)
07.09.2021 - Lisanr
31.12.2022
Muud aritulud 211
Kaubad, toore, materjal ja teenused -81 442
Mitmesugused tegevuskulud -35 727
T66j6ukulud -282 480 11
Muud &rikulud -299
Arikasum (kahjum) -399 737
Intressikulud -482 925
Muud finantstulud ja -kulud 515
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -882 147
Aruandeaasta kasum (kahjum) -882 147
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

07.09.2021 - Lisanr

31.12.2022
Rahavood é&ritegevusest
Arikasum (kahjum) -399 737
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -143 876 3
Varude muutus -10 624 4
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 770 445 9
Kokku rahavood aritegevusest 216 208
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel -310 142 !
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -9548 178 6
Laekunud intressid 515
Kokku rahavood investeerimistegevusest -9 857 805
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 9749 922 8
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 9 749 922
Kokku rahavood 108 325
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 2500 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 108 325
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 110 825 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

07.09.2021
07.09.2021

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Emiteeritud osakapital

31.12.2022

Osakapital
nimivaartuses
2500
2 500
0
7 500
10 000

Jaotamata kasum

(kahjum)

-882 147

0

-882 147

Kokku

2022. a. majandusaasta aruanne

2500
2500

-882 147

7500

-872 147
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Pharmapark OU 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti

finantsaruandluse standardiga (EFS).

EFS on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev finantsaruandluse nduete kogum, mille pGhinduded on
kehtestatud raamatupidamise seadusega ning mida tdpsustavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid, mis on kehtestatud
rahandusministri maarusega.

Pharmapark OU kasumiaruanne on koostatud EV Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ning raha lahenditena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja luhiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruanne
on koostatud kaudsel meetodil.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise péeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.
Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustised on bilansipéeva seisuga tmber hinnatud eurodesse aruandepéeval kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Néuded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid
eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad nduded on bilansis osaliselt vdi taies ulatuses
kuludesse kantud. Lootusetud néuded on kantud bilansist vélja.

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud
varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse FIFO meetodit. Ldpetamata- ja valmistoodangu puhul on
tootmise Uldkulusid varudele jagatud l&dhtudes ettevdtte normaalsetest tootmismahtudest.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus vdi neto realiseerimismaksumus. Materjale

ja Idpetamata toodangut hinnatakse alla juhul, kui nendest valmistatavate valmistoodete hinnanguline soetusmaksumus Uletab samade
valmistoodete neto realiseerimismaksumuse.

Varude hindamisel neto realiseerimismaksumusse kajastatakse allahindlusest tulenevad kulud allahindluse perioodil kasumiaruandes.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta ei oleks ostutehing
téenaoliselt aset leidnud).

Kinnisvarainvesteeringud on kajastatud soetusmaksumuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringu amortisatsioonimaér on 2,5% aastas.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad
Materiaalne pShivara
Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse langusest
tulenevad allahindlused.
Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse p&hivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 3 000 eurot ja mille kasulik eluiga on Ule
Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi lUhema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse v8tmisel kuluks ning nende ule

8
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peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vbetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt komponentide
kasulikule elueale.

Materiaalse pdhivara objekti spetsiifika tottu v8ib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi omast. Sellisel juhul vaadatakse

seda eraldiseisvana ning maarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood.

Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse (le, kui on ilmnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta p&hivara véi
pShivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse p&hivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis tdstavad objekti vBimet osaleda tulevikus majandusliku kasu
loomisel, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem sdilitavad pdhivara vdimet luua
majanduslikku kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Vara vaartuse véhenemine

Igal aruandepéaeval hindab ettevétte juhtkond, kas on marke, mis vdiksid viidata vara vaartuse langusele. Juhul kui on kahtlusi, mis viitavad
varaobjekti vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test. Vara kaetav vaartus on vérdne
kdrgemaga kahest néitajast: kas vara neto mutgihinnast v6i kasutusvaéartusest. Vara kasutusvaartuse hindamisel diskonteeritakse vara
kasutamisest ja kasutusjargsest mudgist tekkivad tulevased rahavood niitidisvaartusesse kasutades diskontoméérana intressiméara, mida
investorid eeldaksid tulususena sarnasesse projekti investeerimisel. Kui testimise tulemusena selgub, et vara kaetav vaartus on madalam
tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse p&hivara objekt alla tema kaetavale vaartusele. Juhul kui vara vaartuse testi ei ole véimalik
teostada Uiksiku varaobjekti suhtes, leitakse kaetav vaartus vaikseima varade grupi (raha genereeriva tksuse) kohta, kuhu see vara kuulub.
Vara allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kui varem alla hinnatud varade kaetava vaartuse testi tulemusena selgub, et kaetav vaartus on tdusnud ule bilansilise jadkmaksumuse,
siis tihistatakse varasem allahindlus ning suurendatakse vara bilansilist maksumust. Ulempiiriks on vara bilansiline jadkmaksumus, mis oleks
kujunenud arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 3000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide I8ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Arvutid ja arvutististeemid 3-5a.

Inventar 5-10 a.
Tootmisseadmed 10 a.

Muud masinad ja seadmed 5a.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

volakohustised) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse
diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi

finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuupaevast vdi ettevdttel pole tingimusteta
digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupaeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu
jooksul aruandepaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandepaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,

kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli igus aruandepaeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

EttevGte moodustab eraldisi nende kohustiste osas, mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad. Eraldise suuruse ja
realiseerumisaja maaramisel tuginetakse juhtkonna voi vastava ala ekspertide hinnangutele.

Eraldis kajastatakse juhul kui ettevdttel on enne aruandepaeva tekkinud juriidiline vdi tegevusest tingitud kohustis, eraldise realiseerumine
ressursside véljamineku n&ol on tden&oline (lle 50%) ning eraldise suurus on usaldusvaarselt maaratav.

Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse aruandepéeva seisuga ning eraldise suurust hinnatakse uuesti igal aruandepéeval.
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Juhul kui eraldis realiseerub tdenéoliselt rohkem kui Uhe aasta pérast, kajastatakse seda diskonteeritud niitidisvaartuses.
Diskonteerimisel vbetakse aluseks sarnaste kohustiste suhtes turul valitsev intressimaar.

Potentsiaalseteks kohustisteks klassifitseeritakse need kohustised, mille realiseerumise tdenéosus jaab alla 50% v&i nende suuruse
hindamine ei ole usaldusvaarne. Potentsiaalsete kohustiste Ule peetakse arvestust bilansivéliselt.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning muigitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on véimalik usaldusvéarselt moéta.

Tulu teenuste mulgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum

kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast

Maksustamine

Ettevotte tulumaks

Vastavalt kehtivale seadusandlusele maksustatakse Eestis ettevdtete kasumit selle jaotamise hetkel, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud
tulumaksu néudeid ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80
netodividendina valjamakstud summalt. Alates 1. jaanuarist 2019 on vdimalik rakendada dividendide maksmisel madalamat tulumaksumaara
14/86 selle dividendide osa pealt, mis on 1/3 2018. aastal valjamakstud dividendide summast.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v8i millal need tegelikult vélja makstakse.

Maksimaalne vBimalik tulumaksukohustuse summa, mis vBiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on &ra toodud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2022 07.09.2021
Coop pank 110 825 2 500
Kokku raha 110 825 2500
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Maksude ettemaksed ja
o 141 675 141 675 5
tagasinduded
Ettemaksed 2201 2201
Tulevaste perioodide
2201 2201
kulud
Kokku nduded ja
143 876 143 876

ettemaksed

10



Pharmapark OU 2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Varud
(eurodes)
31.12.2022 07.09.2021
Muugiks ostetud kaubad 5498 0
Edasimiitgiks ostetud kaubad 5498 0
Ettemaksed tarnijatele 5126 0
Kokku varud 10 624 0

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg

Kaibemaks 141 229 0
Uksikisiku tulumaks 0 3513
Sotsiaalmaks 0 5934
Kohustuslik kogumispension 0 317
Tootuskindlustusmaksed 0 144
Ettemaksukonto jaak 446

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 141 675 9908

Maksuhalduril on Sigus kontrollida ettevStte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning
vigade tuvastamisel maarata taiendav maksusumma, intressid ning trahvid. Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena
vOiks maksuhaldur maérata olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku

Lépetamata projektid ja

ettemaksed
07.09.2021
Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jéadkmaksumus 0 0
Ostud ja parendused 14 509 729 14 509 729
31.12.2022
Soetusmaksumus 14 509 729 14 509 729
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 14 509 729 14 509 729

11



Pharmapark OU

Lisa 7 Materiaalsed p&hivarad
(eurodes)

2022. a. majandusaasta aruanne

Kokku

Muud masinad

jaseadmed
07.09.2021
Soetusmaksumus 0 0
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaadkmaksumus 0 0
Ostud ja parendused 310 142 310142
Muud ostud ja parendused 310 142 310 142
31.12.2022
Soetusmaksumus 310 142 310 142
Akumuleeritud kulum 0 0
Jaadkmaksumus 310 142 310 142

Lisa 8 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar Lépptahtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laenud omanikelt 15 186 898 0 0 15 186 898 4% 31.12.2041 12
Pikaajalised laenud
15186 898 0 0 15 186 898
kokku
Laenukohustised
15 186 898 0 0 15 186 898

kokku
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Pharmapark OU

Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2022
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

PIKAAJALISED
Laenukohustised

Emaettevdtja

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad

Kokku laenukohustised

12 kuu jooksul

717 088
33587
9908
9 862
9 862
770 445
31.12.2022 07.09.2021
10 000 2500
07.09.2021 - 07.09.2021 -
31.12.2022 07.09.2021
212 675 0
69 805 0
282 480 0
2 0
2 0
1 0
Alfasan Holding B.V.
Holland
31.12.2022 07.09.2021
8714478 0
6 472 420 0
15186 898 0

Lisa nr

717 088
33587
9908

9 862

9 862

770 445

2022. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Pharmapark OU 2022. a. majandusaasta aruanne

LAENUKOHUSTISED 07.09.2021 Saadud laenud Perioodi arvestatud intress  Lisa
nr
Kokku laenukohustised 0 14 730 000 456 898 8
LAENUKOHUSTISED 07.09.2021 Saadud laenud Perioodi arvestatud intress  Lisa
nr
Emaettevétja 0 8 500 000 214 478 8

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

0 6230 000 242 420 8

Kokku laenukohustised 0 14 730 000 456 898 8

OSTETUD 07.09.2021 - 31.12.2022 07.09.2021 - 07.09.2021
Pdhivara Pdhivara

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

25069 0

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

341 604 0

Kokku ostetud 366 673 0

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

07.09.2021 - 07.09.2021 -
31.12.2022 07.09.2021

Arvestatud tasu 132 324 0

Lisa 13 Tegevuse jatkuvus

EttevGtte netovara seisuga 31.12.2022 on negatiivne 872 tuhande euro vdrra, mis ei ole vastavuses driseadustikuga. Samuti tletavad ettevotte
lihiajalised kohustused tema kabevarade summat 505 tuhande euro v8rra. Need asjaolud annavad mérku olulise ebakindluse esinemisest, mis
vOib tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Ettevotte negatiivne netovara ja kaibekapital on
tingitud asjaolust, et aruandeaastal on ettevdte ehitanud kinnisvarainvesteeringut, Udritulu hakkab laekuma 2024. aastal.

Pharmapark OU emaettevdte on kinnitanud oma jatkuvat finantstuge ettevéttele. Ettevdttel on olemas &riplaan, mille kohaselt tulevased
rahavood katavad negatiivse netovara ja kaibekapitali puudujéaagi. Samuti bilansipaevajargselt on omanik plaaninud teha sissemakse
vabatahtlikku reservi ulatuses, mis on vajalik &riseadustiku ndude taitmiseks.

Eeltoodust tulenevalt on juhatus koostanud ké&esoleva aastaaruande tegevuse jatkuvuse printsiibist lahtuvalt.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 19.08.2024
Pharmapark OU (registrikood: 16308757) 07.09.2021 - 31.12.2022 majandusaasta aruande andmete 6igsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VEIKO SALUSTE Juhatuse liige 20.08.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Pharmapark OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Pharmapark OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2022 ning kasumiaruannet,
rahavoogude aruannet ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupaeval I16ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid,
sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimotete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2022
ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Tegevuse jatkuvusega seotud oluline ebakindlus

Juhime tahelepanu finantsaruannete lisale 13, millest nahtub, et ettevottel oli 31.12.2022 seisuga netovara negatiivne summas 872 tuhande
euro vorra. Samuti Uletasid ettevdtte lUhiajalised kohustused tema kabevarade summat 505 tuhande euro vorra. Nagu lisas 13 margitud,
annavad need asjaolud marku olulise ebakindluse esinemisest, mis v8ib tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata
jatkuvalt tegutsevana. Meie arvamus ei ole markusega selle asjaolu suhtes.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon h8lmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Lisaks on meie kohustus avaldada, kas tegevusaruandes esitatud informatsioon on vastavuses kohalduvate seaduses satestatud nduetega.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on eespool toodu osas oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist
aru andma.

Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda ning avaldame, et tegevusaruandes esitatud informatsioon on olulises osas kooskdlas
raamatupidamise aastaaruandega ning kohalduvate seaduses satestatud nduetega.

Juhtkonna ja nende, kelle tGlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest v6i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevotte likvideerida vGi tegevuse I8petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi lle jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pShjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) l&biviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Véarkajastamised vbivad tuleneda pettusest v0i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib p&hjendatult eeldada, et
need vdivad uksikult v6i koos mojutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.



Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sdilitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused voi
tingimused vGivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande (Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Ulesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaérsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli méarkimisvaéarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/
Kersti Soodla
Vandeaudiitori number 406

/digitaalselt allkirjastatud/
Katri Lidenburg
Vandeaudiitori number 747

Audiitorteenuse OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 73
Telliskivi tn 57/1, Tallinn, Harju maakond, 10412
21.08.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
Pharmapark OU (registrikood: 16308757) 07.09.2021 - 31.12.2022 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
KATRI LIDENBURG Vandeaudiitor 21.08.2024

KERSTI SOODLA Vandeaudiitor 21.08.2024



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Vabatahtlik reservkapital

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Vabatahtlik reservkapital

Kokku

31.12.2022
-882 147

-882 147

-882 147

-882 147

31.12.2022
-882 147

-882 147

-882 147

-882 147



