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Tegevusaruanne

Ettevõte alustas 2023 majandusaastal kinnisvaraalase tegevusega, soetades kortereid kinnisvarainvesteeringutena ning pakkudes ka

kinnisvarahalduse ja parendamistega seotud teenuseid.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022

Varad   

Käibevarad   

Raha 3 262 200 036

Nõuded ja ettemaksed 1 090 0

Varud 480 0

Kokku käibevarad 4 832 200 036

Põhivarad   

Kinnisvarainvesteeringud 121 750 0

Materiaalsed põhivarad 3 859 0

Kokku põhivarad 125 609 0

Kokku varad 130 441 200 036

Kohustised ja omakapital   

Kohustised   

Lühiajalised kohustised   

Laenukohustised 7 343 67 343

Võlad ja ettemaksed 4 985 0

Kokku lühiajalised kohustised 12 328 67 343

Kokku kohustised 12 328 67 343

Omakapital   

Osakapital nimiväärtuses 2 500 2 500

Kohustuslik reservkapital 250 0

Muud reservid 0 4 501

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 129 943 9 916

Aruandeaasta kasum (kahjum) -14 580 115 776

Kokku omakapital 118 113 132 693

Kokku kohustised ja omakapital 130 441 200 036
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Kasumiaruanne
(eurodes)

 2023 2022

Müügitulu 1 855 0

Muud äritulud 28 116 000

Kaubad, toore, materjal ja teenused -4 118 0

Mitmesugused tegevuskulud -5 082 -191

Tööjõukulud -5 117 0

Põhivarade kulum ja väärtuse langus -2 152 0

Muud ärikulud 0 -50

Ärikasum (kahjum) -14 586 115 759

Muud finantstulud ja -kulud 6 17

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -14 580 115 776

Aruandeaasta kasum (kahjum) -14 580 115 776
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse

standardi põhinõuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida täiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt välja

antud juhendid.

Kasumiaruande kirjendamiseks on kasutatud skeemi nr 1 vastavalt Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusele.

Antud ettevõte on oma suuruselt väikeettevõtja kategoorias ning sellest tulenevalt ei ole lisatud majandusaasta aruandele rahavoogude

ja omakapitali muutuste aruannet.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse arvelduskontode jääke.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuetena ostjate vastu kajastatakse ettevõtte tavapärase äritegevuse käigus tekkinud lühiajalisi nõudeid. Nõudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.o. nominaalväärtus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nõuete laekumise tõenäosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi. Varem alla hinnatud ebatõenäoliste nõuete laekumist kajastatakse muudes

ärituludes.

Kõiki muid nõudeid (viitlaekumised, muud lühiajalised nõuded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lühiajaliste nõuete

korrigeeritud soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega (miinus võimalikud allahindlused), mistõttu lühiajalisi

nõudeid kajastatakse bilansis tõenäoliselt laekuvas summas.

Varud

Varud võetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest, tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on vajalikud

varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse soetusmaksumuse meetodil ja objektide kasulikuks elueaks on juhatuse hinnangul 30 aastat.

Kinnisvarainvesteeringud on varad, mida ettevõte ei kasuta tootmises, teeninduses ega halduse eesmärkidel

Materiaalsed ja immateriaalsed põhivarad

Materiaalseks põhivaraks loetakse varasid kasuliku tööeaga üle ühe aasta juhul, kui on tõenäoline, et nende kasutamisega seoses saadakse

tulevikus majanduslikku kasu.

Materiaalset põhivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis

on vajalikud vara viimiseks tema tööseisundisse ja –asukohta ning millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja võimalikud väärtuse

langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Põhivarade arvelevõtmise alampiir    500

Kasulik eluiga põhivara gruppide lõikes (aastates)

Põhivara grupi nimi Kasulik eluiga

Muud masinad ja seadmed 5 aastat

Finantskohustised

Kõik finantskohustused (võlad hankijatele, võetud laenud, viitvõlad, väljastatud võlakirjad ning muud lühi- ja pikaajalised 

võlakohustused) võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kõiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. 

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimüügi eesmärgil soetatud finantskohustused ning 

negatiivse õiglase väärtusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende õiglases väärtuses). Lühiajaliste finantskohustuste korrigeeritud 

soetusmaksumus on üldjuhul võrdne nende nominaalväärtusega, mistõttu lühiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele
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kuuluvas summas. Finantskohustus liigitatakse lühiajaliseks, kui selle tasumise tähtaeg on kaheteist kuu jooksul alates

bilansikuupäevast. Laenukohustusi, mille tagasimakse tähtaeg on 12 kuu jooksul bilansipäevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks

pärast bilansipäeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lühiajalistena. Samuti kajastatakse lühiajalistena laenukohustusi,

mida laenuandjal oli õigus bilansipäeval tagasi kutsuda laenulepingus sätestatud tingimuste rikkumise tõttu.

Kohustuslik reservkapital

Ettevõttel on vastavalt põhikirjale kohustuslik reservkapital 10% osakapitalist.

Tulud

Tulu kaupade müügist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hüved on läinud üle ostjale ning müügitulu ja tehinguga

seotud kulutusi on võimalik usaldusväärselt mõõta.

Tulu teenuste müügist kajastatakse lähtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum

kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Kulud

Kulud kajastatakse tekkepõhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks on tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise osalusega omanikud.

Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lähisugulased ja nende poolt kontrollitavad või nende olulise mõju all olevad

ettevõtted.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

  Kokku

Ehitised

31.12.2021  

Soetusmaksumus 0

Akumuleeritud kulum 0

Jääkmaksumus 0

  

  

31.12.2022  

Soetusmaksumus 0

Akumuleeritud kulum 0

Jääkmaksumus 0

  

Ostud ja parendused 151 270 151 270

Müügid -27 150 -27 150

Amortisatsioonikulu -2 086 -2 086

Muud muutused -284 -284

  

31.12.2023  

Soetusmaksumus 123 836 123 836

Akumuleeritud kulum -2 086 -2 086

Jääkmaksumus 121 750 121 750
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Soetatud objektid vajavad parendusi enne rendile andmist

Lisa 3 Tööjõukulud
(eurodes)

 2023 2022

Palgakulu 3 323 0

Sotsiaalmaksud 1 794 0

Kokku tööjõukulud 5 117 0

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 1 0

Keskmine töötajate arv töötamise liikide kaupa:   

Töölepingu alusel töötav isik 1 0

Lisa 4 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

LÜHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022

Laenukohustised   

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

0 67 343

Kokku laenukohustised 0 67 343

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud 31.12.2022 Perioodi arvestatud

intress

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva või

olulise mõju all olevad ettevõtjad

67 243 100 67 343 0

Kokku laenukohustised 67 243 100 67 343 0

 

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenude

tagasimaksed

31.12.2023 Perioodi arvestatud

intress

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva või

olulise mõju all olevad ettevõtjad

67 343 60 000 7 343 0

Kokku laenukohustised 67 343 60 000 7 343 0



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 08.08.2024

Pharmascan OÜ (registrikood: 12415574) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KELVIN AVE TAMMING Juhatuse liige 08.08.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2023

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 129 943

Aruandeaasta kasum (kahjum) -14 580

Kokku 115 363

Katmine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
115 363

Kokku 115 363

Aruandeaasta kahjum kaetakse jaotamata kasumi arvelt



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Muu ehitiste viimistlus ja lõpetamine 43391 1100 59.30% Jah

Muud ehituspaigaldustööd 4329 755 40.70% Ei


