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MA Kinnisvara Arenduse OU 2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

MA Kinnisvara Arenduse OU 2023.a. pbhitegevus on enda v6i renditud kinnisvara uiirileandmine ja kaitus.

2023. aastal MA Kinnisvara Arenduse OU nettokaive oli 1262388 EUR, 2022.a. 1084129 EUR, tulemus +178259EUR
+16.44%

MA Kinnisvara Arenduse OU &rikasum 2023.a. oli 715785 eur , 2022. aastal oli 1000754 EUR ,tulemus -284969 EUR

-28.48 %

Kogu arikasum ilma kinnisvara imberhindluseta ja muud &rituluta 2023.a. 843686 EUR, 2022.a. summas 654388 EUR , tulemus +189298
eurot +28,93 %.

Aritegevus on stabiilne, koosk®las likmesriikides vastu véetud digusaktide ja piirangutega ning kooskdlas parimate tavadega. Majandustegevus
néitab stabiilsust ja on jatkusuutlik.

MA Kinnisvara Arenduse OU p&hieesmaérgiks jargmisel majandusaastal on toodete taiustamise kaudu ettevétte turupositsiooni sailitamine ja
kindlustamine &rikinnistusturul.

MA Kinnisvara Arenduse OU olulisemad finantssuhtarvud olid (ilma kinnisvarainvesteeringu imberhindamiste ja muude &ritulu mgjuta) :

Kaibe arirentaablus = Arikasum ilma kinnisvarainvesteeringu timberhindamiste ja muude &ritulu majuta / Renditulu
Kaibe arirentaablus 2023 (843686/1098902 ) = 76.76%

Kaibe arirentaablus 2022 (654388/927965 ) = 70.95%

Kaibe &rirentaablus 2021 (611077/ 795975) = 76.77%

Kaibe puhasrentaablus=Puhaskasum / Miugitulu

Kaibe puhasrentaablus 2023 (427944/ 1262388) = 33.90%
Kéibe puhasrentaablus 2022 (901674/ 1084129) = 83.17%
Kéibe puhasrentaablus 2021 (1198392/ 920084) = 130.25%

Omakapitali tootlus=Puhaskasum / Keskmine aastane omakapital
Omakapitali tootlus 2023 (427944/ 7241255) = 5.91%
Omakapitali tootlus 2022 (901674/ 6591446) = 13.68%
Omakapitali tootlus 2021 (1198392 / 5541413) = 21.63%

Vara puhasrentaablus=Puhaskasum / Keskmine aastane vara

Vara puhasrentaablus 2023 (427944/ 13058202) = 3.28 %

Vara puhasrentaablus 2022 (901674/ 11045948) = 18.16%

Vara puhasrentaablus 2021 (1198392/ 9047134) = 13.25%

Peamised finantsnéitajad esitatakse konsolideerimata aruande pdhjal.

2023.a. Aastal jatkus MA Kinnisvara Arenduse OU &ritegevuse mahtude stabiilne kasv.

Ettevdtte juhatuseliikme tasu 2023.a.ei makstud.

Ma Kinnisvara Arenduse OU keskmine toétajate arv 2023.a. majandusaastal oli 4 ja to6tajate tasu Gldsummas 68471 EUR



MA Kinnisvara Arenduse OU 2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 56 629 180 708
Noéuded ja ettemaksed 301 581 189 832 2,3
Kokku kéaibevarad 358 210 370 540
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 13 422 051 12 160 840 5
Materiaalsed p&hivarad 7 645 0
Kokku pdhivarad 13 429 696 12 160 840
Kokku varad 13 787 906 12 531 380
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 473 000 253 000 6,13
Vélad ja ettemaksed 273 730 244 490 7,3,11
Kokku luhiajalised kohustised 746 730 497 490
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 5169 805 4 582 806 6,13
Kokku pikaajalised kohustised 5169 805 4582 806
Kokku kohustised 5916 535 5080 296
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele vdi osanikele kuuluv
omakapital
Osakapital nimivaartuses 2540 2540 8
Ulekurss 263 506 263 506 4
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 7 154 782 6 244 126
Aruandeaasta kasum (kahjum) 450 287 940 656
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 7871371 7451 084
Kokku omakapital 7871371 7 451 084
Kokku kohustised ja omakapital 13 787 906 12 531 380



MA Kinnisvara Arenduse OU

Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Olulised kaibevara allahindlused
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2023 2022 Lisanr

1513628 1332833 9

20 662 346 596 10
-384 404 -313 035
-134 059 -158 770

-166 696 -167 876 11
-690 0
0 -9 113

-127 925 -37 12
720 516 1030 598
646 1336

-263 375 -91 278 6,13
457 787 940 656

-7 500 0 18
450 287 940 656
450 287 940 656



MA Kinnisvara Arenduse OU 2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud rahavoogude aruanne
(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 720516 1030 598
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 690 0
Kokku korrigeerimised 690 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -103 491 -61 912 2,3,
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 20982 73 658 3,7
Muud rahavood aritegevusest 120 400 -344 352 5
Kokku rahavood aritegevusest 759 097 697 992
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel 8335 34321
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p&hivarade
miligist 0 68 875
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -1389 112 -2 540 840 5
Antud laenud -24 800 -173 200
Antud laenude tagasimaksed 24 800 173 200
Laekunud intressid 810 2140
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1 396 637 -2 504 152
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1131 000 2185 000 6,13
Saadud laenude tagasimaksed -324 000 -500 222 6,13
Makstud intressid -263 539 -91 278 6,13
Makstud dividendid -30 000 0 18
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 513 461 1593 500
Kokku rahavood -124 079 -212 660
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 180 708 393 368
Raha ja raha ekvivalentide muutus -124 079 -212 660
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 56 629 180 708



MA Kinnisvara Arenduse OU

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

Emaettevdtja aktsionaridele voi osanikele kuuluv omakapital

Osakapital
nimivaartuses

31.12.2021 2540

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2022 2540

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Véljakuulutatud
dividendid

31.12.2023 2540

Omanike otsusel maksti dividendid vélja Ulekannetega 31. detsembril 2023 eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvelt.

Ulekurss

263 506

263 506

263 506

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

Jaotamata kasum
(kahjum)

6244 126
940 656
7184782

450 287

-30 000

7 605 069

Dividendimaks summas 7500 eurot kajastub bilansis maksuvdlana seisuga 31.12.2023. Makstud 10.01.2024.

6510 428

940 656

7451 084

450 287

-30 000

7871371



MA Kinnisvara Arenduse OU 2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

MA Kinnisvara Arenduse OU-i 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standard,et
tegemist on vaikeettevétja lihendatud aastaaruandega.

Eesti finantsaruandluse standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdtetele ning selle pdhinéuded on kehtestatud

Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes méaarustes, mida tédiendavad Eesti
Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendid.

MA Kinnisvara Arenduse OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande
skeemi nr 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Konsolideeritud aruande koostamine

2023.a.Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest kajastuvad MA Kinnisvara Arenduse OU ja tema tiitarettevitete Renova
Kinnisvara OU.

Renova Kinnisvara OU p6hitegevus on : Renditud kinnisvara allrent ja kinnisvaraobjektide hooldus ( EMTAK kood 68201 )
Titarettevotte kajatatakse konsolideeritud aruandes rida-realt konsolideerituna.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (va. arvelduskrediit).

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdtete on ettevote, mille Ule investorettevéttel on oluline mdju, kuid mis ei allu tema kontrollile.Olulist m&ju eeldatakse juhul, kui ettevéte
omab sidusettevdtes 20% kuni 50% hé&alediguslikest aktsijatest vdi osadest.
Tutarettevotte kajatatakse konsolideeritud aruandes rida-realt konsolideerituna.

Néuded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud l&htuvalt tdendoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse

kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Ebatdenéoliselt laekuvad arved on bilansis alla
hinnatud t6en&oliselt laekuva summani (allahindlus kajastatakse bilansis eraldi real “Ebatdenéoliselt laekuvad arved”) ja lootusetud néuded on
kantud bilansist vélja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse bilansis,ldjuhul,8iglase vaartuse meetodil.
Kéesolevas aruandes on Uks objekt, |dpetamata rekonstrueerimise tottu, kajastatakse soetusmaksumuses (sh rekonstrueerimise kulud seisuga
31.12.2023).

Finantskohustised

Finantskohustused ( vdetud laenud, v6lad tarnijatele , viitvblad jm ) kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas

Tulud

Tulu kinniasjad rendist kajastatakse siis , kui k8ik olulised omandiga seotud riskid ja hiived on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud
kulutusi on v8imalik usaldusvéarselt médta ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.Tulu teenuste midgist kajastatakse teenuste
osutamisel.Intressiutulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tée&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvéaarselt hinnata.

Kulud

Kulud kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis osalevad majandusliku tulu tekitamisel jargmistel
perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad osalevad tulude moodustamisel.



MA Kinnisvara Arenduse OU

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2023

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2022

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

179 798

154 855

24 943

111783

10 000

10 000

301581

179 832

179 832

10 000

10 000

189 832

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevotte tulumaks

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Muud maksude ettemaksed ja maksuvélad
Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2023
Ettemaks Maksuvdlg

7 501
8473
1733
3358
188
232

111783
111 783 21485

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2022

Maksuvdlg

16 420
1902
3381

195
243
133

22274

179 798

154 855

24 943

111783

10 000

10 000

301581

179 832

179 832

10 000

10 000

189 832

Lisa
nr

Lisa
nr



MA Kinnisvara Arenduse OU 2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja Osaluse maar (%)

Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2022  31.12.2023

Renditud kinnisvara allrent
. . ) ja kinnisvaraobjektide
11663367 Renova Kinnisvara OU Eesti 100
hooldus ( EMTAK kood

68201)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
TitarettevGtja nimetus 31.12.2022 31.12.2023
Renova Kinnisvara OU 2 557 2557

Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 2 557 2 557
perioodi 16pus

2023.a. Omas MA Kinnisvara ArendusOU osalus alljargneva tiitarettevote :

Renova Kinnisvara OU.

Osaluse bilansiline vaartus aasta I6pus 2557 euro.

Konsolideeritud bilansis on tlekurss 263506 euro,tekkis titarettevdtte omandamise ajal 03.12.2019.a.
Tutarettevotte kajatatakse konsolideeritud aruandes 2023.a. rida-realt konsolideerituna

2023.a.

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021 9 311 000
Ostud ja parendused 2 540 840
Kasum (kahjum) Giglase
- 309 000
vaartuse muutusest
31.12.2022 12 160 840
Ostud ja parendused 1389112
Kasum (kahjum) Giglase
L -127 901
vaartuse muutusest
31.12.2023 13 422 051
2023 2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1173689 1126 858
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -44 465 -129 373

100

Kontsern omandis on 31.12.2023 seisuga 10 objekti. K8ik kajastatud Siglases vaartuses. Kinnisvarainvesteeringute hindamisel on

kasutatud valiste ekspertide abi ning tellitud hindamisaktid.Ekspert : Henry Parn
kutseline vara hindaja (177143), tase 7
Eesti Kinnisvara Hindajate Uhingu lige

10



MA Kinnisvara Arenduse OU 2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

9 objekti hindamismeetodiks on diskonteeritud rahavoogude hindamise meetod, standard EVS 875 (diskontomaar
8-12,5%,vakantsimaar 5-15%,kapitalisatsioonimaar 6,75-11%,mudgikulu 1-3 %).

Vaartuse langus 2023. aastal on suuresti tingitud riigi Gldisest majandusolukorrast, suurenenud udrile pakutavate pindade vakantsusriskidest ja
tdrnike maksevoime riskidest.

Objekt Pae 80, Tallinn on soetatud 2022 aastal ning objekti rekonstrueerimist alustati 2023 aastal. Kaesolevas aruandes objekt kajastatud
soetusmaksumuses

=3 684 051 euro,kuna seisuga 31.12.2023 ei ole rekonstrueerimine I6ppenud.Parast

renoveerimist MA Kinnisvara Arenduse OU tellib hindamisakti ning hakkab objekti kajastama Giglases véartuses."

11



MA Kinnisvara Arenduse OU

Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1 -5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
MA-Fashion Grupp OU 60 000 60 000 5
Eraisik 160 000 160 000 0
Luhiajalised laenud
220 000 220 000
kokku
Pikaajalised laenud
Luminor Bank 1,89% + 6
1545 694 119 667 1426 027 .
kuu Euribor
Luminor Bank 2,30% + 6
1811111 133 333 1677778 )
kuu Euribor
Envinix Capital OU 126 000 126 000 5%
Kaveks Holding OU 1 050 000 1 050 000 5%
Kaveks Holding OU 450 000 450 000 5%
Kaveks Invest OU 70 000 70 000 5%
MA Fashion Holding OU 370 000 370 000 5%
Pikaajalised laenud
5422 805 253 000 5 169 805
kokku
Laenukohustised
5642 805 473 000 5169 805
kokku
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1 -5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Envinix Capital OU 126 000 0 126 000 2.75%
Kaveks Holding OU 1100 000 0 1100 000 2.13%
Luminor Bank 1.89%+6
1665 361 119 667 1545 694 .
kuu euribor
Luminor Bank 2.3%+6 kuu
1944 445 133 333 1811112 .
euribor
Pikaajalised laenud
4 835 806 253 000 4582 806
kokku
Laenukohustised
4 835 806 253 000 4 582 806

kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2023 31.12.2022
Ehitised 5022 000 5022 000
Kokku 5022 000 5022 000

Alusvaluuta

euro

euro

euro

euro

euro
euro
euro
euro

euro

Alusvaluuta

euro

euro

euro

euro

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Ldpptéhtaeg Lisa

27.03.2024

31.12.2024

25.11.2026

25.06.2027

31.12.2025
31.12.2025
31.12.2028
31.12.2028

31.12.2028

LOpptéhtaeg

31.12.2025
31.12.2025

25.11.2026

25.06.2027

Tulenevalt pangaintresside ja euribori tdusust 2024. aastal, samuti turutingimuste jargimise nduetest seotud ettevdtete vahelistes
tehingutes, alates 01.01.2024 intressimaar laenulepingu firmast Envinix Capital OU, MA Fashion Holding OU, Kaveks Holding OU,

Kaveks Invest OU on 6,5%.

12

nr

13
13

13

13

13
13
13
13
13

Lisa

nr

13
13

13

13



MA Kinnisvara Arenduse OU

Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Muud viitvélad
Rentniku tagatised

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed
Rentniku tagatised

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Mtk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Quritulu
muud

Kokku mudgitulu

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

76 860
8 344
21485
18971
18 971
148 070
273730

75916
8344
22274
18 606
18 606
17 515
17 515
101 835

244 490

31.12.2023
2540
3

2023

1513628
1513 628
1513 628

1173689
339 939
1513628

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2022
2540
3

2022

1332833
1332833
1332833

1126 858
205 975
1332833

76 860
8 344
21485
18971
18 971
148 070
273730

75916
8344
22274
18 606
18 606
17 515
17 515
101 835

244 490

Lisa nr

Lisanr

13



MA Kinnisvara Arenduse OU 2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 10 Muud aritulud

(eurodes)
2023 2022
Kasum materiaalsete pShivarade muigist 0 34548
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 0 309 000
Trahvid, viivised ja hivitised 20 662 3048
Kokku muud &ritulud 20 662 346 596
Lisa 11 To6joukulud
(eurodes)
2023 2022
Palgakulu -125 058 -127 190
Sotsiaalmaksud -41 638 -40 686
Kokku t66jéukulud -166 696 -167 876
Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale 9 9
Keskmine tootajate arv to6tamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 9 9
Lisa 12 Muud arikulud
(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse
-127 901 0 5
muutusest
Trahvid, viivised ja hivitised -24 -37
Kokku muud &rikulud -127 925 -37
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Noéuded ja ettemaksed
Tutarettevotjad 4037 4777 4

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 3421 3335
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 7 458 8112
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise 220 000 0 6
mdju all olevad ettevdtjad
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MA Kinnisvara Arenduse OU 2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Kokku laenukohustised 220 000 0
Vélad ja ettemaksed
Tutarettevotjad 2621 2582 4
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 1194 887
mdju all olevad ettevétjad
Kokku vblad ja ettemaksed 3815 3469
PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Laenukohustised
Tutarettevotjad 440 000 300 000 4
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 1 940 000 1100 000 6
mdju all olevad ettevétjad
Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende 126 000 126 000 6
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 2 506 000 1526 000

ANTUD LAENUD Antud laenude 31.12.2022 Perioodi arvestatud Lisa

tagasimaksed

Antud laenud
intress nr

Tegev- ja kérgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed -35 000 35 000 0 21
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

-35 000

Antud laenud

35000

Antud laenude
tagasimaksed

31.12.2023

21

Perioodi arvestatud
intress

Lisa
nr

Tegev- ja kérgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed -9 800 9 800 0 57
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud -9 800 9 800 0 57

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud

laenude

Saadud laenud 31.12.2022 Perioodi Lisa

arvestatud nr

tagasimaksed intress

Tltarettevotjad 300 000 75 000 -75 000 300 000 7837

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 1100 000 185 000 -185 000 1100 000 25 756

vdi olulise m&ju all olevad
ettevGtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 266 000 -140 000 126 000 3760

ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 1666 000 260 000 -400 000 1526 000 37 353
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MA Kinnisvara Arenduse OU

LAENUKOHUSTISED

Tutarettevotjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike léhedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Tutarettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust
omanike léhedased pereliikmed
ning nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku matdud

OSTETUD

Tutarettevotjad

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku ostetud

31.12.2022

300 000

1100 000

126 000

1526 000

Teenused

Teenused

ANTUD GARANTIID/TAGATISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

Kokku antud
garantiid/tagatised

31.12.2023

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Saadud laenud = Saadud 31.12.2023 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress

222 000 -82 000 440 000 17 448
1117 000 -57 000 2 160 000 67 315
14 000 -14 000 126 000 6 547
1353 000 -153 000 2 726 000 91 310
2023 2022
Teenused
82 310 36 549
353
28 116 23 423
110 426 60 325
2023 2022
Teenused
25 287 20 141
8481 4948
33768 25089
31.12.2022 Lépptahtaeg
1655 300 1 655 300 25.06.2027
1655 300 1 655 300

Tulenevalt pangaintresside ja euribori tdusust 2024. aastal, samuti turutingimuste jargimise nduetest seotud ettevdtete vahelistes
tehingutes, alates 01.01.2024 intressimaér laenulepingu seotud erafirma-ga on 6.5 % . Euribori 2024 aastal jarkjargulise tdusu
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korral korrigeeritakse laenuintressi aastaringselt ka.

Lisa 14 Sindmused parast aruandekuupaeva

Esimene oluline fakt on s@ja jatkumine Ukrainas. Juhatus jalgib ja kontrollib pidevalt ja &&drmise hoolsusega geopoliitilist olukorda maailmas,
pdorates suurt tdhelepanu kdikidele valitsuste ja avalike institutsioonide vdetud meetmetele. Need siindmused mdjutavad kaudselt

ettevdtte tegevust, naiteks energiahindade téus, mis mdjutab negatiivselt meie klientide finantsseisundit. Sellest hoolimata majandustegevus
jatkub tavaline reziimis.

Teiseks asjaoluks on Pae 80 Tallinn vastsoetatud objekti rekonstrueerimine. Renoveerimine algas 2023. aasta juunis ja peaks oli valmima
2023. aasta oktoobris. Rekonstrueerimise finantseerimisallikaks on ettevdtte omavahendid ja vdimalik laen seotud erafirmalt. Aga, 31. detsembri
2023 seisuga ei ole rajatise rekonstrueerimine I6ppenud. Eeldatav valmimisaeg 31.08.2024.

Aritegevus on stabiilne, koosk®las likmesriikides vastu véetud digusaktide ja piirangutega ning kooskdlas parimate tavadega. Majandustegevus
néitab stabiilsust ja on jatkusuutlik.
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Lisa 15 Konsolideerimata bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevotjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

31.12.2023 31.12.2022
39 283 54 293
269 899 157 280
309 182 211573
2557 2557
13422 051 12 160 840
7 645 0

13 432 253 12 163 397
13 741 435 12 374 970
473 000 253 000
218 403 196 881
691 403 449 881
5609 805 4 882 806
5609 805 4 882 806
6 301 208 5332 687
2540 2540

256 256

7 009 487 6137 813
427 944 901 674

7 440 227 7042 283
13741 435 12 374 970
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MA Kinnisvara Arenduse OU 2023. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Lisa 16 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022
Muugitulu 1262 388 1084 129
Muud éritulud 20081 346 366
Kaubad, toore, materjal ja teenused -215 452 -172 320
Mitmesugused tegevuskulud -131 013 -156 660
T66j6ukulud -91 615 -94 143
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -690 0
Olulised kaibevara allahindlused 0 -6 592
Muud &rikulud -127 914 -26
Kokku &rikasum (-kahjum) 715 785 1000 754
Intressitulud 646 35
Intressikulud -280 987 -99 115
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 435 444 901 674
Tulumaks -7 500 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 427 944 901 674
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Lisa 17 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2023 2022
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 715 785 1000 754
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 690 0
Kokku korrigeerimised 690 0
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -112 619 -61 595
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 21522 71592
Muud rahavood aritegevusest 120 400 -343 548
Kokku rahavood aritegevusest 745 778 667 203
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel 8335 34321
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p&hivarade
miligist 0 68 875
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -1389 112 -2 540 840
Antud laenud 0 -35 000
Antud laenude tagasimaksed 0 35000
Laekunud intressid 646 35
Kokku rahavood investeerimistegevusest -1 396 801 -2 506 257
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1353 000 2 260 000
Saadud laenude tagasimaksed -406 000 -575 222
Makstud intressid -280 987 -99 115
Makstud dividendid -30 000 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 636 013 1585 663
Kokku rahavood -15 010 -253 391
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 54 293 307 684
Raha ja raha ekvivalentide muutus -15 010 -253 391
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 39283 54 293
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Lisa 18 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne
(eurodes)

Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2021 2540 256 6 137 813 6 140 609
Aruandeaasta kasum
) 901 674 901 674
(kahjum)
31.12.2022 2540 256 7 039 487 7042 283
Aruandeaasta kasum
. 427 944 427 944
(kahjum)
Valjakuulutatud
L ) -30 000 -30 000
dividendid
31.12.2023 2540 256 7437 431 7 440 227

Omanike otsusel maksti dividendid vélja Glekannetega 31. detsembril 2023 eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvelt.
Dividendimaks summas 7500 eurot kajastub bilansis maksuvdlana seisuga 31.12.2023. Makstud 10.01.2024.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 05.08.2024

MA Kinnisvara Arenduse OU (registrikood: 11279123) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALEKSANDR SKOLJAR Juhatuse liige 05.08.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

MA Kinnisvara Arenduse OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud MA Kinnisvara Arenduse OU ja tema titarettevétjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab
konsolideeritud bilanssi seisuga 31.12.2023 ning konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud
omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval Idppenud aasta kohta ja konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas
markimisvaarsete arvestusp8himdtete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt grupi konsolideeritud
finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuupédeval I6ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist
sOltumatud kooskélas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sOltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud
eetikaalased kohustused vastavalt nendele néuetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse
andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hélma konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud
informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas
muu informatsioon lahkneb oluliselt konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub
muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Lisaks on meie kohustus avaldada, kas tegevusaruandes esitatud informatsioon on vastavuses kohalduvate seaduses satestatud nbuetega.
Kui me teeme tehtud t66 p&hjal jarelduse, et muu informatsioon on eespool toodu osas oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist
aru andma.

Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda ning avaldame, et tegevusaruandes esitatud informatsioon on olulises osas kooskélas
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega ning kohalduvate seaduses séatestatud nduetega.

Juhtkonna ja nende, kelle tGlesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Oiglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et v6imaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana,
esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi,
vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida vdi tegevuse I6petada vdi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad grupi raamatupidamise aruandlusprotsessi ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi
veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on
kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega
(Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v8ib
pdhjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:



- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v8i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid,
kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on
aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véaarkajastamise puhul,
sest pettus vdib téhendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist, vaéresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks grupi sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tendusmaterijali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust grupi
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav,
siis modifitseerima oma arvamust. Meie jéareldused p6hinevad vandeaudiitori aruande kuup&devani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
sundmused vdi tingimused vdivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda,
kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse Siglane esitusviis.

- hangime grupi majandustiksuste vGi &aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi
konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma
auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle Ulesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaérsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli méarkimisvaéarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Aleksei Kisseljov

Vandeaudiitori number 585

Lahendused Pluss KV OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 190
P&arnu mnt 142, Tallinn, Harju maakond, 11317
05.08.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
MA Kinnisvara Arenduse OU (registrikood: 11279123) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALEKSEI KISSELJOV Vandeaudiitor 05.08.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
7154782
450 287

7 605 069



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 1262388 100.00% Jah



