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Tegevusaruanne

Villaare OU kanti registrisse 07.01.2005.

Villaare OU p&hitegevus on iildehitus. Samuti tegeleme kinnisvaraarendusega l4bi teiste oma ettevéttete, kus peatddvétjaks on Villaare OU.
Firma edu on saavutatud ehituse ja kinnisvaraarenduse koost6dl.

Villaare OU sai mitu tellimust 2023 aastal, mille miitigitulu kokku 4 632 857 EUR ja need objektid jatkuvad 2024 aastal.

Juhtkond prognoosib 2024 miugitulu langust, kuid kasumiprognoosi paremaks. Jatkatakse juba vélja kujunenud koostdopartnerite firmade
tellimustdode peatdovatuga, mis on siiani olnud ettevotte Uheks pdhiliseks kaibe allikaks. Kavas on senisest enam keskenduda siseringkonna
hangetele, mille osakaalu ettevotte pakutavates teenustes planeeritakse ca 70/30 (omaarendused/lahiringkonna objektid). Lisandub uusi
koostodpartnereid, kellega labiradkimised kaivad. See toob endaga kaasa tellimustddde mahu stabiilsuse. Planeeritakse ka sisenenda labi teiste
ettevGtete Tallinna turule.

Ettevdtte tegevus jatkub jargmise 12 kuu jooksul samal tegevusalal ja senises turusegmendis.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

39981
480 741
1755
522 477

0
269 132
269 132
791 609

304 474
351 507
655 981

89 628
89 628
745 609

2 556
256

16 144
27 044
46 000
791 609

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022

33770
1022787
22990
1079547

213 248
12 082
225 330

1304877

509 222
561 452
1070674

96 590
96 590
1167 264

2 556
256

124 811
9990
137 613
1304 877
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022
Muugitulu 4632 857 8 606 866
Muud éritulud 234 045 2930
Kaubad, toore, materjal ja teenused -4 369 309 -8 034 575
Mitmesugused tegevuskulud -103 476 -175 421
T66j6ukulud -178 552 -276 340
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -13 293 -12 814
Muud arikulud -109 162 -57 390
Arikasum (kahjum) 93110 53 256
Intressikulud -66 066 -43 265
Muud finantstulud ja -kulud 0 -1
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 27 044 9990
Aruandeaasta kasum (kahjum) 27 044 9990
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU VILLAARE 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standarditele, mille pdhinduded
kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad
juhendid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestusp8himatetes.

Ké&esolev aruanne on Eesti finantsaruandluse standardist vaikeettevdtja lihendatud raamatupidamise aastaaruanne, mille eesmérk on
anda aruande kasutajale raamatupidamise seaduses ndutud informatsiooni aruandekohustuslase finantsseisundi ja -tulemuse kohta.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, luhiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvara vbetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud v8i saadud tasu Giglane vaartus. Algne

soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab
Oiguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale osapoolele ile varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga
seotud riskidest ja hiivedest.

Finantsvara oste ja miuke kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab
omandibiguse mutdud finantsvara Ule.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit), kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis luhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Néuded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6enaoliselt
laekuvatest summadest l&ahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta. Ostjatelt laekumata arved, mille maksetahtaeg on Uletatud rohkem kui 360 p&eva vorra, on kantud kuludesse téies
ulatuses. Lootusetud néuded on kantud bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatden&oliste nduete laekumisi kajastatakse

tegevuskulude véhendusena.

Varud

Varud vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega
otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis

on madalam, kas soetusmaksumus vo0i neto realiseerimisvaartus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringud, mille Siglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest. Amortisatsiooni arvestamisel
kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooniméaar méaaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, séltuvalt selle kasulikust
elueast. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringute kasulik eluiga on 50 aastat. Kui on mérke sellest, et varaobjekti eluiga v8i I6ppvaartus on

oluliselt muutunud, tehakse muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt.

Kinnisvarainvsteering on hinnatud soetusmaksumuses vottes arvesse akumuleeritud kulumit ja v6imalikke allahindlusi. Juhtkond leiab, et
diglase vaartuse hindamine ei ole mdistliku kulu ja pingutusega digustatud. Ettevdttel on kaks omanikku, kes on jooksvalt seotud

ettevotte juhtimisega. Omanikud ei nde vajadust kinnisvarainvesteeringute regulaarseks hindamiseks ning puuduvad muud olulised vélised
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ospooled, kes vajaksid pdhjendatult infot varade diglase vaartuse kohta.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 1000 € ja kasuliku tédeaga Ule Uhe aasta. Varad, mille soetusmaksumus on
alla 1000 €, kantakse 100%-liselt kulusse. Materiaalne pdhivara vBetakse arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja
otseselt soetamisega seotud kulutustest. Materiaalse p&hivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni

meetodit. Amortisatsiooninorm maératakse igale pShivara objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust tdoeast.

Juhul, kui teatud materiaalse pdhivara kaetav vaartus on langenud alla tema bilansilise vaartuse, siis hinnatakse see vara alla kuni kaetava
vaartuseni, milleks on kas sellest varast tulevikus saadavate rahavoogude niitudisvaartus voi selle vara neto mudgihind, olenevalt kumb on
kdrgem. Vara neto mutgihinna maaramisel kasutatakse ettevGttevaliste ekspertide abi. Allahindlus kajastatakse aruandeperioodi

kuluna kasumiaruandes real “p&hivara amortisatsioon ja vaartuse langus”.

L6petamata ehitise kajastamine raamatupidamises tdhendab selliste ehitiste arvestust, mis on ehitusjargus, kuid pole veel valminud
ega kasutusele voetud.

Péhivarade arvelevdtmise alampiir 1000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Muud materiaalsed p&hivarad 2-5 aastat
Transpordivahendid 5 aastat
Arvutid ja arvutististeemid 4 aastat
Ehitised, rajatised 20 aastat
Rendid

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule
rentnikule. K&iki tlejaédnud renditehinguid kajastatakse kasutusrendina.

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaarselt rendileandja poolt tuluna ning rentniku poolt kuluna.

Finantskohustised

Finantskohustiseks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvBlgasid ja muid Iihi- ja pikaajalisi vBlakohustisi. Finantskohustised vBetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest makstud v3i saadud tasu diglane vaartus. Algne
soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustisega otseselt seotud tehingukulutusi. Finantskohustised kajastatakse bilansis
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustis eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I8petatud v3i aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Bilansis kajastatakse eraldis, juhul kui ettevéttel lasub enne bilansipaeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevalt juriidiline v6i tegevusest
tingitud kohustus, mille realiseerumine on tdenaoline ja mille kohustuse summat on vdimalik usaldusvaarselt mddta. Eraldiste hindamisel

on lahtutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka s6ltumatute ekspertide hinnangutest ning need kajastatakse bilansis summas,
mis on bilansipaeva seisuga vajalikud eraldisega seotud kohustuste rahuldamiseks.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu teenuste miugist kajastatakse teenuse osutamisel,

pikaajaliste ehitusteenuste arvestamisel l&htutakse valmidusastme meetodi pohimdtetest. Kaupade miiugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui
kdik olulised omandiga seotudriskid on lainud (le ostjale ning mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav.

Osutatava teenuse valmidusaste méaaratakse vorreldes bilansipdevaks osutatud teenuse kvantitatiivne osa kogu osutatavast teenusest.
Juhul kui teenuse osutaja on bilansipaevaks véaljastanud tellijale arveid suuremas vdi vdiksemas summas, kui valmidusastme meetodil
arvestatud tulu, siis kajastatakse vahet kohustuse v&i ndudena.
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Intressitulu arvestatakse kasutades efektiivset intressiméara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laeckumine on ebakindel. Sellistel juhtudel
arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

Kulud

Kulude kajastamisel raamatupidamisarvestuses jargitakse tulude ja kulude vastavuse printsiipi. Kulutused, mis tdenaoliselt

osalevad majandusliku kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kuluna perioodidel, kui nad
loovad majanduslikku kasu.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotte kasumit ei maksustata, mist6ttu ei eksisteeri ka edasilikkunud ndudeid ega kohustusi.
Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaéaraga 20/80 netodividendidena véaljamakstud
summalt. Alates 01.01.2019.a. kehtib regulaarselt makstavatele dividendidele madalam maksumaar 14/86 dividendide netosummast.
Madalama maksuméaéaraga maksustatud dividendide maksmisel fliusilisele isikule kuulub kinnipidamisele tulumaks méaaraga 7%.
Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
vélja kuulutatakse, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Osapool on seotud juhul, kui (ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole iile vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapoolteks loetakse:

« tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud,

vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada olulist mju ettevdtte arilistele otsustele;

« eelmises punktis kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevotted.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 480 207 480 207
Ostjatelt lackumata
480 207 480 207
arved
Maksude ettemaksed ja
. 11 11
tagasinduded
Muud nduded 523 523
Kokku nduded ja
480 741 480 741
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 900 353 900 353
Ostjatelt lackumata
900 353 900 353
arved
Maksude ettemaksed ja
. 11 11
tagasinduded
Laenunduded 3000 3000
Muud nduded 119 423 119 423
Kokku nduded ja
1022 787 1022 787

ettemaksed
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Mudgid
Amortisatsioonikulu
Umberliigitamised

Muud muutused

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Maa

50 000

50 000

50 000

50 000

-25 000

-25 000

Ehitised

190 193
-23141
167 052

-3 804

190 193
-26 945
163 248

-95 096
13472
-95 096

13472

2023

Kokku

2022
20891

20591

2023. a. majandusaasta aruanne

240193
-23 141
217 052

-3 804

240193
-26 945
213 248

-120 096
13472
-120 096

13472
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Muud ostud ja
parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Muud ostud ja
parendused

Amortisatsioonikulu
Umberliigitamised

Umberliigitamised

kinnisvarainvesteeringutega

Muud muutused

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Maa

25000

25000

25000

25000

Ehitised

Transpordivahendid

75 446
-63 885
11561

-6 032

75 446
-69 917
5529

4500

4500

-17 751 69 729

95 096

95 096

-75 446

95 096 4500

-17 751 -188

77 345 4312

Arvutid ja Muud
arvutististeemid . .
masinad ja
seadmed
13 348 8975
-8 498 -6 901
4 850 2074
2607
2607
-2 424 -554
15 955 8 975
-10 922 -7 455
5033 1520
2831
2831
-2 160 -819
15 955 11 806
-13 082 -8 274
2873 3532

2023. a. majandusaasta aruanne

Masinad ja
seadmed

97 769
-79 284
18 485

2607

2607

-9 010

100 376
-88 294
12 082

7331

7331

66 750

-75 446

32 261
-21544

10 717

Ldpetamata
projektid

156 070

156 070

156 070
0
156 070

Kokku

97 769
-79 284
18 485

2 607

2607

-9 010

100 376
-88 294
12 082

163 401

163 401

48 999
120 096

120 096

-75 446

308 427
-39 295
269 132

10
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Vélad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Muud vélad
Muud viitvolad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Volad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 To6joukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistdoajale

Keskmine to6tajate arv téotamise liikide kaupa:

Too6lepingu alusel téotav isik

Lisa 7 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes
LUHIAJALISED

Nouded ja ettemaksed

31.12.2023

31.12.2022

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed

2023
131 886
46 666
178 552
7

31.12.2023

326 269

326 269

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

305 300 305 300
17 189 17 189
0
22 376 22 376
6 642 6 642
6 642 6 642
351 507 351 507
12 kuu jooksul
406 190 406 190
26 470 26 470
3794 3794
14 881 14 881
9 861 9861
9861 9861
100 256 100 256
100 256 100 256
561 452 561 452
2022
207 193
69 147
276 340
9
9
31.12.2022
800 508
800 508

11
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Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

31.12.2021

1200

1200

31.12.2022

2700

2700

31.12.2021

29 091

29 091

31.12.2022

331623

331623

2023. a. majandusaasta aruanne

234 235 331623
234 235 331623
20581 108 594
20 581 108 594

Antud laenud

1500

1500

Antud laenud

800

800

Saadud laenud

362 585

362 585

Saadud laenud

5500

5500

Antud laenude
tagasimaksed

Antud laenude
tagasimaksed

3500

3500

Saadud laenude
tagasimaksed

60 053

60 053

Saadud laenude
tagasimaksed

102 888

102 888

31.12.2022

2700

2700

31.12.2023

31.12.2022

331623

331623

31.12.2023

234 235

234 235

Perioodi
arvestatud
intress
0
0
Perioodi
arvestatud
intress
0
0
Perioodi
arvestatud
intress
30139
30139
Perioodi
arvestatud
intress
55 163
55 163

12
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MUUDUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad

Kokku muadud

OSTETUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

2023

Teenused

2023

Teenused

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

2 836 881

2 836 881

58 509

58 509

2023
39121

Teenused

Teenused

2022
52 160

2023. a. majandusaasta aruanne

2022
6 379 895
6 379 895

2022
91 727
91 727

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2024

Villaare OU (registrikood: 11077425) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
REIKO KALLION Juhatuse liige 30.07.2024
IMRE SOOSAAR Juhatuse liige 31.07.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
16 144
27 044
43188

43188

43 188

31.12.2023
16 144
27 044
43188

43188

43188



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 41201 4632857 100.00% Jah



