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Tegevusaruanne

Peamised sundmused 2022. aastal:

->2023. aastal alustati tegevust @rindustamise ning konsulteerimisega.
-> Jatkati kinnisvarainvesteeringute haldamisega.

-> Muudi ks kinnisvarainvesteeringu.

2024. aastal tegeletakse aktiivselt kinnisvarainvesteeringute haldamise, uute investeeringute otsimise, arindustamise ning ka infotehnoloogia
alaste konsultatsioonidega.

Osaliihingu juhatuses on ks liige, kellele I6ppenud majandusaastal tasu ei makstud. Lédppenud majandusaastal osalihingul té6tajaid ei olnud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 16 423 69 368 2
Noéuded ja ettemaksed 116 674 30 437 3
Kokku kéaibevarad 133 097 99 805
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 146 972 146 527 5
Noéuded ja ettemaksed 314172 428 821 3
Kinnisvarainvesteeringud 69 579 58 403 6
Materiaalsed p&hivarad 11138 18 249 7
Kokku pdhivarad 541 861 652 000
Kokku varad 674 958 751 805
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 0 44 000 8
Volad ja ettemaksed 13939 41 646 9
Kokku luhiajalised kohustised 13939 85 646
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 20314 29332 8
Kokku pikaajalised kohustised 20314 29 332
Kokku kohustised 34253 114 978
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2556 2 556 10
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 634 015 453 398
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3878 180 617
Kokku omakapital 640 705 636 827
Kokku kohustised ja omakapital 674 958 751 805
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt
Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
15470
16 632

-31 625
-7 111
-6 634

445
10434

-367

3878

3878

2022
9796
173 487
-52 960
-1 641
128 682
32 320
20 435
-820
180 617
180 617

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Polinfo 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes Eesti raamatupidamise standardist.
Eesti raamatupidamisstandard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille
pShinduded on kehtestatud raamatupidamise seadusega ja mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, kui ei ole eraldi viidatud mdnele teisele mdd&tihikule.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud soetusmaksumuse printsiibil, vélja arvatud teatud varade ja finantsinstrumentide
Umberhindlused diglasesse vaartusesse.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vaikeettevdttele lubatud lihtsustatud korras.

Peamised arvestuspdhimdtted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvara vBetakse algselt arvele soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki
finantsvaraga otseselt seotud kulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab selle tle kontrolli.

Finantsvara oste ja muiike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval, st. paeval, mil ettevte saab ostetud finantsvara omanikuks véi

kaotab omandidiguse muidud finatsvara ule.

Raha
Bilansis kajastatud “Raha ja pangakontod” sisaldavad sularahakassa jaagi ja pangakonto saldosid.

Finantsinvesteeringud

Antud pikaajalised laenud kajastatakse nende nludisvaartuses, millest on maha arvatud ebatGené&oliselt laekuvad summad. Tdenaoliselt
laekuvate nduete nimivaartuse ja nuldisvaartuse vahet kajastatakse laekumistahtajani jadnud perioodi jooksul intressituluna kasumiaruande real
“Muud finantstulud ja -kulud” kasutades vastava ndude sisemist intressimaara.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad
Tutarettevotjaks loetakse ettevdtet, mida kontrollitakse emaettevdtja poolt. Kontrolli olemasolu eeldatakse juhul, kui emaettevétja omanduses
on otse V@i tltarettevtjate kaudu rohkem kui 50% tutarettevotte haéledigusest.

Tutarettevdtja osa on ndidatud pikaajaliste finantsinvesteeringuna. Tutarettevdtja osa on bilansis kajastatud kasutades kapitaliosaluse
meetodit, mille kohaselt alginvesteeringut on korrigeeritud ettevottest saadud kasumiga.

Nouded ja ettemaksed

Ndudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt
tdenaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga néuet hinnatud individuaalselt arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime
kohta.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevdte hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlema eesmargil. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka otseselt seonduvaid
tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipaeval tema Siglases vaartuses, kasutades professionaalsete hindajate abi. Oiglase

vaartuse maaramisel on lahtutud objekti turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida midja voiks saada avatud turul objekti miaumisel
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vOi ostja selle ostmisel. Vaartuse muutustest tulenevad kasumid v6i kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse teenuste osutamisel vdi halduseesmarkidel soetatud enam kui Gihe aasta jooksul kasutatavaid
varasid maksumusega alates 1600 eurost. Materiaalne pShivara vbetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ning
soetamisega otseselt seotud kuludest.

Kulumi arvestamisel rakendatakse lineaarset meetodit, muu materiaalse pdhivara kuluminorm on 25% aastas.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1600

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Kasutusrendina kajastatakse renti, mida rentnik saab lisanduvaid véljamakseid tegemata Idpetada ning mille puhul renditud varaobjekti
omandiBigus ei lahe rendiperioodi kestel ega ka selle Idppedes rentnikule ule. Kautusrendi makseid kajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaarselt kuluna.

Ettevdte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendi makseid kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Finantskohustused v6etakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest makstud v&i saadud tasu Giglane
vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustusega otseselt seotud kulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis hetkel, mil OU-le Polinfo l&heb iile omandidigus vastavalt finantskohustuse lepingu tingimustele.

Tulud

Muugitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel, kui kdik olulised kauba omandiga seotud riskid on ostjale Ule lainud ning
muugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt maaratav. Miugitulu kajastab miudud kaupade eest saadavaid summasid, millest
on maha arvestatud hinnaalandid ja tagastatud kaubad.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Raha arvelduskontol 15 384 66 868
Sularaha kassas 1039 2500
Kokku raha 16 423 69 368
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 50 50
Ostjatelt
50 50
laekumata arved
Maksude ettemaksed
) o 4 669 4 669
ja tagasinduded
Laenunduded 268 177 46 000 222 177
Muud nduded 92 205 210 91 995
Intressinduded 92 205 210 91 995
Ettemaksed 65 745 65 745
Tulevaste
L 142 142
perioodide kulud
Muud makstud
65 603 65 603
ettemaksed
Kokku nduded ja
430 846 116 674 314172
ettemaksed
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 25670 25670
Ostjatelt
670 670
laekumata arved
Ebatdenéoliselt 25 000 25 000
laekuvad nduded
Maksude ettemaksed
) o 4559 4559
ja tagasinduded
Laenunduded 333619 333619
Muud nduded 95 202 95 202
Intressinduded 95 202 95 202
Ettemaksed 208 208
Muud makstud
208 208
ettemaksed
Kokku nduded ja
459 258 30437 428 821

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Ettemaks
Ettemaksukonto jaak 4 669 4 559
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 4669 4559
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Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2023

Sidusettevétja = _. . . Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2022 | 31.12.2023

12061811 LUC Estate OU Eesti Kinnisvarainvesteeringud 25 25

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2022 kapitaliosaluse = 31.12.2023
meetodil

LUC Estate OU 146 527 445 146 972

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. . o 146 527 445 146 972
ja osad, eelmise perioodi [dpus

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021 161 443
Miitigid -103 040
31.12.2022 58 403
Ostud ja parendused 24 180
Miitigid -13 004
31.12.2023 69 579
2023 2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 3620 7 846
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 128 2498
Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas 29 000 277 000
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Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Muud
materiaalsed
pdhivarad
31.12.2021
Soetusmaksumus 0
Akumuleeritud kulum 0
Jaakmaksumus 0
Ostud ja parendused 19 890
Muud ostud ja parendused 19 890
Amortisatsioonikulu -1 641
31.12.2022
Soetusmaksumus 19 890
Akumuleeritud kulum -1 641
Jaadkmaksumus 18 249
Amortisatsioonikulu -7 111
31.12.2023
Soetusmaksumus 19 890
Akumuleeritud kulum -8 752
Jaadkmaksumus 11 138

Kokku

19 890
19 890

-1 641

19 890
-1641

18 249

-7 111

19 890

-8 752
11138

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 8 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
eraisikutelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Laen osanikult

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
eraisikutelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2023

20 314

20 314

20 314

31.12.2022

44 000

44 000

29332

29332

73 332

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Lisa 9 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele

Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2023

31.12.2022

2023. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

20 314

20 314

20 314

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
44 000
44 000
29 332
29 332
44 000 29 332

12 kuu jooksul
13779
160
160
13939

12 kuu jooksul
41176
470
470
41 646
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Lisa 10 Osakapital

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 11 Muugitulu
(eurodes)
2023 2022
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 15 470 7 846
Itaalia 0 1950
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 15 470 9 796
Kokku mudgitulu 15 470 9 796
Mugitulu tegevusalade I8ikes
Enda kinnisvara Gdrileandmine 3620 7 846
Infotehnoloogiaalasedkonsultatsiooniteenused 0 1950
Arialane ngustamine 11 850 0
Kokku mudgitulu 15 470 9 796
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 0 44 000
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 0 44 000

PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022

Noéuded ja ettemaksed

Sidusettevotjad 222987 341 360
Kokku nduded ja ettemaksed 222 987 341 360
ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenud Antud laenude 31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Sidusettevotjad 325119 4000 70 000 259 119 16 708
Kokku antud laenud 325119 4000 70 000 259 119 16 708
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ANTUD LAENUD

Sidusettevétjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

31.12.2022 Antud laenude 31.12.2023 Perioodi arvestatud
tagasimaksed intress
259 119 111 442 147 677 6401
259 119 111 442 147 677 6401
31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
207 411 16 000 179 411 44 000 0
207 411 16 000 179 411 44 000 0
31.12.2022 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2023 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
44 000 14 400 58 400 0 0
44 000 14 400 58 400 0 0

2023. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 03.08.2024

Polinfo OU (registrikood: 11243409) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

UGO CALONI Management board member 04.08.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
634 015
3878

637 893

637 893

637 893

31.12.2023
634 015
3878

637 893

637 893

637 893



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine

Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

EMTAK kood

70221
68201

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

11850 76.60%

3620 23.40%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



