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Kentmanni Hotell OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Kentmanni Hotell OU on loodud 2016. aastal samanimelise hotelli opereerimiseks. Neljatarnihotell Hestia Hotel Kentmanni avas oma uksed
kulastajatele 2019. aasta viimastel paevadel, kui endisest Harju Maakohtu majast sai labi téieliku renoveerimise elegantne ja kaasaegne hotell
koos privaatse spaa-keskusega.

Privaatne ja vaikne asukoht teeb Kentmanni hotellist eelistatud peatuskoha ariklientide hulgas, multifunktsionaalsed stuudio-tulipi korterid
vBimaldavad muretult peatuda ka pikemate kiilastuste korral. 2024. majandusaastal on ettevotte pGhieesmargiks labi aktiivse miiligitegevuse
suurendada olemasolevaid turusegmente, samas leida uusi kliente Eestist ja valisturgudelt.

Ettevdte on seadnud eesmérgiks tegeleda enam ja sihiparaselt vastutustundliku ettevétluse printsiipidega ja ESG tegevuste strateegilise
planeerimisega. Hestia Hotel Group on koostanud grupiiilese strateegia ,Hestia strateegiline juhtimine URO kestliku arengu tegevuskava jargi
ja votnud selle oma jargnevate lahiaastate vastutustundliku ettevdtluse tegevuskava aluseks. Ettevdte on valinud Agendas sisalduvast 17
eesmargist 7, mille kokkupuude kilalislahkuse sektoris on suur. Valitud eesmarkideni jdudmiseks tegeleb ettevitte jarjepidevalt erinevate
modtmistega, et muuta organisatsioon jarjest kestlikumaks.

Meie ,Focus” p&hineb kolmel suuremal alamgrupil:

Keskkonnam@jurid - energiatarbimine, vee- ja dhureostus, ressursikasutus ja jadtmeteke.

Sotsiaalse keskkonna mdjurid - ettevotte tdotajad, nende turvalisus ja tookeskkond, motivatsioon ja rahulolu.

Kdilalised, kliendid - nende teavitamine ja kaasamine strateegia saavutamisse ning tagasiside ja sellega seotud muutuste juhtimine.

Lisaks igapaevasele hotellijuhtimisele tegeleme rohelise méttelaadi juurutamisega nii hotelli tootajate kui ka kulastajate hulgas. Eesmark on
jargida Hestia hotelligrupi jatkusuutlikkuse strateegiat ja neid toetavaid teenindustavasid — vahem ressursikasutust, enam taaskasutust ja
nutikaid IT-tehnilisi lahendusi. Eelistame teenuste vdi toodete ostmisel neid tarnijaid, kes tegutsevad rohepddrde eesmérke silmas pidades.
Suuremat mdjusfaéri omavate koostdopartnerite puhul ootame partneri jatkusuutlikkuse strateegia olemasolu voi vahemalt selle koostamise
poole liilkumist.

Ettevdtte plaan on véhendada loodust saastavate toodete ja materjalide kasutamist ning detailsemalt tegeleda prugi sorteerimisega ja teenuste
ringdisainimisega.

Eesmargiks on 2024. aasta jooksul viia hotell vastavusse rahvusvahelise keskkonnamargise Green Key nduetega, et olla atraktiivne toode
jarjest enam rohem@otlemist ootava kilastaja ja ettevotte eelistuses.

Peamised finantssuhtarvud:

2023 2022
Puhasrentaablus 12% 7%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 2,2 1,3
ROA 68% 45%

* Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / maugitulu * 100
* 100 * Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara / lihiajalised kohustused
* ROA (%) = puhaskasum / varad kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Eraldised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

411 398
41 057
9229
461 684

6110
792

6 902
468 586

0
205 961
205 961

150 000

86 747
236 747
442 708

3000

0

-298 189
321067
25878
468 586

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

292 298
54 739 2
7 882

354 919

12521 3
1584
14 105
369 024

100 000 7
174 213 4

274 213

0 7

90 000 5
90 000
364 213

3000
300 000
-464 366
166 177
4811

369 024
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugitulu 2618 369 2397 989
Muud é&ritulud 47 548 21798
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 534 246 -1 435 754
Mitmesugused tegevuskulud -186 627 -163 655
T66j6ukulud -615 407 -529 841 6
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -7 202 -10 804
Muud arikulud -8 631 -96 219
Arikasum (kahjum) 313 804 183514
Intressitulud 6 963 19
Intressikulud -4 582 -17 385
Muud finantstulud ja -kulud 4882 29
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 321 067 166 177
Aruandeaasta kasum (kahjum) 321 067 166 177
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kentmanni Hotell OU 2023. aasta aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi finantsaruandluse standardiga. Eesti

Vabariigi finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, Vabariigi Valitsuse

ja rahandusministri vastavasisulistes maarustes ning Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendites. Peamised
arvestus-pShimétted, mida kasutati raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on toodud allpool.

Kentmanni Hotell OU majandusaasta aruanne on koostatud lahtuvalt véikeettevdtja lihendatud aastaaruandest. Ettevétte kasumiaruanne on
koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel, kulude ligendamine toimub l&htuvalt kulude
olemusest.

Aruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi vBlakohustusi. Finantsvara ja

-kohustused vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara vdi —kohustuse eest makstud v6i saadud

tasu Biglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara vdi —kohustusega otseselt seotud tehingukulutusi. Finantskohustused
kajastatakse bilansis korrigeeritud soetus-maksumuses. Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse

finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v6i ta annab kolmandale osapoolele lle varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud
riskidest ja huvedest. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I&petatud vdi aegunud. Finantsvara oste ja muike
kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab omandibiguse muudud
finantsvara ule.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse sularaha kassas ning arvelduskonto jaéki, lthiajalisi (alla kolmekuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas toimunud tehinguid kajastatakse tehingup&eval kehtinud Euroopa Keskpanga euro paevakursi jargi.

Néuded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Nduete allahindlust kajastatakse,
kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nduete esialgsetele lepingutingimustele.
Asjaoludeks, mis viitavad vBimalikule nBuete vaartuse langusele, on vdlgniku pankrot v&i olulised finantsraskused ning
maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st.vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja
kohta eraldi, l&htudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised
ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste

aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas.

Varud

Varud vietakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest ja muudest otsestest kuludest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude kulukskandmisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse
FIFO meetodit. Varud hinnatekse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas varude soetusmaksumus vdi neto realiseerimismaksumus.
Varude hindamisel neto realiseerimismaksumusse kajastatakse allahindlusest tulenevad kulud allahindluse

perioodil kasumiaruande kirjel ,kaubad, toore, materjal ja teenused”.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja soetusmaksumusega
le 1000 euro. Madalama soetusmaksumusega voi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest,
mis on vajalikud vara viimiseks tema té0seisundisse ja -asukohta. Iga pdhivara vaadeldakse eraldi ja kasuliku eluea maaramisel on lubatud teha
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erandeid.

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véaartuse
langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset amortisatsioonimeetodit. Amortisatsiooninorm maératakse igale pShivara objektile
eraldi, soltuvalt selle kasulikust tdoeast.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 1000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Muud masinad ja seadmed 3-5
Muud materiaalsed pohivarad 3-5

Rendid

Kapitalirendiks loetakse rendisuhet, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.

Ulejaanud rendilepinguid kasitletakse kasutusrendina. Kapitalirendi alusel renditud vara kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud
vara Oiglase vaartuse summas. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks. Finantskulud kajastatakse
rendiperioodi jooksul. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kuluna.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Ettevdte moodustab eraldisi nende kohustuste osas, mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad. Eraldise suuruse ja

realiseerumisaja maaramisel tuginetakse juhtkonna voi vastava ala ekspertide hinnangutele. Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevdttel on enne
bilansipéeva tekkinud juriidiline v6i tegevusest tingitud kohustus, eraldise realiseerumine ressursside véljamineku néol on téené&oline (lle

50%) ning eraldise suurus on usaldusvaarselt maaratav. Eraldise realiseerumisega kaasnevaid kulutusi hinnatakse bilansipaeva seisuga

ning eraldise suurust hinnatakse uuesti igal bilansipaeval.Juhul kui eraldis realiseerub téendaoliselt hiliem kui 12 kuu jooksul pérast bilansipaeva,
kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses, vélja arvatud juhul, kui diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse miiligist kajastatakse teenuse osutamisel.
Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt 1ahtudes sisemisest intressiméérast.

Kulud

Kulusid kajastatakse tekkepdhiselt, st hetkel , kui leiab sisuliselt aset majandustehing, mitte sel hetkel, kui toimub kohustise tasumine.
Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Juhul, kui teatud kuluga seotud tulud ei ole otseselt
identifitseeritavad, kasutatakse kulude kajastamiseks ligikaudseid meetodeid. Kulutused, mis t6en&oliselt osalevad majandusliku kasu
tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel bilansis varana ning kajastatakse kuludena samadel perioodi(de),
mil tekivad nendega seonduvad tulud.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevétte kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,

erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvétukuludelt, ettevtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.
Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 20/80 netodividendidelt. Alates 1. jaanuarist 2019 kohaldub TuMS § 4 Ig 5 ja § 501

alusel regulaarselt makstavatele dividendidele madalam maksumaar 14% ehk 14/86 dividendide netosummast.

Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, sGltumata
sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib
dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupé&eval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaéartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata potensiaalset tulumaksukohustust
ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena. Dividendide maksmisega

kaasnev tulumaksukohustus kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel.
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Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas valitsevat m6ju teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole

arilistele otsustele.

Seotud osapooled on:

emaettevote (ning emaettevétte omanikud);

tltar- ja sidusettevotted,;

teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;

osauihingu juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada
olulist mdju ettevdtte arilistele otsustele.

Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevdtted

Sindmused péarast aruandekuupéeva

Esitlusviisi muudatuse tulemusena suurendati 2022.a. kasumiaruandes kirjet ,Kaubad, toore, materjal ja teenused” ja véahendati
kirjet ,Mitmesugused tegevuskulud“ summas 518 555 eurot.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 8 660 8 660
Ostjatelt lackumata
8 660 8 660
arved
Ebatdenaoliselt 0 0
laekuvad nduded
Nduded seotud osapoolte 0 0
vastu
Ettemaksed 32397 32397
Muud makstud
32397 32397
ettemaksed
Kokku nduded ja
41 057 41 057
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 4 566 4 566
Ostjatelt lackumata
4 615 4 615
arved
Ebatdenaoliselt 49 19
laekuvad nduded
Nduded seotud osapoolte
230 230
vastu
Ettemaksed 49 943 49 943
Muud makstud
49 943 49 943
ettemaksed
Kokku nduded ja
54739 54 739

ettemaksed
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Lisa 3 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Muud masinad
ja seadmed
31.12.2022
Soetusmaksumus 23 059
Akumuleeritud kulum -14 027
Jaakmaksumus 9032
Amortisatsioonikulu -4 612
31.12.2023
Soetusmaksumus 23 059
Akumuleeritud kulum -18 639
Jaakmaksumus 4 420
Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2023

Vélad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Volad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Muud viitvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022
Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Vdlad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Muud
materiaalsed
pdhivarad

20 316
-16 827
3489

-1799

20 316

-18 626
1690

Kokku

43 375

-30 854

12 521

-6 411

43 375

-37 265

6110

12 kuu jooksul Lisa nr
109 572 109 572
42 451 42 451
23973 23973
12114 12114
17 851 17 851
17 851 17 851
205 961 205 961
12 kuu jooksul Lisanr
94 297 94 297
40 505 40 505
15 666 15 666 7

19 842 19 842
3903 3903
3903 3903
174 213 174 213

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Eraldised

(eurodes)
31122021 Moodustamine/korrigeerimine 31122022
Kokku eraldised 0 90 000 90 000
Pikaajalised 0 90 000 90 000
Muud eraldised 0 90 000 90 000
31122022 Moodustamine/korrigeerimine 31122023
Kokku eraldised 90 000 -3 253 86 747
Pikaajalised 90 000 -3 253 86 747
Muud eraldised 90 000 -3 253 86 747

Lisa 6 To6joukulud

(eurodes)
2023 2022
Palgakulu 357 927 334 841
Sotsiaalmaksud 118 014 104 918
Sisseostetud t66j6ukulu 138 384 90 082
ToovBimetushivitis 1082 0
Kokku t66joéukulud 615 407 529 841
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 18 19
Keskmine to6tajate arv téotamise liikide kaupa:
Too6lepingu alusel téotav isik 18 19
Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettev6tja nimetus Hestia Hotel Group OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Nduded ja ettemaksed
Emaettevdtja 0 230
Kokku nduded ja ettemaksed 0 230
Laenukohustised
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad 0 100000
Kokku laenukohustised 0 100 000
Vélad ja ettemaksed
Emaettevétja 23973 15 666 4
Kokku vélad ja ettemaksed 23973 15 666
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PIKAAJALISED
Laenukohustised

Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

OSTETUD

Emaettevotja

Kokku ostetud

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
150 000 0
150 000 0
31.12.2021 Saadud laenude 31.12.2022 Perioodi arvestatud  Lisa
tagasimaksed intress nr
400 000 300 000 100 000 17 385
400 000 300 000 100 000 17 385
31.12.2022 Saadud laenud = Saadud 31.12.2023 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress
0 300 000 150 000 150 000 1870
100 000 100 000 0 2712
100 000 300 000 250 000 150 000 4582
2023 2022
Teenused Teenused
218 681 193 070
218 681 193 070
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 21.06.2024

Kentmanni Hotell OU (registrikood: 14046916) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
RAIT LUKAS Juhatuse liige 25.06.2024
BO MIKAEL MATHIAS GRANROT Management board member 25.06.2024
GUIDO METSLA Juhatuse liige 26.06.2024

TAPANI ENSIO TEERIAHO Juhatuse liige 26.06.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
-298 189
321 067
22878

22 878

22 878



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes
Tegevusala

Hotellid
Muu mujal liigitamata teenindus

Restoranid jm toitlustuskohad

EMTAK kood

55101
9609
56101

Mudgitulu
(EUR)

2489342
80511
48516

Mudgitulu %

95.07%
3.07%
1.85%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



