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Tegevusaruanne

Pd&hitegevus on ettevdtete ndustamine.
Samuti on ettevdte valdusettevotteks Lahe Kinnisvara Lduna-Eesti OU-le ja Lahe Kinnisvara Valdused OU-le.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Sissemaksmata osakapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

43 357

43 357

90 325
25899
21174
137 398
180 755

36 400
26 144
62 544

13320
13320
75 864

2500

0

104 023
-1632
104 891
180 755

31.12.2022

69 445
600
70 045

50 325
17 000
28 874
96 199

166 244

15500
27 501
43 001

19 220
19 220
62 221

2500
-2 500
63 595
40 428

104 023
166 244

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

3,11
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Muugitulu 0 39 547 8
Kaubad, toore, materjal ja teenused -813 -1681
Mitmesugused tegevuskulud -696 -325
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -7 700 -7 700 4
Arikasum (kahjum) -9 209 29 841
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt 8 169 10972 10
Intressikulud -592 -385
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -1632 40 428
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1632 40 428
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Vaart Néu 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti finantsaruandluse standardeid jalgides.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele

suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse seadusega ning mida taiendavad toimkonna juhendid.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

OU Vvaart Nou on koostanud véikeettevétja liihendatud aastaaruande.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse aruandes hoiuseid pankades ja sularaha kassas.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Sidusettevdte on ettevéte, mille tle Ettevottel on oluline méju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul,
kui Ettevdte omab sidusettevéttes 20% kuni 50% héalediguslikest aktsiatest vi osadest.

Antud aruandes on Sidusettevdtjana kajastatud ettevétteid, milles on osalus 18%.

Sidusettevotted kajastatakse aastaaruandes soetusmaksumuses.

Nouded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid.

Ebatdenéoliselt laekuvate nduete summa on vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude niudisvaartuse vahel, kasutades
sisemise intressiméaara meetodit. Nduete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete summa vdrra ning kahjum
allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui néue loetakse lootusetuks, kantakse ndue ja tema allahindlus
bilansist valja. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéaoliselt lackuvate nduete kulu véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 640 eurot. Varad, mille kasulik tddiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 euro, kajastatakse
kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevotmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta.

Materiaalset p&hivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt léhtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

» Masinad ja seadmed 5 aastat

Laenukasutuse kulutused (naiteks intressid), mis on seotud materiaalse pShivara soetamisega kajastatakse tekkeperioodil kuluna.
Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse

kui Idppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I8pliku eemaldamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel “mutgiootel pShivaraks”.
Igal bilansip&eval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvéaartuse pdhjendatust.

Materiaalse pdhivara kajastamine I8petatakse vara vodrandamise korral vBi olukorras, kus vara kasutamisest v8i muligist ei eeldata

enam majanduslikku kasu. Kasum vdi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara kajastamise |Idpetamisest, kajastatakse
kasumiaruandes muude éaritulude v8i muude é&rikulude real.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, v6etud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustised) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimiiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse
diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Finantskohustis liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel
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pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuup&eva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
téhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli 8igus bilansipéeval tagasi kutsuda
laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise t&ttu.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade miutgist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule mudjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse
kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu
kassapohiselt.

Tulu pikema perioodi jooksul osutatavate (ihekordsete teenuste muugist kajastatakse léahtuvalt osutatava teenuse

valmidusastmest bilansipéeval, eeldusel, et teenuse osutamist hdlmava tehingu I6pptulemust (s.o tehinguga seotud tulusid ja kulusid) on
vbimalik usaldusvéaarselt prognoosida ning tehingust saadava tasu laekumine on tdené&oline. Teenuse osutamisest saadavad tulud ja

kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulud.

Osutatava teenuse valmidusaste maéaratakse kasutades tehtud t66de Ulevaatust.

Kulud

Kulude kajastamisel lahtutakse tulude ja kulude vastavuse printsiibist - aruandeperioodi tuludest arvatakse maha nendesamade
tulude tekkimisega seotud kulud. Valjaminekud, millele vastavad tulud tekivad muul perioodil, kajastatakse kuluna samal perioodil, mil
tekivad nendega seotud tulud.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstaksedividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvétukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning

siirdehinnakorrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast

on v@imalik dividendide valjamaksetele rakendada maksuméara 14/86. Seda soodsamat maksumaara saab kasutada dividendimaksele, mis
ulatub kunikolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaaraga. Teatud tingimustel
on vBimalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevtte tulumaksu
kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise
perioodi eest need on véljakuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
véljamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Maksustamissusteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevStetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja

bilansiliste jaakvaartustevahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata

tingimuslikku tulumaksukohustust,mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis
kaasneks juhul, kui kogu jaotamatakasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Ettevotte seotud osapoolteks loetakse titarettevotteid, sidusettevotteid, tegev- ja kdrgemat juhtkonda ning nendega seotud ettevotteid
ning tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike lahedasi pereliikmid ning nende valitseva vdi olulise mdju all olevad
ettevotjaid.

Lisa 2 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2023

Sidusettevdtja . . . Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2022  31.12.2023
14327839 Lahe-Kinnisvara Léuna-Eesti OU = Eesti Kinnisvarabiiroode tegevus 18 18
Buroohaldus,
14297682 Lahe-Kinnisvara Valdused OU Eesti kombineeritud 10 18
sekretariteenus
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Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevdtja nimetus
Lahe-Kinnisvara Valdused OU
Lahe-Kinnisvara Léuna-Eesti OU

Kokku sidusettevdtjate aktsiad
ja osad, eelmise perioodi [dpus

Omandatud osalused
Sidusettevdtja nimetus

Lahe-Kinnisvara
Valdused OU

Lisa 3 Laenunduded
(eurodes)

31.12.2023
Seotud osapool
pikaajalised laenud
Laenunduded
31.12.2022

Seotud osapool
pikaajaline laen

Laenunduded

31.12.2022

50 000

50 325

Omandatud osaluse %

25899

25899

17 000

17 000

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Omandamine 31.12.2023
40 000 90 000
0 325
40 000 90 325

Omandamise kuupéaev

2023. a. majandusaasta aruanne

Omandatud osaluse
soetusmaksumus

8 | 23.03.2023 40 000
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Alusvaluuta Lisanr
1- 5 aasta jooksul
0 25899 EUR 11
0 25899
Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Alusvaluuta Lisanr
1 -5 aasta jooksul
0 17 000 EUR 11
0 17 000
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordivahendid

38 498
-1924
36 574

-7 700

38 498

-9624

28874

-7 700

38 498

-17 324
21174

Kokku

38 498
-1924
36 574

-7 700

38 498

-9624

28874

-7 700

38 498

-17 324
21174

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pikajalised laenud
seotud osapooltelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pikajalised laenud
seotud osapooltelt

Pikaajaline laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2023

36 400

36 400

13 320

13 320

49 720

31.12.2022

15500

15500

13320

5900

19 220

34720

2023. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

36 400

36 400

36 400

1-5aasta
jooksul
13 320
13 320
13 320

ile 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

15 500

15500

15 500

1-5 aasta
jooksul
13320
5900
19 220
19 220

Ule 5 aasta

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

10

Lisa

nr

11

Lisa

nr

11
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Volad tarnijatele
Muud vdlad
Intressivolad
Muud viitvdlad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2022

Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivolad

Kokku vélad ja ettemaksed

Muude viitvdlgade all on 2023.a. kajastatud Lahe-Kinnisvara Valdused OU osa ostu eest vdlgu olevat summat.

5000
21 144
1144
20 000
26 144

26 949
552
552

27 501

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
V&imalikud dividendid
Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Kinnisvara alased konsultatsioonid ja maaklerteenused
Arindustamine jm juhtimisalane néustamine

Kokku muugitulu

31.12.2023

81913

20478
102 391

2023

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2022

83 218
20 805
104 023

2022

39 547
39 547
39 547

32104
7443
39 547

5000
21 144
1144
20 000
26 144

26 949
552
552

27 501

Lisa nr

11

Lisanr

11

11
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Lisa 9 T66j6ukulud
(eurodes)

2022 ja 2023 majandusaastal raamatupidamiskohuslasel to6tajad puudusid.

Lisa 10 Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
(eurodes)

2023
Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja 8169
osadelt
Dividenditulu 8169
Kokku kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 8 169
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega riihmade |6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023
Vdlad ja ettemaksed
Sidusettevotjad 5000
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 115
mdoju all olevad ettevdtjad
Kokku vélad ja ettemaksed 5115
PIKAAJALISED 31.12.2023
Nduded ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 25899
mdoju all olevad ettevdtjad
Kokku nduded ja ettemaksed 25899

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 13320
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 13 320

ANTUD LAENUD 31.12.2021 Antud laenud

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . . 400 17 100
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku antud laenud 400 17 100

2023. a. majandusaasta aruanne

2022

10972

10972
10972

31.12.2022

26 949

35

26 984

31.12.2022

17 000

17 000

13 320

13320

Antud laenude 31.12.2022
tagasimaksed

-500 17 000

-500 17 000

12



Vaart Néu OU

ANTUD LAENUD

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Sidusettevétjad

Kokku muadud

31.12.2022 Antud laenud
0
17 000
17 000
31.12.2021 Saadud laenud
5 300 8 020
5300 8 020
31.12.2022 Saadud laenud
13 320 0
13 320 0
Teenused

Antud laenude

2023. a. majandusaasta aruanne

tagasimaksed

5000

14 899

19 899

Saadud laenude
tagasimaksed

Saadud laenude
tagasimaksed

2022

31.12.2023
-5 000 0
-6 000 25 899
-11 000 25899
31.12.2022 Perioodi
arvestatud
intress
13 320 35
13320 35
31.12.2023 Perioodi
arvestatud
intress
13 320 80
13320 80
37 347
37 347

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 31.07.2024

vaart Nou OU (registrikood: 14339216) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

STEN SOIS Juhatuse liige 01.08.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Kokku

31.12.2023
104 023

-1 632

102 391

102 391

31.12.2023
104 023
-1632

102 391

102 391



