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Tatari 6A Arenduse OÜ 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Tatari 6A Arendus OÜ tegevuseks on ühingule kuuluva kinnisasja Tatari 6a arendamine ja müük. Korterid valmivad 2024.aasta lõpuks.

Äriühingu tegevus ei oma märkimisväärset mõju keskkonnale. Samuti puuduvad märkimisväärsed sotsiaalsed mõjud. Ettevõtte laenukohustused

on fikseeritud eurodes, valuutakursside risk puudub. Intressimäärade muutus mõjutab tulemusi.  
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Tatari 6A Arenduse OÜ 2023. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 2 966 29 031  

Nõuded ja ettemaksed 48 608 40 719  

Varud 10 243 613 5 885 569 2

Kokku käibevarad 10 295 187 5 955 319  

Kokku varad 10 295 187 5 955 319  

Kohustised ja omakapital    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 5 696 302 0 3

Võlad ja ettemaksed 669 772 465 477 4

Kokku lühiajalised kohustised 6 366 074 465 477  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 3 899 497 5 487 337 3

Kokku pikaajalised kohustised 3 899 497 5 487 337  

Kokku kohustised 10 265 571 5 952 814  

Omakapital    

Osakapital nimiväärtuses 2 500 2 500  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 5 -80  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 27 111 85  

Kokku omakapital 29 616 2 505  

Kokku kohustised ja omakapital 10 295 187 5 955 319  
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Tatari 6A Arenduse OÜ 2023. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(eurodes)

 2023 2022 Lisa nr

Müügitulu 27 083 0  

Ärikasum (kahjum) 27 083 0  

Intressitulud 28 85  

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 27 111 85  

Aruandeaasta kasum (kahjum) 27 111 85  
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Tatari 6A Arenduse OÜ 2023. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Tatari 6A Arendus OÜ   2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga,

mistugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse põhimõtetele. Põhimõtted on kehtestatud Raamatupidamise seadusega

ning sedatäiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt väljaantavad juhendid.

Raamatupidamise majandusaasta aruanne on esitatud EURides.

Varad ja kohustused on kajastatud soetusmaksumuse printsiibil, välja arvatud juhul, kui arvestuspõhimõtetes on öeldud teisiti.

Ettevõte on raamatupidamise seaduse tähenduses väikeettevõtja ning seetõttu koostab lühendatud raamatupidamise aastaaruande, mis

koosneb bilansist, kasumiarandest ja  neid selgitavatest lisadest.

Raha

Raha ja rahaekvivalendina kajastatakse bilansis raha kassades ja pangas, nõudmiseni hoiuseid, lühiajalisi (alla 3 kuulise lunastustähtajaga

hoiuseid) pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuväärtuse muutumise risk.aruandes

Nõuded ja ettemaksed

Nõuded bilansis on hinnatud vastavalt nende laekumise tõenäosusele.

Nõue on lootusetu, kui võla sissenõudmiseks ei saa või ei ole majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, kui ei ole võimalik

nõudeõigust kaitsta võlgniku pankroti või likvideerimise korral või kui võlgnikku ei leita.

Varud

 

Varude soetusmaksumuse arvestuspõhimõtted

Varud võetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud otsestest

kuludest, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varud kajastatud bilansis lähtudes sellest, mis on madalam,

kas soetusmaksumus või netorealiseerimismaksumus. Netorealiseerimismaksumus  on hinnanguline müügihind, millest on maha arvatud objekti

lõpetamiseks vajalikud kulud ning turustamis-, müügi ja üleandmiskulud. Kinnisvaraarenduse projektidega seotud laenukasutuse kulud on

arvatud varude soetusmaksumuse hulka. Kapitaliseeritakse sellised laenukasutuse kulud, mis on otseselt seotud

kinnisvaraarendusprojektide soetamise või arendamisega ning kapitaliseerimine lõpetatakse kui projekt on müügivalmis. Laenukasutuse

kuludeks on intress ja muud kulutused, mis tekivad ettevõttel seose arendusprojekti finantseerimisega.

Finantskohustised

Finantsvarad ja finantskohustused võetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses,

milleks on antud finantsvara või -kohustuse eest makstud või saadud tasu õiglane väärtus. Algne soetusmaksumus sisaldab kõiki finantsvara või

-kohustuse soetamisega otseselt kaasnevaid

kulutusi

Tulud

Tulu kaupade müügist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hüved on läinud üle ostjale ning müügitulu ja tehinguga

seotud kulutusi on võimalik usaldusväärselt mõõta.

Tulu teenuste müügist kajastatakse lähtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum

kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused. Intressitulu kajastatakse lähtudes

vara sisemisest intressimäärast. 
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Tatari 6A Arenduse OÜ 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Varud
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022

Lõpetamata toodang 10 243 613 5 885 569

Tatari 6a kinnistu arendus 10 243 613 5 885 569

Kokku varud 10 243 613 5 885 569

Lõpetamata toodangu all kajastatakse Tatari 6A kinnistu  väljaehitamiseks  tehtud kulud.

Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2023 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

Laen 339 525 339 525   0% EUR 2024

COOP pank
5 356 777 5 356 777   

4,56%+

euribor
EUR 15.11.2024

Lühiajalised laenud

kokku
5 696 302 5 696 302      

Pikaajalised laenud  

Perlebach Invest OÜ 1 798 227 1 798 227 12/24 EUR 2025

T6A OÜ 2 101 270 2 101 270 12 EUR 2025

Pikaajalised laenud

kokku
3 899 497 3 899 497    

Laenukohustised kokku 9 595 799 5 696 302 3 899 497    

 

 31.12.2022 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Coop Pank 2 028 537 2 028 537 5,33% EUR 15.11.2024

Perlebach Invest OÜ 1 601 161 1 601 161 12/24% EUR 2024

T6A OÜ 1 857 639 1 857 639 12% EUR 2024

Pikaajalised laenud

kokku
5 487 337 5 487 337    

Laenukohustised kokku 5 487 337 5 487 337    

COOP pangalaenu katteks on seatud  varadele hüpoteek. Hüpoteegi all olevate varade bilansiline väärtus on 10 183 tuh eurot. 



8

Tatari 6A Arenduse OÜ 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2023 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 279 951 279 951

Võlad töövõtjatele 0

Muud võlad 21 113 21 113

Intressivõlad 21 113 21 113

Saadud ettemaksed 368 708 368 708

Tulevaste perioodide tulud 368 708 368 708

Kokku võlad ja ettemaksed 669 772 669 772

 

 31.12.2022 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 234 776 234 776

Muud võlad 4 993 4 993

Intressivõlad 4 993 4 993

Saadud ettemaksed 225 708 225 708

Tulevaste perioodide tulud 225 708 225 708

Kokku võlad ja ettemaksed 465 477 465 477

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

LÜHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022

Laenukohustised   

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

339 525 0

Kokku laenukohustised 339 525 0

Võlad ja ettemaksed   

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

275 374 183 100

Kokku võlad ja ettemaksed 275 374 183 100

PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022

Laenukohustised   

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva või olulise

mõju all olevad ettevõtjad

3 899 497 3 458 800

Kokku laenukohustised 3 899 497 3 458 800
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Tatari 6A Arenduse OÜ 2023. a. majandusaasta aruanne

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud 31.12.2022 Perioodi arvestatud

intress

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva või

olulise mõju all olevad ettevõtjad

2 992 105 466 694 3 458 800 356 695

Kokku laenukohustised 2 992 105 466 694 3 458 800 356 695

 

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed

31.12.2023 Perioodi

arvestatud

intress

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva või

olulise mõju all olevad ettevõtjad

3 458 800 440 697 3 899 497 440 697

Kokku laenukohustised 3 458 800 440 697 440 697 3 899 497 440 697

MÜÜDUD 2023 2022

Teenused Teenused

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva või

olulise mõju all olevad ettevõtjad

27 083  

Kokku müüdud 27 083  

OSTETUD 2023 2022

Teenused Teenused

Tegev- ja kõrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva või

olulise mõju all olevad ettevõtjad

3 435 135 1 108 520

Kokku ostetud 3 435 135 1 108 520

Juhatuse liikmetele tasu ei makstud. Saadud laenudena kajastatakse laenukohustiste liikumise tabelis ka kapitaliseeritud intressid.

Lisa 6 Sündmused pärast aruandekuupäeva

01.04.2024 sõlmiti COOP pangaga laenulepingu pikendamise kokkulepe. Uus laenu tagastamise lõpptähtaeg 15.09.2025.a.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 25.07.2024

Tatari 6A Arenduse OÜ (registrikood: 16165565) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete õigsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PRIIT KAJARI Juhatuse liige 25.07.2024

MIHKEL MÄGER Juhatuse liige 25.07.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SÕLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Tatari 6A Arenduse OÜ osanikele

Arvamus

Oleme auditeerinud Tatari 6A Arenduse OÜ (ettevõte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023 ning

kasumiaruannet eeltoodud kuupäeval lõppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas märkimisväärsete

arvestuspõhimõtete kokkuvõtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kõigis olulistes osades õiglaselt ettevõtte finantsseisundit seisuga 31.12.2023

ning sellel kuupäeval lõppenud aasta finantstulemust kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi läbi kooskõlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse

täiendavalt meie aruande osas „Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevõttest sõltumatud

kooskõlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sõltumatuse standardid), ja oleme täitnud oma muud eetikaalased

kohustused vastavalt nendele nõuetele. Me usume, et auditi tõendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks

meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hõlmab tegevusaruannet, kuid ei hõlma raamatupidamise aastaaruannet ega

meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hõlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis

vormis kindlustandvat järeldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu

informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest või meie poolt auditi käigus saadud teadmistest või tundub muul viisil olevat

oluliselt väärkajastatud.

Kui me teeme tehtud töö põhjal järelduse, et muu informatsioon on oluliselt väärkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei

ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja õiglase esitamise eest kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise

sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et võimaldada kas pettusest või veast tulenevate oluliste väärkajastamisteta raamatupidamise

aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevõtte suutlikkust jätkata jätkuvalt tegutsevana, esitama infot,

kui see on asjakohane, tegevuse jätkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jätkuvuse arvestuse alusprintsiipi, välja arvatud

juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevõtte likvideerida või tegevuse lõpetada või tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmärk on saada põhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest või veast tulenevate 

oluliste väärkajastamisteta, ja anda välja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Põhjendatud kindlus on kõrgetasemeline kindlus, 

kuid see ei taga, et olulise väärkajastamise eksisteerimisel see kooskõlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) läbiviidud auditi 

käigus alati avastatakse. Väärkajastamised võivad tuleneda pettusest või veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui võib põhjendatult eeldada, et 

need võivad üksikult või koos mõjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad. 

 

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja säilitame kutsealase skeptitsismi 

kogu auditi käigus. Me teeme ka järgmist: 

 

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest või veast tuleneva olulise väärkajastamise riskid, kavandame ja 

teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tõendusmaterjali, mis on aluseks meie 

arvamusele. Pettusest tuleneva olulise väärkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva väärkajastamise puhul, sest pettus 

võib tähendada salakokkulepet, võltsimist, info esitamata jätmist, vääresitiste tegemist või sisekontrolli eiramist; 

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid 

mitte arvamuse avaldamiseks ettevõtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta; 

- hindame kasutatud arvestuspõhimõtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info põhjendatust;



- teeme järelduse juhtkonna poolt tegevuse jätkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tõendusmaterjali

põhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sündmuste või tingimuste suhtes, mis võivad tekitada märkimisväärset kahtlust ettevõtte

suutlikkuses jätkata jätkuvalt tegutsevana. Kui me teeme järelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori

aruandes tähelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole või kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima

oma arvamust. Meie järeldused põhinevad vandeaudiitori aruande kuupäevani saadud auditi tõendusmaterjalil. Tulevased sündmused või

tingimused võivad siiski kahjustada ettevõtte suutlikkust jätkata jätkuvalt tegutsevana; 

- hindame raamatupidamise aastaaruande üldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas

raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sündmusi viisil, millega saavutatakse õiglane esitusviis. 

 

/digitaalselt allkirjastatud/

Rein Ruusalu

Vandeaudiitori number 261

PKF Estonia OÜ

Audiitorettevõtja tegevusloa number 12

Pärnu mnt 1431, Tallinn 11314

26.07.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
Tatari 6A Arenduse OÜ (registrikood: 16165565) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on

digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIN RUUSALU Vandeaudiitor 26.07.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2023

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 5

Aruandeaasta kasum (kahjum) 27 111

Kokku 27 116

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
27 116

Kokku 27 116

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

 
 31.12.2023

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 5

Aruandeaasta kasum (kahjum) 27 111

Kokku 27 116

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
27 116

Kokku 27 116



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 27083 100.00% Jah


