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Tatari 6A Arenduse OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Tatari 6A Arendus OU tegevuseks on iihingule kuuluva kinnisasja Tatari 6a arendamine ja muiik. Korterid valmivad 2024.aasta 16puks.

Avritihingu tegevus ei oma markimisvaarset méju keskkonnale. Samuti puuduvad méarkimisvaarsed sotsiaalsed mdjud. Ettevétte laenukohustused
on fikseeritud eurodes, valuutakursside risk puudub. Intressimaérade muutus mdjutab tulemusi.



Tatari 6A Arenduse OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

2 966

48 608

10 243 613
10 295 187
10 295 187

5696 302
669 772
6 366 074

3899 497
3899 497
10 265 571

2500

5

27111

29 616

10 295 187

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

29 031

40 719
5 885 569 2
5955319
5955 319

0 3
465 477 4
465 477

5487 337 3
5487 337
5952 814

2500

-80

85

2505
5955 319



Tatari 6A Arenduse OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
27 083
27083

28
27111
27111

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr
0
0
85
85
85



Tatari 6A Arenduse OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Tatari 6A Arendus OU 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®élas Eesti finantsaruandluse standardiga,
mistugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimdtetele. P6himdtted on kehtestatud Raamatupidamise seadusega
ning sedatéiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise majandusaasta aruanne on esitatud EURides.

Varad ja kohustused on kajastatud soetusmaksumuse printsiibil, valja arvatud juhul, kui arvestusp&himétetes on deldud teisiti.

Ettevdte on raamatupidamise seaduse téhenduses véaikeettevdtja ning seetdttu koostab lihendatud raamatupidamise aastaaruande, mis
koosneb bilansist, kasumiarandest ja neid selgitavatest lisadest.

Raha

Raha ja rahaekvivalendina kajastatakse bilansis raha kassades ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, luhiajalisi (alla 3 kuulise lunastustéhtajaga
hoiuseid) pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaértuse muutumise risk.aruandes

Néuded ja ettemaksed

Nduded bilansis on hinnatud vastavalt nende laekumise tden&osusele.

No&ue on lootusetu, kui vdla sissendudmiseks ei saa vdi ei ole majanduslikult kasulik meetmeid rakendada, kui ei ole vdimalik
ndudedigust kaitsta vélgniku pankroti vdi likvideerimise korral vdi kui vBlgnikku ei leita.

Varud

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimotted

Varud vOetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud otsestest
kuludest, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varud kajastatud bilansis lahtudes sellest, mis on madalam,

kas soetusmaksumus v8i netorealiseerimismaksumus. Netorealiseerimismaksumus on hinnanguline maugihind, millest on maha arvatud objekti
I6petamiseks vajalikud kulud ning turustamis-, muigi ja ileandmiskulud. Kinnisvaraarenduse projektidega seotud laenukasutuse kulud on
arvatud varude soetusmaksumuse hulka. Kapitaliseeritakse sellised laenukasutuse kulud, mis on otseselt seotud

kinnisvaraarendusprojektide soetamise v6i arendamisega ning kapitaliseerimine I6petatakse kui projekt on migivalmis. Laenukasutuse
kuludeks on intress ja muud kulutused, mis tekivad ettevdttel seose arendusprojekti finantseerimisega.

Finantskohustised

Finantsvarad ja finantskohustused voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses,

milleks on antud finantsvara vdi -kohustuse eest makstud vdi saadud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara voi
-kohustuse soetamisega otseselt kaasnevaid

kulutusi

Tulud

Tulu kaupade muugist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud ule ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on v8imalik usaldusvaarselt mdota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum

kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused. Intressitulu kajastatakse lahtudes
vara sisemisest intressiméaarast.
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Lisa 2 Varud

(eurodes)

Ldpetamata toodang

Tatari 6a kinnistu arendus

Kokku varud

L&petamata toodangu all kajastatakse Tatari 6A kinnistu véljaehitamiseks tehtud kulud.

Lisa 3 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen

COOP pank

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Perlebach Invest OU
T6A OU

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Coop Pank
Perlebach Invest OU
T6A OU

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2023

339 525

5356 777

5696 302

1798 227
2101 270

3899 497

9595 799

31.12.2022

2028 537
1601 161

1857 639

5487 337

5487 337

12 kuu
jooksul

339525

5356 777

5696 302

31.12.2023
10 243 613
10243 613
10 243 613

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022
5885 569
5 885 569
5 885 569

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar
1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
0%
4,56%+
euribor
1798 227 12/24
2101270 12
3899 497
3899 497

5696 302

12 kuu
jooksul

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar

1-5 aasta Ule 5 aasta

jooksul
2028 537 5,33%
1601 161 12/24%
1857 639 12%
5487 337
5487 337

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR

EUR

COOP pangalaenu katteks on seatud varadele hiipoteek. Hipoteegi all olevate varade bilansiline vaartus on 10 183 tuh eurot.

Ldpptahtaeg

2024

15.11.2024

2025
2025

Ldpptahtaeg

15.11.2024
2024

2024
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Muud vdlad
Intressivélad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022
Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivolad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

31.12.2023

339 525

339 525

275374

275374

31.12.2023

3899 497

3899 497

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

279 951
21113
21113

368 708

368 708

669 772

12 kuu jooksul

234776

4993
4993

225 708

225 708

465 477

31.12.2022
0

0

183 100
183 100
31.12.2022
3458 800
3458 800

279 951
0
21113
21113
368 708
368 708
669 772

234776
4993
4993

225708

225708

465 477
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud 31.12.2022 Perioodi arvestatud
intress

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

2992 105 466 694 3458 800 356 695

Kokku laenukohustised 2992 105 466 694 3458 800 356 695

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2023 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

3458 800 440 697 3899 497 440 697

Kokku laenukohustised 3458 800 440 697 440 697 3899 497 440 697

MUUDUD 2023 2022
Teenused Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

27 083

Kokku muadud 27 083

OSTETUD 2023 2022
Teenused Teenused

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

3435135 1108 520

Kokku ostetud 3435135 1108 520

Juhatuse liikmetele tasu ei makstud. Saadud laenudena kajastatakse laenukohustiste liikumise tabelis ka kapitaliseeritud intressid.

Lisa 6 Sindmused parast aruandekuupdaeva

01.04.2024 solmiti COOP pangaga laenulepingu pikendamise kokkulepe. Uus laenu tagastamise |8pptéhtaeg 15.09.2025.a.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.07.2024

Tatari 6A Arenduse OU (registrikood: 16165565) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
PRIIT KAJARI Juhatuse liige 25.07.2024
MIHKEL MAGER Juhatuse liige 25.07.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Tatari 6A Arenduse OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Tatari 6A Arenduse OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023 ning
kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2023
ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei
ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse Idpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada p8hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaérkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, vltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;



- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste v&i tingimuste suhtes, mis v8ivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased sindmused voi
tingimused vGivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande (ldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

/digitaalselt allkirjastatud/

Rein Ruusalu

Vandeaudiitori number 261

PKF Estonia OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 12
Parnu mnt 1431, Tallinn 11314
26.07.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
Tatari 6A Arenduse OU (registrikood: 16165565) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIN RUUSALU Vandeaudiitor 26.07.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
5

27111

27 116

27 116

27 116

31.12.2023
5

27111

27 116

27 116

27 116



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 27083 100.00% Jah



