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Centennial OU

Tegevusaruanne

2023. a. majandusaasta aruanne

Centennial OU asutati mais 2016 eesmérgiga vélja arendada uus rahvusvahelisele tasemele vastav &riklassi hotell Tallinna kesklinnas.
Ettevotte pbhitegevuseks on renditulu teenimine. Hotelli operaatoriks on Centennial Hospitality OU ning hotell kuulub Unique Hotels ketti.

Suhtarvud

EUR

Mugitulu

Tulu kasv/langus

Puhaskasum/kahjum

Lihiajaliste kohustuste kattekordaja

ROA
Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
Tulu kasv/langus (%)=(mudgitulu aruandeperioodil-mutgitulu eelneval perioodil)/mudgitulu eelneval perioodil *100
Puhasrentaablus(%)=puhaskasum/mutgitulu*100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades)=kaibevara/liihiajalised kohustused

ROA(%)=puhaskasum/varad kokku*100

2023

630 407

66,4%

127 536

2022

378 854

187,2%

-91 442

0,17

-1,2%



Centennial OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

15894
211988
227 882

7115747

0
7115747
7 343 629

0
194 706
194 706

7099 315
7099 315
7294 021

2500

250

1200 000
-1 280678
127 536
49 608

7 343 629

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

17 548
47 890 2
65 438

7277257 4
860

7278117

7 343 555

124 000 5
252 926 6
376 926

7 044 559 5
7 044 559
7 421 485

2500 7
250

1200 000 5
-1 189 238
-91 442
-77 930
7 343 555
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugitulu 630 407 378 854 8
Kaubad, toore, materjal ja teenused -139 637 -132 330 9
Mitmesugused tegevuskulud -18 312 -18 812 10
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -166 860 -169 132
Muud arikulud -7 0 11
Arikasum (kahjum) 305 591 58 580
Intressitulud 0 6
Intressikulud -178 055 -150 028 12
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 127 536 -91 442
Aruandeaasta kasum (kahjum) 127 536 -91 442
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Centennial raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb

rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele. Eesti finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seadusega, mida tdpsustavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

OU Centennial kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamisseaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeem 1 alusel.

OU Centennial raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Vastavalt raamatupidamise seaduse paragrahv 3 punktile 15 on OU Centennial véikeettevdtja ning koostab véikeettevatja

raamatupidamise aastaaruande, mis koosneb bilansist, kasumiaruandest ja lisadest.

ArvestuspBhimadtete v8i informatsiooni esitusviisi muutused

Ettev6tte muutis kinnisvarainvesteeringute arvestuspdhimétet. Alates 01.01.2023 kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid
soetusmaksumuse meetodil, mistdttu on 2023. majandusaasta aruandes ka eelneva 2022. majandusaasta andmeid korrigeeritud.

Lisarea nimetus 31.12.2022 Muutus 31.12.2022
Kinnisvarainvesteeringud 7 443 256 -166 000 7 277 256

Pd&hivarade kulum ja
- -3132 -166 000 -169 132
vaartuse langus

Aruandeaasta kasum

(kahjum)

74 558 -166 000 -91 442

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ja pangakontode jagke.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nduete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vdimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laeckumist kajastatakse ebatdenéoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hooned koos sisustusega), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna

vOi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6enaoliselt
aset leidnud).

Soetamise jarel kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Kinnisvarainvesteeringute amortisatsioonimaar aastas on 2%

Finantskohustised

K@ik finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lthi- ja pikaajalised

vllakohustised) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised



Centennial OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Eraldistena kajastatakse bilansis aruandeperioodil vdi eelnevatel perioodidel tekkinud kohustusi, millel on seaduslik vdi lepinguline alus, mis
nduab tulevikus varast loobumist ja mille maksumust saab usaldusvaarselt maarata, kuid mille 18plik maksumus v8i maksetéhtaeg ei ole
kindlalt fikseeritud. Eraldiste hindamisel l&htutakse juhatuse hinnangust, kogemustest ja vajadusel ka sdltumatute ekspertide hinnangutest.
Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda kohustuseks, avalikustatakse

raamatupidamise aastaaruande lisades tingimuslike kohustustena.

Tulud

Tulu teenuste mudgist kajastatakse saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
teenuste muugist kajastatakse siis, kui mudgitulu ja tehingutega seotud kulu on usaldusvaérselt méaratav ning tehingust saadava

tasu laekumine on téenéoline.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse
kasutades vara sisemist intressimaara, valja arvatud juhtudel , kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapohiselt.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotja aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevStlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on v8imalik saadud
dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu

kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise
perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult vélja makstakse.

Alates 1. jaanuar 2018 hakkas Eestis kehtima seaduse muudatus, mis lubab rakendada dividendidele 14%-list maksuméaéra. Seda soodustust
saavad éritihingud kasutada viimase kolme aasta keskmise Eestis maksustamisele kuulunud jaotatud kasumiga, st

14% soodusmaksumadar rakendub maksimaalselt vimase kolme aasta jaotatud kasumi summale ning kdik, mis sellest iile ulatub
maksustatakse maaraga 20%.

Seotud osapooled

Centennial OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
a) Emaettevite (ning Emaettevotte omanikud),

b) juhtkond ning juhatuse likmed ning nendega seotud ettevdtted,

c) eelpool loetletud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevdtted.

Sindmused péarast aruandekuupaeva

Parast aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud siindmuste kajastamine aastaaruandes soltub sellest, kas tegemist

on korrigeeriva voi mittekorrigeeriva siindmusega.

Korrigeeriv aruandekuupaevajargne sindmus on siindmus, mis kinnitab aruandekuupaeval eksisteerinud asjaolusid. Sellise sindmuse mdju on
kajastatud I6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes.

Mittekorrigeeriv aruandekuupaevajargne siindmus on siindmus, mis ei anna tunnistust aruandepéeval eksisteerinud asjaoludest. Sellise
stindmuse moju ei kajastata [dppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes. Kui mdju on oluline, avaldatakse see lisades.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 211512 211512 13
Maksude ettemaksed ja
. 476 476
tagasinduded
Ettemaksed 0 0
Kokku nduded ja
211988 211988
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Noduded ostjate vastu 47 699 47 699 13
Maksude ettemaksed ja
. 186 186
tagasinduded
Ettemaksed 5 5
Kokku nduded ja
47 890 47 890

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 476 5352 186 5296
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 476 5352 186 5296

Va&imalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused

Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettev6tte maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade
tuvastamisel maarata tdiendav maksusumma, intressid ning trahv. Ettevétte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena vdiks
maksuhaldur maarata ettevdttele olulise tdiendava maksusumma.
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised Lépetamata
projektid ja
ettemaksed
31.12.2022
Soetusmaksumus 7 443 257 0 7 443 257
Akumuleeritud kulum -166 000 0 -166 000
Jadkmaksumus 7277 257 0 7277 257
Ostud ja parendused 0 4490 4490
Amortisatsioonikulu -166 000 0 -166 000
31.12.2023
Soetusmaksumus 7 443 257 4 490 7 447 747
Akumuleeritud kulum -332 000 0 -332 000
Jadkmaksumus 7111 257 4490 7115747
2023 2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 499 770 166 775
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -14 232 -12 289

Kasutusrendile antud vara bilansiline jadkmaksumus seisuga 31.12.2023 on 7 115 747 EUR (31.12.2022: 7 443 257 EUR).
Centennial OU kinnisvarainvesteeringutele on seatud hiipoteek 5 720 000 EUR (31.12.2022: 5 720 000 EUR) Luminor Bank AS kasuks.

Vaata ka lisad 8.
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LO6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1 -5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Via Hansa Eesti AS 4 601 309 0 120 000 4481309 2,25-2,45% EUR 12.2064 13
Via Hansa Tours SIA 6 kuu
997 000 0 78 000 919 000 | EURIBOR + EUR 12.2046 13
1,5%
Laenud eraisikutest
337 500 0 337 500 1,2% EUR 31.12.2025 13
seotud 1
Laenud eraisikutest
328 256 0 328 256 0% EUR 31.12.2025 13
seotud 2
Via Hansa Holding A/S 835 250 0 0 835 250 1,7% EUR 30.09.2046 13
Pikaajalised laenud
7 099 315 0 863 756 6 235 559 13
kokku
Laenukohustised
7 099 315 0 863 756 6 235 559 13
kokku
31.12.2022 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LO6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Via Hansa Eesti AS 4 546 309 0 195 000 4 351 309 2,25% EUR 12.2064 13
Via Hansa Tours SIA 6 kuu
1772 000 39 000 195 000 1538000 EURIBOR + EUR 12.2064 13
1,5%
Laenud eraisikutest
400 000 42 500 357 500 1,2% EUR 31.12.2024 13
seotud 1
Laenud eraisikutest
390 000 42 500 347 500 0% EUR 31.12.2024 13
seotud 2
Via Hansa Holding A/S 60 250 0 0 60 250 1,7% EUR 30.09.2046 13
Pikaajalised laenud
7 168 559 124 000 1 095 000 5949 559 13
kokku
Laenukohustised
7 168 559 124 000 1095 000 5949 559 13

kokku

Laenukohustistel puudub tagatis.

10
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 19 146 19 146
Volad toovotjatele 2 2
Maksuvdlad 5352 5352 3
Muud vdlad 170 206 170 206 13
Intressivolad 170 206 170 206 13
Kokku vélad ja ettemaksed 194 706 194 706
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa nr
Volad tarnijatele 16 055 16 055
Volad toovotjatele 2 2
Maksuvdlad 5296 5296 3
Muud vdlad 231573 231573 13
Intressivolad 231573 231573 13
Kokku vélad ja ettemaksed 252 926 252 926
Lisa 7 Osakapital
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Osakapital 2500 2 500
Osade arv (tk) 1 1

Ettevotte osa (1 tk) nimivaartuses 2 500 EUR on seatud emaettevdtte Luminor Bank AS
laenude tagatiseks.

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 630 407 378 854
MuUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 630 407 378 854 13
Kokku muugitulu 630 407 378 854 13
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Utiritulud 490 770 166 774 4
Kommunaalteenused 124 697 132 330
Tulud teenuste mudgist 14 940 79 750
Kokku muugitulu 630 407 378 854 13

11
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Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2023 2022
Energia -94 105 -92 087
Elektrienergia -71 765 -69 131
Soojusenergia -22 340 -22 956
Veevarustusteenused -19 052 -16 738
Muud -26 480 -23 505
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -139 637 -132 330
Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2023 2022
Riiklikud ja kohalikud maksud -10 377 -10 375
Ndustamisteenused -2 495 -1 932
Muud -5 440 -6 505
Kokku mitmesugused tegevuskulud -18 312 -18 812
Lisa 11 Muud arikulud
(eurodes)
2023 2022
Muud 7 0
Kokku muud arikulud 7 0
Lisa 12 Intressikulud
(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Intressikulu laenudelt -178 055 -150 028 13
Kokku intressikulud -178 055 -150 028 13
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettev6tja nimetus Via Hansa Eesti AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettev6tja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Via Hansa Holding AS
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Taani

12
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Saldod seotud osapooltega ruhmade I8ikes

LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Néuded ja ettemaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 211512 47 699 2
mdju all olevad ettevdtjad
Kokku nduded ja ettemaksed 211512 47 699
Laenukohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 0 124 000 5
mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised 0 124 000
Vdlad ja ettemaksed
Emaettevdtja 149 660 212998 6
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 14 440 18 575 6
mdoju all olevad ettevdtjad
Kokku vélad ja ettemaksed 164 100 231573
PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Laenukohustised
Emaettevdtja 4601 309 4 546 309 5
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 2498 011 2498 250 5
mdju all olevad ettevdtjad
Kokku laenukohustised 7 099 320 7 044 559
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud = Saadud 31.12.2022
laenude
tagasimaksed
Emaettevotja 4513 809 32500 0 4546 309
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 2 740 000 60 250 178 000 2622 250
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Kokku laenukohustised 7 253 809 92 750 178 000 7 168 559
LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud = Saadud 31.12.2023
laenude

Emaettevdtja

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

tagasimaksed

4 546 309 55 000 0 4601 309
2622 250 775 000 775 000 2498 011
7 168 559 830 000 775 000 7 099 320

Perioodi

arvestatud

intress

Perioodi
arvestat
intress

101 767

48 261

150 028

ud

108 662

69 393

178 055

Lisa
nr

Lisa
nr

13
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MUUDUD 2023 2022
Teenused Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. ) ) . 630 407 378 854
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad
Kokku mutdud 630 407 378 854
OSTETUD 2023 2022

Teenused Teenused

Emaettevdtja 0 440
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

) ) ) . 1300 55
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Kokku ostetud 1300 495

Juhatuse liikmetele aruandeperioodil tasusid arvestatud ei ole (2022: 0 EUR). Ettevdttes aruandeaastal td6tajaid ei olnud (2022: to6tajaid ei
olnud).

Laenukohustis tegev- ja kdrgem juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanikud ning nende valitseva v&i olulise mdju all olevad
ettevétjate vahel summas 775 000 EUR oli kolmepoolne mitterahaline tehing.

14



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 12.07.2024

Centennial OU (registrikood: 14046885) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
KULLI KARING Juhatuse liige 15.07.2024
HANS-HENRIK KJZLBY Juhatuse liige 15.07.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Centennial OU osanikele
Markusega arvamus

Oleme auditeerinud Centennial OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023 ning kasumiaruannet
eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimdtete
kokkuvotet.

Meie arvates, vdlja arvatud meie aruande osas ,Markusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolude v&imalikud mdjud, kajastab kaasnev
raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades &iglaselt Centennial OU finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuupaeval
I16ppenud aasta finantstulemust kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Markusega arvamuse alus

1. Ettevétte bilansis on kirjel Kinnisvarainvesteeringud seisuga 31.12.2023 kajastatud kinnisvarainvesteeringud soetusmaksumuse meetodil
summas 7 115,7 tuhat eurot (31.12.2022: 7 277,3 tuhat eurot). Ettevdte on muutnud arvestusp8himdtte sellel aastal ning teinud tagasiulatuva
korrigeerimise 31.12.2022 I6ppenud perioodi kohta. Arvestuspdhimdtete muutuse mdju kajastatakse tagasiulatuvalt ning meie hinnangul peaks
kinnisvarainvesteeringu jaakmaksumus ja eelmiste perioodide kasumid sellest tulenevalt olema hinnanguliselt 102,4 tuhande euro vdrra
vaiksemad. Auditi kaigus kogutud tdendusmaterjali pdhjal ei ole meil véimalik kindlaks teha, kas kinnisvarainvesteeringute vaartus 31.12.2023
seisuga on kaetav vdi mitte, kuna vara diglast vaartust ei ole hinnatud ning tuleviku rahavoogudel p&hinevat kasutusvaartuse hindamist ei ole
koostatud. Seetdttu ei ole meil vdimalik kindlaks teha, kas nende asjaoludega seoses on aruandesse vaja teha tdiendavaid mistahes
korrigeerimisi. Meie poolt esitatud sdltumatu vandeaudiitori aruanne ettevotte 31.12.2022 I6ppenud majandusaasta kohta koostatud
raamatupidamise aruandele oli sarnase asjaolu t6ttu samuti modifitseeritud.

2. Ettevétte bilansis on seisuga 31.12.2023 kajastatud kirjetel Néuded ja ettemaksed ndudeid kokku summas 211,5 tuhat eurot, mille kaetava
vaartuse kohta ei saanud me auditi kdigus piisavat tdendusmaterjali ja sellest tulenevalt hinnata, kas ja millises summas tuleks kajastada
allahindlus nduete vaartuse langusest.

Viisime auditi 1&bi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh s@ltumatuse standardid), ja oleme téditnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi téendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie markusega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei hélma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei
ole sellega seoses millegi kohta aru anda, vélja arvatud meie aruande osas ,Markusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolude véimalikud mojud.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud

juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse Idpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga



Meie eesmérk on saada p8hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaérkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, vltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste v&i tingimuste suhtes, mis v8ivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v6i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased sindmused voi
tingimused vGivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande dldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Ulesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi k&igus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Heidi Renzer

Vandeaudiitori number 469

Arvestus Finants Audit OU

Audiitorettev6tja tegevusloa number 243
Narva mnt 7a, Tallinn, Harju maakond, 15172
18.07.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
Centennial OU (registrikood: 14046885) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HEIDI RENZER Vandeaudiitor 18.07.2024



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
-1 280678

127 536
-1 153 142



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 630407 100.00% Jah



