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MAARDU MAJA OU 2021. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Maardu Maja OU on asutatud 28.12.2000 a.

Ettevdtte pShitegevusalaks on talle kuuluva kinnisvara arendamine, haldamine, Gdrimine ja/véi miuk. Ettevotte varade hulka kuulub osa hoonest
aadressil Weizenbergi 4, Tallinn. Tegemist on aripinnaga, suurusega 191,2 m2. Pinnad on jagatud momendil 2 osasse ja renditakse vélja
kaubandus-teeninduspindadena, mis on udritud vélja kogupinnana 1 ttrnikule.

Jaanuaris 2001 omandas Maardu Maja OU elamu, mis oli aastaid seisnud tiihjana ja mille renoveerimisega alustati kohe peale omandamist.
Kuna tegemist on olnud suuremahulise t66ga, teostati seda osade kaupa léhtuvalt finantseerimisvdimalustest ja rahavoogude majandamisest.
2010 aastal alustas ettevdtte elamu kapitaalrenoveerimistoodega, milleks olid elamu kiitte- ja elektrisiisteemide renoveerimine. 2011 aastal
véljastati m6lemale t6ole kasutusload. Lisaks taotles ettevéte ehitusloa fassaadi soojustmise ja renoveerimistoddele, millega alustati 2012 aastal
ja Idpetati enne 2013 aasta kutteperioodi.

2015 aastal Idpetati elamu juurde kuuluva territooriumi renoveerimine ja parkimisala valjaehitusega.

Elamu komplekse renoveerimise ja terriorriumi véljaehituse tulemusena on elamust kujunenud soodne ja prestiizne tirimaja nii Maardu
elanikele, Tallinnas elavatele vdi Tallinnasse ja selle lahiimbrusesse todle tulevatele noortele peredele, kui ka piirkonnas t66d teostavatele ning
vo0rt66joudu voi teistes maakondades elavat t66jdudu kasutavatele firmadele.

Uuriturg Tallinnas ja sateliitinnades s.h. Maardus on olnud suhteliselt stabiilne viimased aastad ja huvi meie poolt pakutavate tiirikorterite vastu
(eriti mobleeritud korterite) vastu on olnud jarjepidev. Kuna viimastel aastatel on olnud suurem ndudlus mobleeritud korterite vastu, siis oleme
korterite kaasajastamise kaigus ihtlasi sisustanud mitmed vabanenud korterid.

Elamu taituvus 2021 aastal oli keskmiselt 80% ja osaline elamu mittetéituvus oli seotud korterite renoveerimisega.

Arvestades, et elamu on tlrimajana kasutusel olnud pea 20 aastat, siis Gtrnike vahetusel tehtavad remondit66d hélmavad suures osas ka
vannitubade arendusi ja/vdi Umberehitusi ja need t66d on suhteliselt aegandudvad ja kapitalimahukad.

Ettevdtte juhatus on alates 2018 aasta jaanuarist 3-likmeline. Juhatusele 2021 aastal tasu ei makstud.

Ettevottes tdotas 2020 2 taisajale taandatud tdotajat.

Korterite remontimisel, k66gimodobli paigaldamisel, keldrisse panipaikade ehitamisel ja muude remonditddde teostamisel kasutasime té6tajaid
toovotulepingu ja/vdi kdsunduslepingute alusel.

2018 aastal alustas ettev6te oma vaba kéibevara investeerimist Austraalia vaartpaberi turul (ASX), avades investeerimiskonto Shaw and
Partners finantshaldusfirmas ja kasutades finantsvahendite hoidmiseks Commonwealth Bank of Australia filiaali. P6hilised investeeringud on
teostatud borsil noteeritud aktsiatesse, kuid véhesel maaral on investeeritud ka firmadesse, kellel on l&hiajal plaan minna vaartpaberiturule.
Siiani on investeerimine olnud edukas ja ettevdte on jarjepidevalt investeerinud oma vabad vahendid Austraalia finantsturule.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2021

118 663
696 803

52 245
867 711

1738
849 325
984 911

506
1836 480
2704191

50 148
51 229

101 377

14774
14774
116 151

25 565
108 650

2 556
2124 627
326 642
2588 040
2704191

2021. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Lisanr

274 820 2
522 309

97 538 3
894 667

1738 5

454 187 3

1007 920 6
5105
1468 950
2363617

44 391 7
51677 8
96 068

6151 7
6151
102 219

25 565
108 650
2556
1626 276
498 351
2261 398
2363617
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2021
271 406
1432
-33 566
-23 083
-32 126
-3 960
180 103
120 880
17 987
-832

8 504
326 642
326 642

2021. a. majandusaasta aruanne

2020 Lisanr
268 819 9
1690
-15 160 10
-19 054 11
-34 029
-3617
198 649
293 289
5536
-1 055
1932
498 351
498 351
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Maardu Maja OU 2021. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.Vastavalt kehtestatud piirmaéradele klassifitseerub ettevote vaikeettevotteks, kellel on lubatud koostada
véaikeettevotja lihendatud aastaaruanne. Osauhingus on kasutusel raamatupidamise lisas 2 toodud kasumiaruande skeem 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arveldus- ja hoiustamiskontode jaéke.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Valisvaluuta tehingutest saadud ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud periooditulu ja -kuluna.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a.osalused tutar-ja sidusettevotetes) kajastatakse
diglases vaartuses,juhul kui see on usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutar ja sidusettevotete aktsiad voi osad on kajastatud vastavalt RTJ 11- kasutades soetusmaksumuse meetodit.

Nduded ja ettemaksed

Ostjate tasumata summad on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse
kliendi tasumata summasid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Lootusetud nduded on kantud
bilansist vélja. Pikajalisteks loetakse lepingujargseid pikema kui aastase maksetahtajaga néudeid.

Kinnisvarainvesteeringud

Maa ja hooned, mida ettevGte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaértuse suurenemise eesmargil ja mida ei kasutada enda majandustegevuses,
kajastatakse bilansis kinnisvara investeeringutena. Kinnisvarainvesteering voetakse arvele soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega
otseselt seonduvaid kulusid. Kinnisvarainvesteeringute edasisel kajastamisel lahtutakse soetusmaksumuse meetodist. Maad ja hooneid,

mille vaartus ajas véhene, ei amortiseerita. Amortiseeruvate kinnisvarainvesteeringute puhul kasutatakse materiaalse pdhivaraga

analoogseid maarasid. Kasumeid/kahjumeid kajastatakse muudes arituludes/-kuludes.

Rendid

Kasutusrendi tingimuste kohaselt valja renditud varad kajastatakse bilansis kinnisvarainvesteeringutena, sellelt varalt saadud
kasutusrendi maksed kajastatakse uhtlaselt tuluna kogu rendiperioodi kestel. Kasutusrendi tingimustel renditud vara maksed, mida ei edastata
vara kasutajatele, kajastatakse rendiperioodil lineaarselt kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (hankijatele,viitvdlad,muud lihi-ja pikaajalised vdlakohustused) vBetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses,mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Tulud

Tulud ja kulud kajastatakse kasumiaruandes tekkepdhiselt, neid omavahel saldeerimata.

Utirnikele vahendatud kommunaalteenuseid ei kajastaata tulude ja kulude aruandes. Kommunaalmaksed on tekkep6hiselt arvestatud
kuludesse ja samad summad on kantud tirnike ja/voi korteriomanike arvele. Eraldi vahendustasu kommunaalmaksete vahendamise eest ei
vOeta. Teenuse vahendamisest tekkinud tulu vdetakse tles mudgituru kirjel ja kulud kirjeldatakse kaupade ja teenuste kirjel.
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Juhul kui intressitulu laekumine ei ole kindel, kajastatakse seda kassapdhiselt.

Seotud osapooled

Maardu Maja OU majandusaasta aruandes kajastatakse seotud osapooltena juhatust, sidusettevdtteid ning sidusettevdtete juhatuse liikkmeid.

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Sularaha kassas 1058 84
Arvelduskontod 117 605 274 736
Kokku raha 118 663 274 820
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2021 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 22 084 22 084
Ostjatelt
26 007 26 007
laekumata arved
Ebatdenéoliselt
N -3923 -3923
laekuvad nduded
Maksude ettemaksed
) o 4326 4326
ja tagasinduded
Laenunduded 852 925 3600 849 325
Muud nduded 22 235 22 235
Intressinduded 22235 22 235
Kokku nduded ja
901 570 52 245 849 325
ettemaksed
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 33758 33758
Ostjatelt
39 473 39473
laekumata arved
Ebatdenéoliselt 5715 5715
laekuvad nduded
Maksude ettemaksed
. o 4926 4926
ja tagasinduded
Laenunduded 508 787 54 600 454 187
Muud nduded 4254 4 254
Intressinduded 4254 4254
Kokku nduded ja
551725 97 538 454 187

ettemaksed
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2021 31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg
Uksikisiku tulumaks 53 20
Erisoodustuse tulumaks 59 441
Sotsiaalmaks 852 6 489
Tootuskindlustusmaksed 37 230
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 150
Ettemaksukonto jaak 4 326 4776
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 4326 1001 4926 7180

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2021

Sidusettevotja = _. . . Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2020 | 31.12.2021

11426392 A20 OU kinnisvara arendus ja midl 33 33

Sidusettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2020 31.12.2021
A20 OU 1738 1738

Kokku sidusettevdtjate aktsiad
. . S 1738 1738
ja osad, eelmise perioodi I8pus
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
31.12.2019
Soetusmaksumus 1 369 699 1 369 699
Akumuleeritud kulum -341 023 -341 023
Jaakmaksumus 1028 676 1028676
Ostud ja parendused 6 638 6 638
Amortisatsioonikulu -27 394 -27 394
31.12.2020
Soetusmaksumus 1376 337 1376 337
Akumuleeritud kulum -368 417 -368 417
Jaakmaksumus 1007 920 1007 920
Ostud ja parendused 4518 4518
Amortisatsioonikulu -27 527 -27 527
31.12.2021
Soetusmaksumus 1380 855 1380 855
Akumuleeritud kulum -395 944 -395 944
Jaakmaksumus 984 911 984 911
2021 2020
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 248 076 230980
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 11 472 15 160
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Tagatiseta laen

Luhiajalised laenud
kokku

Muud laenukohustised
Laen seotud osapoolelt

Muud laenukohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Tagatiseta laen

Luhiajalised laenud
kokku

Muud laenukohustised
Laen seotud osapoolelt

Muud laenukohustised
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2021

45 148

45 148

19774

19774

64 922

31.12.2020

44 191

44 191

6351

6351

50 542

2021. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksu
45 148
45 148
5000 14774
5 000 14774
50 148 14774
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksu
44 191
44 191
200 6151
200 6151
44 391 6151

10
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2021 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 13 318 13 318
Vélad toovotjatele 2438 2438
Maksuvdlad 1001 1001
Muud vdlad 17 947 17 947
Intressivolad 17 367 17 367
Muud viitvdlad 580 580
Saadud ettemaksed 16 525 16 525
Muud saadud ettemaksed 16 525 16 525
Kokku vélad ja ettemaksed 51 229 51 229
31.12.2020 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 6 945 6 945
Volad todvotjatele 1113 1113
Maksuvdlad 7180 7180
Muud vélad 18973 18973
Intressivolad 16 535 16 535
Muud viitvdlad 2438 2438
Saadud ettemaksed 17 466 17 466
Muud saadud ettemaksed 17 466 17 466
Kokku vélad ja ettemaksed 51677 51677
Lisa 9 Muugitulu
(eurodes)
2021 2020
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 271 406 268 819
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 271 406 268 819
Kokku muugitulu 271 406 268 819
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Uliritasu 248 076 230980
Hooldustasu 9357 9 475
Remondit66d 586 574
Vahendusteenus 13 387 27 790
Kokku mudgitulu 271 406 268 819

11
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Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Kulu ebatdenéoliselt laekuvatest nduetest
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Tootuskindlustus

Kokku t66jdukulud

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine tootajate arv to6tamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Lisa 12 Seotud osapooled

(eurodes)

LAENUKOHUSTISED 31.12.2019

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED 31.12.2020

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

8437

8 437

6351

6351

2021
-22 094
-11 472

-33 566

2021
17 252
5693
138
23083

Saadud laenud

Saadud laenud

101

101

15 347

15 347

2021. a. majandusaasta aruanne

2020

-15 160
-15 160

2020
14 241
4699
114

19 054

Saadud laenude 31.12.2020
tagasimaksed
2186 6 351
2186 6 351
Saadud laenude 31.12.2021
tagasimaksed
1925 19774
1925 19774

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 21.01.2022

MAARDU MAJA OU (registrikood: 10718000) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KRISTER LIND Juhatuse liige 17.07.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

MAARDU MAJA OU osanikele

Oleme (le vaadanud MAARDU MAJA OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2021, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvdtet. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 12.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Markusega kokkuvdtte avaldamise alus

Bilansis bilansireal «Nduded ja ettemaksed» on kajastatud laenundudeid summas 852,9 tuhat euro, milliste tagastamine sdltub laenusajate
finantsseisundist ja rahavoogudelt mida meil ei ole vdimalik hinnata. Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei ole nende nduete osas allahindlus vajalik,
kuna nende laekumine on tGen&oline. Oleme arvamusel, et juhtkonna hinnang nduete laekumise kohta v8ib osutuda liiga optimistlikuks. Bilansis
kajastatud eespool nimetatud nduded vdivad olla Ulehinnatud ning kasumiaruandes aruandeperioodi kulud allahinnatud vdimaliku nduete
allahindluse summa vérra.

Markusega kokkuvote

Ulevaatuse p6hjal, vélja arvatud ,Méarkusega kokkuvétte alust* puudutavas 18igus kirjeldatud asjaolu véimalik méju, ei saanud me teadlikuks
millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et MAARDU MAJA OU raamatupidamise aastaaruanne ei kajasta diglaselt kdigis olulistes osades
MAARDU MAJA OU finantsseisundit seisuga 31.12.2021 ning sellel kuup&eval I8ppenud majandusaasta finantstulemust kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Aleksei Titov

Vandeaudiitori number 476

Alpha Audit OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 288

Fama tn 10/1, Narva linn, Ida-Viru maakond, 20303
17.07.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
MAARDU MAJA OU (registrikood: 10718000) 01.01.2021 - 31.12.2021 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALEKSEI TITOV Vandeaudiitor 17.07.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2021
2124 627
326 642
2451 269



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus
Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Hoonete ja Glrimajade haldus (korteritihistud, elamuthistud,
hooneihistud jms)

EMTAK kood

68201
68329

68321

Mudgitulu
(EUR)

248076
13387

9943

Mudgitulu %

91.40%

4.93%

3.66%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei



