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VARME INVEST OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Varme Invest OU péhiliseks tegevusalaks on kinnisvara arendus ja ariruumide valjaiiirimine .
2023. aastal milgitegevust ei toimunud.

Varme Invest OU tegevus ei oma mdju keskkonnale. Samuti puuduvad sotsiaalsed méjud.
2023. aastal palgat66jdudu ei kasutatud.

Juhatuse liikmetele tasu ei makstud.
Juhatuse liikmetele lahkumiskompensatsiooni ette nahtud ei ole.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

486 175
444 972
931 147

489 045
489 045
1420192

2500

129 422
1246 403
41 867
1420192
1420192

31.12.2022

398 687
242 578
641 265

737 060
737 060
1378325

2500

129 422
1208 127
38 276
1378325
1378325

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Mitmesugused tegevuskulud -372 -336 3
Arikasum (kahjum) -372 -336
Intressitulud 41 950 38612
Muud finantstulud ja -kulud 289 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 41 867 38 276
Aruandeaasta kasum (kahjum) 41 867 38276
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Varme Invest OU 2023. aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardile.

Varme Invest OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1 alusel.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakase raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3
kuulise lunastustahtajaga)pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk.

Finantsinvesteeringud

Finantsvaraks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.
Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi vBlakohustusi, emiteeritud vdlakirju ja
negatiivse turuvaartusega tuletisinstrumente.

Finantsvara ja —kohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara v6i —kohustuse eest makstud
vOi saadud tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab koiki finantsvara vdi —kohustusega otseselt seotud kulutusi.
Finantsvarad ja kohustused kajastatakse bilansis hetkel, mil Ettevdttele laheb le omandidigus vastavalt finantsvara vdi —kohustuse lepingu
tingimustele.

Nduded ja ettemaksed

Ostjatelt laekumata arved.

Luhiajalisi ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Kui nBuete laekumine loetakse osaliselt voi
taielikult ebatdenéolisteks, kajastatakse allahindlust bilansireal “Ebatden&oliselt laekuvad arved” ning vastavalt kulu kasumiaruande
real “Mitmesugused tegevuskulud”.

Kinnisvarainvesteeringud

Maa v&i hoone, mis on soetatud renditulu teenimise v6i turuvaartuse tdusu eesmérgil ja mida ei kasutata Ettevotte enda

majandustegevuses, kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna. Kinnisvarainvesteering vetakse bilansis algselt arvele soetusmaksumuses, mis
sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.0. notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused,ilma
milleta ei oleks ostutehing téen&oliselt aset leidnud).

Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara arvelevétmine

Pd&hivarad on varad, mille kasulik eluiga on Ule Uhe aasta ja maksumus alates 1000 eurost. Varad, mille kasulik eluiga on Ule the aasta, kuid
mille soetusmaksumus on alla 1000 euro, kantakse kasutusele votmise hetkel taielikult kulusse.

Kuludesse kantud vahevaartusliku inventari tle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb (ksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ja méaaratakse iga komponendi amortisatsiooninorm lahtuvalt selle

kasulikust elueast.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset (kahaneva jaagi) meetodit

Tootmispdhivarale amortisatsiooninormi méaéaramisel vetakse aluseks vara kasulik eluiga ning kasutusintensiivsus. Igal

bilansipaeval vorreldakse kehtestatud amortisatsioonimeetodit ja —m&éra vara tegeliku kasutuse, eeldatava jarelejaéanud kasuliku eluea ning
|dppvaartusega.

Kui tegelikud andmed erinevad esialgsest eeldusest oluliselt, korrigeeritakse amortisatsioonimaara.

Materiaalse pdhivara puhul amortiseeritakse soetusmaksumuse ja [dppvaartuse vahet. Kui Idppvéaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt
hinnata vdi kui see on ebaoluline, siis amortiseerimisel eeldatakse, et pShivara I6ppvaartus on null.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 1000

Finantskohustised

Finantskohustused (v6lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
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Tulud

Teenuse mudgitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil. Mlugitulu kajastab miiidud kaupade ja teenuste eest saadavaid
summasid, millest on maha arvestatud hinnaalandid ja tagastatud kaubad.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tekib ndudedigus dividendile.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks.

Alates 01.01.2015 maksustatakse dividende maaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast. Dividendidelt arvestatud ettevétte tulumaks
kajastatakse tulumaksukuluna dividendide valjakuulutamise perioodi kasumiaruandes, séltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud voi millal dividendid vélja makstakse.

Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on ara toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule v6i olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Ariuihing késitleb seotud osapooltena: tegev juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel
puudub v8imalus avaldada olulist mdju aritihingu arilistele otsustele; eelmises I16ikes kirjeldatud isikute l&ahedased pereliikme ja nendega
seotud aritihingud.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul nr
Laenunduded 914 045 425 000 489 045 5
Muud nduded 19 972 19 972 0
Intressinduded 19 972 19972 0
Kokku nduded ja
ettemaksed 934 017 444 972 489 045
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Laenunduded 962 060 225 000 737 060 5
Muud nduded 17 578 17 578 0
Intressinduded 17 578 17578 0
Kokku nGuded ja 979 638 242 578 737 060

ettemaksed

Lisa 3 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2023 2022
Ostetud teenused -372 -336
Kokku mitmesugused tegevuskulud -372 -336
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Lisa4 T66j6ukulud

(eurodes)

2023. aastal Varme Invest OU t66jdudu ei kasutanud.

Lisa 5 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

PIKAAJALISED

Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Kokku antud laenud

31.12.2023

506 257

506 257

Antud laenude
tagasimaksed

Antud laenude
tagasimaksed

248 015

248 015

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

753773
753 773
31.12.2022 Perioodi
arvestatud
intress
737 060 15 381
737 060 15 381
31.12.2023 Perioodi
arvestatud
intress
489 045 50 562
489 045 50 562

Lisa
nr

Lisa
nr



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 12.07.2024

VARME INVEST OU (registrikood: 11054275) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ENN PAARO Juhatuse liige 13.07.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1246 403
Aruandeaasta kasum (kahjum) 41 867
Kokku 1288 270
Kahjumi katmise otsus
(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1246 403
Aruandeaasta kasum (kahjum) 41 867

Kokku 1288 270



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 0 Jah



