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Kai 1 OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Kai 1 OU on asutatud 2013. aastal. Ettevote tegeleb &ripindade véljarentimisega Ettevdttele kuuluvas biiroohoones Kai 1, Tallinn, mis oli
rentnikete sissekolimiseks valmis 2016. aasta alguses.

2023. aasta muigitulu moodustas 1 658 tuhat eurot (2022: 1 526 tuhat eurot).
Ettevdttel ei ole tootajaid.

Kai 1 OU kuuluva drihoone iripinnad on biiroo- ja teeninduspinnad. Viimastel aastatel on &rikinnisvara uusarendusi Kesklinnas vahem
valminud ja see on loonud olukorra, kus tugevad ettevotted otsivad endale sobivaid pindasid juba valmis hoonetes, mis oleksid kaasaegsed,
moodsad ja effektiivsed. Sellest tulenevalt on Kai 1 OU’le kuuluvad &ripinnad atraktiivsed. Kai 1 OU &ripinnad on kaetud téhtajaliste lepingutega
ja see pakub stabiilsust.

EttevGte on vGtnud eesmargiks jargida vastutustundliku ja jatkusuutliku aritegevuse pdhimdtteid.

2024. aasta peamiseks tegevuseks on jatkata koostdod tegutsevate rentnikega.

Peamised finantssuhtarvud:

2023 2022
Puhasrentaablus (%) 69% 45%
Arirentaablus 105% 70%
Luhiajaliste kohustiste kattekordaja 0,37 0,28
Volakordaja 0,49 0,54
ROA 6% 4%
ROE 13% 9%

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum / mudgitulu * 100

Arirentaablus (%) = arikasum / miitigitulu * 100

Luhiajaliste kohustiste kattekordaja = kéibevara / lihiajalised kohustised
Vdlakordaja = kohustised kokku / varad kokku

ROA (%) = puhaskasum / varad * 100

ROE (%) = puhaskasum / omakapital * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

66 133
106 157
172 290

100 000

17 358 000
34 356

263

17 492 619
17 664 909

405 841
55 048
460 889

7 886 409

271210
8157 619
8 618 508

2500
7901712
1142189
9 046 401

17 664 909

31.12.2022

69 013
96 456
165 469

100 000

16 753 235
41739
307

16 895 281
17 060 750

474 057
112 686
586 743

8 423 865

145 930
8569 795
9 156 538

2500
7221079
680 633
7904 212
17 060 750

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

2,13

4,13

4,13
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Muugitulu 1658672 1526 227 7
Muud éritulud 583 546 25 260 8
Kaubad, toore, materjal ja teenused -248 734 -286 161 9
Mitmesugused tegevuskulud -247 884 -190 749 10
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -9724 -2748
Muud &rikulud -9 -14
Arikasum (kahjum) 1735 867 1071815
Intressitulud 1395 922
Intressikulud -595 073 -392 104 12
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1142189 680 633
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1142189 680 633
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kai 1 OU (edaspidi - ettevdte) 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne vaikeettevotja liihendatud aruanne ja koostatud kooskélas
Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse
pShimdtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
raamatupidamise seadusega.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes ja soetusmaksumuse meetodil (kui ei ole deldud teisiti).

Kai 1 OU kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud skeemi nr.1. Raamatupidamise aastaaruanne on
koostatud eurodes. Majandustehingud kijendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus vaartuses.
Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse bilansis arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit),kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite ning

paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, eeldusel, et fond investeerib finantsvaradesse, mis vastavad raha ja raha
l&hendite maistele.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. lgal aruandekuupé&eval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas.
Allahindluse korral vahendatakse nduete bilansilist vaartust ebatdenaoliselt laekuvate nduete summa vorra ning kahjum allahindlusest
kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena.

Varem allahinnatud ebatGenaoliste nduete laekumist kajastatakse tuluna nende laekumise hetkel.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna voi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6en&oliselt

aset leidnud).

Edasiselt kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid, mille diglast vaartust on véimalik usaldusvéaarselt hinnata maistliku kulu ja pingutusega, diglase
vaartuse meetodil ning k&iki Ulejaéanud kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringu objekte igal aruandekuupéeval nende diglases vaartuses.
Vaértuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Oiglase véaartuse meetodil kajastatavatelt
kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Idpetatakse objekti vi6randamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum ja kahjum kajastatakse I6petamise

perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude &arikulude real. Hilisemad parendusega seotud kulutused on lisatud
kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdenéoline, et ettevite saab seoses kulutustega tulevikus majanduslikku kasu

ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaéarselt md&ta. Muud hilisemad kulutused (n&it. remont, hooldus) on

kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja mdni komponent, lisatakse uue komponendi
soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis Gimber. Alates muutuse toimumise kuupaevast
rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestusp8himétteid, kuhu objekt on tle kantud. Kui varem kinnisvarainvesteeringuna
kajastatud objekt rihmitatakse imber materiaalseks p6hivaraks, on objekti uueks tuletatud soetusmaksumuseks tema diglane vaartus
Umberklassifitseerimise kuupaeva seisuga.

Finantskohustised

Finantskohustisi (nt v6etud laenud, v8lad tarnijatele, viitvGlad ning muud lthi- ja pikaajalised v6lakohustised) kajastatakse bilansis korrigeeritud
soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistottu
lhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas (mis on kajastatud néiteks arvel, lepingus voi

muul alusdokumendil).

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vbetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses

6



Kai 1 OU 2023. a. majandusaasta aruanne

(millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu sisemise intressimaara

meetodil. Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupé&evast, kui kontsernil
pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast bilansikuupéeva vdi kui laenuandjal oli digus
bilansipéeval finantskohustis tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.
Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, 1&htudes
valmidusastme meetodist.

Kulud

Kulud on aruandeperioodi valjaminekud (majandusliku kasu véhenemised), millega kaasneb varade véhenemine v8i kohustuste suurenemine
ja mis vahendavad raamatupidamiskohustuslase omakapitali, vélja arvatud omanikele teostatud véljamaksed omakapitalist.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdené&oliselt osalevad majandusliku

kasu tekitamisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodi(de)l, mil nad loovad
majanduslikku kasu (naiteks kulutused materiaalsele pdhivarale). Kulutused, mis osalevad majandusliku kasu tekitamisel aruande

perioodil voi ei osale majandusliku kasu tekitamisel, kajastatakse kuluna nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu néudeid ega
kohustusi.

Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksumaaraga 20/80 netodividendina

véljamakstud summalt.

Dividendide véljamaksmisele on vdimalik ka rakendada madalamat maksuméaéra 14/86, kui on regulaarselt makstud dividendi.

Dividendide véljamaksmisega kaasnev ettevétte tulumaks kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi omab olulist mdju teise osapoole &riotsustele.
Seotud isikuteks loetakse

- emaettevdte (ning emaettevdtte omanikud);

- teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;

- osaiihingu juhatus;

- eespool loetletud isikute lahedased pereliikmed ja nende isikute poolt kontrollitavad v6i olulise mdju all olevad ettevdtted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr

Nduded ostjate vastu 63 644 63 644 0
Nduded seotud

100 000 0 100 000 13
osapoolte vastu
Muud nduded 40 523 40523 0

Intressinduded 40 523 40 523 0

Ettemaksed 1990 1990 0
Kokku nduded ja

206 157 106 157 100 000
ettemaksed

31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul nr

Nduded ostjate vastu 35504 35504 0
Nduded seotud

100 000 0 100 000 13
osapoolte vastu
Laenunduded 15 000 15 000 0 13
Muud nduded 43 872 43 872 0

Intressinduded 43 872 43 872 0

Ettemaksed 2080 2080 0
Kokku nduded ja

196 456 96 456 100 000

ettemaksed

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021 16 720 000
Kasum (kahjum) Giglase
L 33235
vaartuse muutusest
31.12.2022 16 753 235
Ostud ja parendused 21 347
Kasum (kahjum) Giglase
s 583 418
vaartuse muutusest
31.12.2023 17 358 000
2023 2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 1354 474 1196 862
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -248 734 -286 161

Juhtkonna hinnangul diglase vaartuse leidmisel kasutatud sisendid vastavad turukeskmistele méaaradele.
Kinnisvarainvesteeringu 8iglase vaartuse arvutuseks kasutati diskonteeritud rahavoogude meetodit vottes arvesse
reaalset kinnisvarainvesteeringust tekkivat rahavoogu, turu diskontoméara ning pikaajalist vakantsusemaara.
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Hindamisel olulised sisendid:

Udrihinna tdusu maar 3%

Diskontomaéar 8,5%

Kapitalisatsioonimaar 7,50%

Renditulu on kajastatud kasumiaruande real Midgitulu (lisa 7).

Kinnisvarainvesteeringute haldamiskulud on kajastatud kasumiaruande real Kaubad, toore, materjal ja teenused (lisa 9).

Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Laen seotud osapoolelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Laen seotud osapoolelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2023

7772250

520 000

8 292 250

8292 250

31.12.2022

8177 922

720 000

8 897 922

8 897 922

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

405 841

405 841

405 841

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

7 366 409 0

520 000 0
7 886 409 0
7 886 409 0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

474 057

474 057

474 057

1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

Seotud osapoolte laenudel tagatised puuduvad.

7 703 865 0
720 000 0
8 423 865 0
8 423 865 0
31.12.2023
17 358 000
17 358 000

Intressimaar

3.45% + 6
kuu Euribor

10%

Intressimaar

3.45% + 6
kuu Euribor

10%

31.12.2022
16 753 235
16 753 235

2023. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Lopptéhtaeg

2026

2029

Lopptéhtaeg

2026

2024

Lisa
nr

13

Lisa
nr

13
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Vélad tarnijatele 27 969
Maksuvdlad 27 079
Muud vélad 84 539
Intressivolad 84 539
Tagatisraha 186 671
Kokku vélad ja ettemaksed 326 258

31.12.2022
Vélad tarnijatele 41 967
Volad seotud osapooltele 1820
Maksuvdlad 11 527
Muud vbélad 13 261
Intressivolad 13 261
Tagatisraha 190 041
Kokku vélad ja ettemaksed 258 616

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

2023. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
27 969
27 079

55048

1 - 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
41 967
1820
11 527
0
0
57 372
112 686

31.12.2023 31.12.2022
2500 2500
1 1

Ettevotte jaotamata kasum seisuga 31.12.2023 moodustas 9 043 901 (31.12.2022: 7 901

712) eurot.

Kogu jaotamata kasumi brutodividendidena véljamaksmise korral kaasneks dividendide tulumaks
1 808 780 (2022: 1 580 342) eurot. Netodividendidena oleks vdimalik valja maksta 7 235 121

(2022: 6 321 370) eurot.

1- 5 aasta jooksul

0

0

84 539
84 539
186 671

271210

0

0

13 261
13 261
132 669
145930

Lisa nr

13

Lisanr

10

13

13
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda kinnisvara rendileandmine ja kéitus

Kokku mudgitulu

Lisa 8 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum materiaalsete pdhivarade miiligist

Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest

Trahvid, viivised ja hivitised

Kokku muud éaritulud

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muugi eesmaérgil ostetud kaubad
Muugi eesmargil ostetud teenused
Energia

Elektrienergia

Soojusenergia
Veevarustusteenused
Alltodvotutdod
Transpordikulud
Or ja rent
Maamaks ja kindlustus
Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2023

1658672
1658672
1658 672

1658 672
1658672

2023

0

583 418
128

583 546

2023
2743
20 544
109 711
78 219
31492
4627
100 084
90

0

9260
1675

248 734

2023. a. majandusaasta aruanne

2022

1526 227
1526 227
1526 227

1526 227
1526 227

2022 Lisanr
25 000

260
25 260

2022
12781
10375

169 469
131 398
38071
3892
77 417
70
1661
7630

2 866
286 161
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Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

2023 2022
Lahetuskulud 43 435 28 594
Riiklikud ja kohalikud maksud 12 433 6 090
Juriidilised kulud ja digusabi 931 13777
Juhtimisteenused 107 262 93 344
Raamatupidamise ja auditi kulud 7 362 8 662
Muud 76 461 40 282
Kokku mitmesugused tegevuskulud 247 884 190 749

Mitmesugused tegevuskulud sisaldavad endas ostusid seotud osapooltelt, mille kohta on info avalikustatud lisas 13.

Lisa 11 T66joukulud
(eurodes)

Osauhingus palgalisi to6tajaid ei olnud.
Juhatuse liikmetele té6tasu ei arvestatud.

Lisa 12 Intressikulud

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Pangalaenu intressid 523 795 315 697
Muude saadud laenude intressid 71278 76 407 13
Kokku intressikulud 595 073 392 104
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Estmak Capital OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Nouded ja ettemaksed
Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
40 787 58 872 2

ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 32221 0 2
mdoju all olevad ettevdtjad
Kokku nduded ja ettemaksed 73 008 58 872
12



Kai 1 OU

Vdlad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED

Noéuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad
Kokku laenukohustised

Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

ANTUD LAENUD

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevGtjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

Kokku laenukohustised

31.12.2021

15 000

15 000

31.12.2021

813 739

813 739

31.12.2022

720 000

720 000

6 098 24 032 5
6 098 24 032
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
100 000 100 000 2
100 000 100 000
520 000 720 000 4
520 000 720 000
84 539 13 261 5
84 539 13 261
Antud laenud Antud laenude = 31.12.2022
tagasimaksed
0 0 15 000
0 0 15 000
Saadud laenud = Saadud 31.12.2022
laenude
tagasimaksed
0 93739 720 000
0 93 739 720 000
Saadud laenud = Saadud 31.12.2023
laenude
tagasimaksed
0 200 000 520 000
0 200 000 520 000

2023. a. majandusaasta aruanne

Perioodi
arvestatud
intress

910

910

Perioodi
arvestatud
intress

76 407

76 407

Perioodi

arvestatud

intress

71278

71278

Lisa
nr

Lisa
nr

4,12

Lisa
nr

4,12

13



Kai 1 OU

MUUDUD
Kaubad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku muadud

OSTETUD
Kaubad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevGtjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

2023
Teenused
0
25 856
25 856
2023
Teenused
179
6 893
7072

6770

28 250

35020

22 000

202 550

224 550

Kaubad

Kaubad

2023. a. majandusaasta aruanne

2022
Teenused
0
5315
5315
2022
Teenused
14 500
36 246
50 746

Juhatuse liikmetega teenistuslepingu ennetahtaegsel I6petamisel ettevottele lahkumishivitiste maksmise kohustust ei teki.
Aruandeperioodil ega vordlusperioodil pole seotud osapoolte vastu olevaid ndudeid allahinnatud.

160 744

160 744
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 12.07.2024

Kai 1 OU (registrikood: 12428513) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TIMOFEY SUKONKIN Juhatuse liige 12.07.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Kai 1 OU osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud Kai 1 OU (ettevéte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023 ning kasumiaruannet
eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimdtete
kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2023
ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei
ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse Idpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v6i veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) l&biviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaérkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et
need vdivad uUksikult v6i koos méjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;



- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi téendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis v@ivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v6i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused voi
tingimused vGivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande (Qldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli méarkimisvaéarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Lembi Uett

Vandeaudiitori number 566

KPMG Baltics OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 17
Ahtri 4, Tallinn, Harju maakond, 10151
12.07.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
Kai 1 OU (registrikood: 12428513) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

LEMBI UETT Vandeaudiitor 12.07.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
7901712
1142189
9043 901

1142189

1142189



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 1658672 100.00% Jah



