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PT1A OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

PT1A OU on asutatud eesmérgiga teostada ettevéttes biiroohoone arendusprojekti.

2023. aastal kaisid ettevalmistused projekti soetamiseks ja arendustegevuseks, ehitusega loodetakse alustada 2024. aastal.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 209 13 152
Noéuded ja ettemaksed 37 33620 2
Kokku kéaibevarad 246 46 772
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 722 946 504 166 3
Kokku pdhivarad 722 946 504 166
Kokku varad 723192 550 938
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 4210 196 159 4
Kokku luhiajalised kohustised 4210 196 159
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 763 182 395 045 6
Kokku pikaajalised kohustised 763 182 395 045
Kokku kohustised 767 392 591 204
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -42 766 -36 628
Aruandeaasta kasum (kahjum) -3934 -6 138
Kokku omakapital -44 200 -40 266
Kokku kohustised ja omakapital 723192 550 938
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
-3935
-3 935

-3934
-3934

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr
-6 138
-6 138
0
-6 138
-6 138
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

PT1A OU 2023 a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Kasumiaruande koostamisel on kasutatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse raha arveldusarvetel.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevStte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaénud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatGen&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v8i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vBetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdené&oliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses.

Parendustega seotud kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad
kinnisvarainvesteeringu mdistele ja osalevad téenaoliselt tulevikus majandusliku kasu tekitamisel.

Igal bilansipaeval teostatakse ettevotte juhtkonna vdi valiseksperdi poolt kinnisvarainvesteeringu hindamine ning vajadusel viiakse sisse
Umberhindlus.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, valjastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméaéara meetodit.

Tulud

Tulu kaupade muldgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vBimalik usaldusvéarselt maota.

Teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega
kaasnevad kulutused.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustisi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksum&éaraga 20/80 arvestatud
dividendidelt. Alates 01.01.2019 rakendub teatud tingimustel dividendide véljamaksmisel tulumaksu soodusméar 14/86 arvestatud
dividendidelt. Soodusmaksumaéra kohaldamisel peetakse fuusilisele isikule dividendi véljamaksmisel kinni tdiendavalt 7% tulumaksu
fuusilise isiku tasandil. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal
perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, sGltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vdi millal need tegelikult

vélja makstakse.
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Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapooled on:Osatihingu juhatus ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel
puudub vBimalus avaldada olulist m&ju ettevdtte &rilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased
ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mdju all olevad ettevétted.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
. 37 37
tagasinduded
Kokku nduded ja
37 37
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
. 33620 33620
tagasinduded
Kokku nduded ja
33620 33620

ettemaksed

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021 198 048
Ostud ja parendused 306 118
31.12.2022 504 166
Ostud ja parendused 218 780
31.12.2023 722 946

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud pooleliolev arendusprojekt, mis asub Tallinnas, Peterburi tee 1a. Projekt valmib eeldatavalt
2026. aastal.
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Vélad seotud osapooltele
Saadud ettemaksed
Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

Vdlad tarnijatele
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa5 To6joukulud
(eurodes)

2022. ja 2023.aastal to6joukulud puudusid.

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettev6tja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised
Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
210
4000
4210

12 kuu jooksul
192 159
4000
196 159

Scandium Kinnisvara AS

Eesti
31.12.2023 31.12.2022
210 0
210 0
31.12.2023 31.12.2022
763 182 395 045
763 182 395 045

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Emaettevétja 221110 182 935 9 000 395 045
Kokku laenukohustised 221110 182 935 9 000 395 045

210
4000
4210

192 159
4000
196 159



PT1A OU 2023. a. majandusaasta aruanne

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2023 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Emaettevotja 395 045 402 937 34 800 763 182 0
Kokku laenukohustised 395 045 402 937 34800 763 182 0
OSTETUD 2023 2022
Teenused Teenused

Emaettevotja 2280 2324
Kokku ostetud 2280 2324

31.12.2023 seisuga on emaettevotjalt saadud tagamata laen 763 182 EUR (31.12.2022: 395 045 EUR), laenu tahtaeg 31.12.2025. Intressimaar
on 0%.

Lisa 7 Sindmused péarast aruandekuupéaeva

Ettevdtte omakapital on seisuga 31. detsember 2023 negatiivne. Omakapital viiakse positiivseks tulevaste perioodide tuludega.
Ettevdtte aritegevust ja laenumakseid finantseeritakse omanike poolt, mistdttu ei ole ebakindlust tegevuse jatkuvuse osas.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 12.07.2024

PT1A OU (registrikood: 16052022) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KALLE ARON Juhatuse liige 12.07.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitamata



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
-42 766
-3934

-46 700



