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Tegevusaruanne

2023 KÜ E.Vilde tee 98 tegevusaruanne

 

Korteriühistu E.Vilde tee 98 moodustati 1997.a., 2023. aasta oli ühistu 26 tegevusaasta.

2023. aastal teostati suurema remonttööna katkiste rõdualuste renoveerimine. Kokku taastati 15.
rõdu alune pind ja üks käsipuu. Lisaks teostati ka hoone kolmel küljel fassaadipesu, hoidumaks
krohvitud pind värskemana.

2023. aasta sügisel alustati ka hoone katuse renoveerimisega, mis ilmastiku tingimuste järsu
muutumise tõttu lükkus edasi järgmise aasta kevadesse.

Korteriühistu juhatus pidas 2023. aastal 1. juhatuse koosoleku.

 

 

30. juuni 2024                                                                                              Alar Assuküll

                                                                                                 KÜ E.Vilde tee 98 juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 128 193 121 563 2

Nõuded ja ettemaksed 35 902 29 152 3

Kokku käibevarad 164 095 150 715  

Põhivarad    

Nõuded ja ettemaksed 137 204 147 983 3

Materiaalsed põhivarad 0 318 5

Kokku põhivarad 137 204 148 301  

Kokku varad 301 299 299 016  

Kohustised ja netovara    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 11 357 12 978 6

Võlad ja ettemaksed 27 185 26 935 4,7

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 119 548 110 403  

Kokku lühiajalised kohustised 158 090 150 316  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 127 759 138 539 6

Kokku pikaajalised kohustised 127 759 138 539  

Kokku kohustised 285 849 288 855  

Netovara    

Reservkapital 5 506 5 506  

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 4 655 9 311  

Aruandeaasta tulem 5 289 -4 656 8

Kokku netovara 15 450 10 161  

Kokku kohustised ja netovara 301 299 299 016  
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Tulemiaruanne
(eurodes)

 2023 2022 Lisa nr

Tulud    

Liikmetelt saadud tasud 77 832 55 533 8

Kokku tulud 77 832 55 533  

Kulud    

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -16 353 -6 029  

Mitmesugused tegevuskulud -9 891 -12 366  

Tööjõukulud -45 992 -41 408 9

Põhivarade kulum ja väärtuse langus -318 -395  

Muud kulud -2 -1  

Kokku kulud -72 556 -60 199  

Põhitegevuse tulem 5 276 -4 666  

Muud finantstulud ja -kulud 13 10  

Aruandeaasta tulem 5 289 -4 656  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2023 2022 Lisa nr

Rahavood põhitegevusest    

Põhitegevuse tulem 5 276 -4 666  

Korrigeerimised    

Põhivarade kulum ja väärtuse langus 318 395 5

Kokku korrigeerimised 318 395  

Põhitegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus 4 029 13 059 3

Põhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 250 3 673 7

Laekunud intressid 13 10  

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest
9 145 23 349  

Kokku rahavood põhitegevusest 19 031 35 820  

Rahavood finantseerimistegevusest    

Saadud laenude tagasimaksed -12 401 -14 047 6

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -12 401 -14 047  

Kokku rahavood 6 630 21 773  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 121 563 99 790  

Raha ja raha ekvivalentide muutus 6 630 21 773  

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 128 193 121 563  
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku netovara

Reservkapital Akumuleeritud tulem

31.12.2021 5 506 9 311 14 817

Aruandeaasta tulem -4 656 -4 656

31.12.2022 5 506 4 655 10 161

Aruandeaasta tulem 5 289 5 289

31.12.2023 5 506 9 944 15 450

2023. aasta aruandeaasta tulem on mõjutatud uue raamatupidamistarkvara kasutuselevõtust. Kui varasematel aastatel koostati korteriomanikele

arved eelneva kuu eest sellele järgneva kuu kuupäevaga, siis uue tarkvara kasutuselevõtul koostatakse arved tarbimiskuu viimase

kuupäevaga, mis tingis üleminekuaastal 13 kuu arvete kajastamise ja seega ka 13 kuu tulude kajastamise. 2023. aastal kajastatud 13. kuu

tulud on 5016 eurot (lisa 8 liikmetelt saadud tasud), kui 2023. aastal oleks kajastatud 12 kuu tulud, siis aruandeaasta tulem oleks olnud

273 eurot.  
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

E. Vilde 98 KÜ 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskõlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Tulude ja kulude ning

vahendatavate teenuste ja kaupade kajastamisel on lähtutud Raamatupidamise Toimkonna juhendist nr 14 Mittetulundusühingud ja

sihtasutused. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lähtutud soetusmaksumuse printsiibist,välja arvatud juhtudel,mida on kirjeldatud

alljärgnevates arvestuspõhimõtetes. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle lähenditeks loetakse rahavoogude aruandes arvelduskontode jääke.

Materiaalsed ja immateriaalsed põhivarad

Materiaalseks põhivaraks loetakse ühistu enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tööeaga üle ühe aasta ja

maksumusega alates 320 eurost. Varad, mille kasulik tööiga on üle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 320 euro, kajastatakse

soetamisel kuluna.

Materiaalne põhivara võetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad

maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tööseisundisse ja -asukohta.

Materiaalset põhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja võimalikud väärtuse

langusest tulenevad allahindlused. Materiaalse põhivara objektile tehtud hilisemad väljaminekud kajastatakse põhivarana, kui on tõenäoline,

et ühistu saab varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusväärselt mõõta. Muid hooldus-

ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimäär määratakse igale põhivara objektile eraldi, sõltuvalt

selle kasulikust tööeast. Olulise lõppväärtusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse

ja lõppväärtuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul kui materiaalse põhivara objekt koosneb üksteisest eristatavatest komponentidest, millel on

erinevad kasulikud eluead, võetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning määratakse vastavalt nende

kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna

poolt plaanitud eesmärgil ning lõpetatakse kui lõppväärtus ületab bilansilist jääkmaksumust, vara lõpliku eemaldamiseni kasutusest.

Igal bilansipäeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimäärade, amortisatsioonimeetodi ning lõppväärtuse põhjendatust. Juhul kui

põhivara kaetav väärtus (s.o kõrgem kahest järgnevast näitajast: vara õiglane väärtus (miinus müügikulutused) või vara kasutusväärtus)on

väiksem tema bilansilisest jääkmaksumusest, on materiaalse põhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale väärtusele.

Materiaalse põhivara kajastamine lõpetatakse vara võõrandamise korral või olukorras, kus vara kasutamisest või müügist ei eeldata

enam majanduslikku kasu. Kasum või kahjum, mis on tekkinud materiaalse põhivara kajastamise lõpetamisest, kajastatakse

tulude ja kulude aruandes muude tulude või muude kulude real. Immateriaalset vara  kajastatakse bilansis siis, kui vara on ühistu poolt

kontrollitav, tema kasutamisest saadakse tulevikus majanduslikku kasu ning vara soetusmaksumus on usaldusväärselt mõõdetav.

Omandatud immateriaalne põhivara võetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega

seotud kulutustest. Arvele võtmise järel kajastatakse immateriaalset vara selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud

akumuleeritud kulum ja võimalikud väärtuse langusest tulenevad allahindlused. Määratud kasuliku elueaga immateriaalset vara

amortiseeritakse lineaarsel meetodil, lähtudes vara eeldatavast kasulikust elueast. Igal bilansipäeval hinnatakse vara

amortisatsiooniperioodide ning -meetodi põhjendatust.

Kasulik eluiga põhivara gruppide lõikes (aastates)

Põhivara grupi nimi Kasulik eluiga

IT seadmed 3

Muruniiduk 5
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Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022

Arvelduskontod 128 193 121 563

Kokku raha 128 193 121 563

Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2023 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Nõuded ostjate vastu 23 960 23 960

Ostjatelt laekumata

arved
23 960 23 960

Laenunõuded 148 561 11 357 53 946 83 258

Muud nõuded 50 50

Viitlaekumised 50 50

Ettemaksed 535 535

Tulevaste

perioodide kulud
535 535

Kokku nõuded ja

ettemaksed
173 106 35 902 53 946 83 258

 

 31.12.2022 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Nõuded ostjate vastu 3 920 3 920

Ostjatelt laekumata

arved
3 920 3 920

Laenunõuded 160 961 12 978 58 939 89 044

Muud nõuded 11 707 11 707

Viitlaekumised 11 707 11 707

Ettemaksed 547 547

Tulevaste

perioodide kulud
547 547

Kokku nõuded ja

ettemaksed
177 135 29 152 58 939 89 044

 

 

Ostjatelt laekumata arved on 2023. aasta lõpu seisuga oluliselt suuremad kui 2022. aasta lõpu seisuga, kuna võeti kasutusele 

uus raamatupidamistarkvara. Kui varasematel aastatel koostati korteriomanikele arved eelneva kuu eest sellele järgneva kuu kuupäevaga, siis 

uue tarkvara kasutuselevõtul koostatakse arved tarbimiskuu viimase kuupäevaga, mis tingis üleminekuaastal 13 kuu arvete kajastamise. 2023. 

aasta lõpu seisuga kajastatud detsembrikuu tarbimisega arvete kogusumma on 20 845 eurot, mis sisaldab 

-vahendatavaid kommunaalkulusid (vesi, soojus jne) 11 773 eurot,  

-tuluna kajastatud hooldus-, haldus- ja koristustasusid kogusummas 5016 eurot ning  

-remondifondi lisandunud 4056 eurot.  

 

Kui 2023. aastal oleks kajastatud 12 kuu arved, siis
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-nõuded ostjate vastu oleks 3115 eurot (2022. aasta lõpu seisuga vastavalt 3920 eurot) ja 

-viitlaekumised oleks 11 823 eurot (2022. aasta lõpu seisuga vastavalt 11 707 eurot). 

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022

Maksuvõlg Maksuvõlg

Üksikisiku tulumaks 264 329

Sotsiaalmaks 883 891

Kohustuslik kogumispension 27 27

Töötuskindlustusmaksed 42 42

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 1 216 1 289

Lisa 5 Materiaalsed põhivarad
(eurodes)

  Kokku

 Masinad ja

seadmedArvutid ja

arvutisüsteemid
Muud masinad

ja seadmed

31.12.2021  

Soetusmaksumus 1 978 742 2 720 2 720

Akumuleeritud kulum -1 314 -693 -2 007 -2 007

Jääkmaksumus 664 49 713 713

  

Amortisatsioonikulu -346 -49 -395 -395

  

31.12.2022  

Soetusmaksumus 1 978 742 2 720 2 720

Akumuleeritud kulum -1 660 -742 -2 402 -2 402

Jääkmaksumus 318 0 318 318

  

Amortisatsioonikulu -318 -318 -318

  

31.12.2023  

Soetusmaksumus 1 978 742 2 720 2 720

Akumuleeritud kulum -1 978 -742 -2 720 -2 720

Jääkmaksumus 0 0 0
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Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2023 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Pangalaen (Swedbank) 139 116 11 357 53 946 73 813 6,629% EUR 30.05.2032

Pikaajalised laenud

kokku
139 116 11 357 53 946 73 813    

Laenukohustised kokku 139 116 11 357 53 946 73 813    

 

 31.12.2022 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

Pangalaen (Swedbank) 151 517 12 978 58 939 79 600 5,014% EUR 30.05.2032

Pikaajalised laenud

kokku
151 517 12 978 58 939 79 600    

Laenukohustised kokku 151 517 12 978 58 939 79 600    

Lisa 7 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2023 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 19 408 19 408

Võlad töövõtjatele 2 425 2 425

Maksuvõlad 1 216 1 216

Muud võlad 1 260 1 260

Muud viitvõlad 1 260 1 260

Saadud ettemaksed 2 876 2 876

Muud saadud ettemaksed 2 876 2 876

Kokku võlad ja ettemaksed 27 185 27 185

 

 31.12.2022 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 21 073 21 073

Võlad töövõtjatele 2 358 2 358

Maksuvõlad 1 289 1 289

Muud võlad 1 213 1 213

Muud viitvõlad 1 213 1 213

Saadud ettemaksed 1 002 1 002

Muud saadud ettemaksed 1 002 1 002

Kokku võlad ja ettemaksed 26 935 26 935
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Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

 2023 2022

Mittesihtotstarbelised tasud   

Hooldustasud 19 757 16 159

Haldustasud 26 133 22 007

Koristustasud 15 590 11 338

Sihtotstarbelised tasud   

Remonditasud 16 352 6 029

Kokku liikmetelt saadud tasud 77 832 55 533

Hooldus-, haldus- ja koristustasud on 2023. aastal oluliselt suuremad kui 2022. aastal, kuna võeti kasutusele uus raamatupidamistarkvara. Kui

varasematel aastatel koostati korteriomanikele arved eelneva kuu eest sellele järgneva kuu kuupäevaga, siis uue tarkvara kasutuselevõtul

koostatakse arved tarbimiskuu viimase kuupäevaga, mis tingis üleminekuaastal 13 kuu tasude kajastamise. 2023. aastal kajastatud viimase

kuu (13. kuu) tasud on hooldustasu 1615 eurot (12 kuu hooldustasu oleks olnud 18 142 eurot), haldustasud 2154 eurot (12 kuu haldustasu

oleks olnud 23 979 eurot) ja koristustasu 1247 eurot (12 kuu koristustasu oleks olnud 14 343 eurot). Tulude ja kulude aruandes kajastatud

remonditasusid uuele tarkvarale üleminek ei mõjutanud, kuna remonditasud kajastatakse tuluna vastavalt perioodil tehtud kuludele,

mida finantseeritakse kogutud remonditasude arvelt.

Lisa 9 Tööjõukulud
(eurodes)

 2023 2022

Palgakulu 34 410 30 983

Sotsiaalmaksud 11 582 10 425

Kokku tööjõukulud 45 992 41 408

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 3 3

Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga   

 31.12.2023 31.12.2022

Füüsilisest isikust liikmete arv 0 115

Juriidilisest isikust liikmete arv 0 4

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused
  

 2023 2022

Arvestatud tasu 6 000 6 000
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud

E. Vilde tee 98-001 1927 EUR

E. Vilde tee 98-002 1970 EUR

E. Vilde tee 98-003 1327 EUR

E. Vilde tee 98-004 1884 EUR

E. Vilde tee 98-005 1953 EUR

E. Vilde tee 98-006 1772 EUR

E. Vilde tee 98-007 1783 EUR

E. Vilde tee 98-008 1690 EUR

E. Vilde tee 98-009 1739 EUR

E. Vilde tee 98-010 2025 EUR

E. Vilde tee 98-011 2188 EUR

E. Vilde tee 98-012 1456 EUR

E. Vilde tee 98-013 1864 EUR

E. Vilde tee 98-014 1795 EUR

E. Vilde tee 98-015 1794 EUR

E. Vilde tee 98-016 1780 EUR

E. Vilde tee 98-017 1385 EUR

E. Vilde tee 98-018 1510 EUR

E. Vilde tee 98-019 1503 EUR

E. Vilde tee 98-020 1274 EUR

E. Vilde tee 98-021 1309 EUR

E. Vilde tee 98-022 1788 EUR

E. Vilde tee 98-023 1453 EUR

E. Vilde tee 98-024 1725 EUR

E. Vilde tee 98-025 1508 EUR

E. Vilde tee 98-026 1175 EUR

E. Vilde tee 98-027 2386 EUR

E. Vilde tee 98-028 1378 EUR

E. Vilde tee 98-029 1640 EUR

E. Vilde tee 98-030 1872 EUR

E. Vilde tee 98-031 1797 EUR

E. Vilde tee 98-032 1082 EUR

E. Vilde tee 98-033 1392 EUR

E. Vilde tee 98-034 1901 EUR

E. Vilde tee 98-036 1897 EUR

E. Vilde tee 98-036 866 EUR

E. Vilde tee 98-037 1831 EUR

E. Vilde tee 98-038 1287 EUR

E. Vilde tee 98-039 1308 EUR

E. Vilde tee 98-040 2040 EUR

E. Vilde tee 98-041 1039 EUR

E. Vilde tee 98-042 1301 EUR
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Korteriomand Majandamiskulud

E. Vilde tee 98-043 1972 EUR

E. Vilde tee 98-044 1079 EUR

E. Vilde tee 98-045 1495 EUR

E. Vilde tee 98-046 1590 EUR

E. Vilde tee 98-047 818 EUR

E. Vilde tee 98-048 1870 EUR

E. Vilde tee 98-049 1555 EUR

E. Vilde tee 98-050 1422 EUR

E. Vilde tee 98-051 1859 EUR

E. Vilde tee 98-052 1385 EUR

E. Vilde tee 98-053 1343 EUR

E. Vilde tee 98-054 1909 EUR

E. Vilde tee 98-055 1206 EUR

E. Vilde tee 98-056 1043 EUR

E. Vilde tee 98-057 1842 EUR

E. Vilde tee 98-058 1736 EUR

E. Vilde tee 98-059 870 EUR

E. Vilde tee 98-060 2413 EUR

E. Vilde tee 98-061 2158 EUR

E. Vilde tee 98-062 1727 EUR

E. Vilde tee 98-063 2581 EUR

E. Vilde tee 98-064 797 EUR

E. Vilde tee 98-065 1306 EUR

E. Vilde tee 98-066 1897 EUR

E. Vilde tee 98-067 1049 EUR

E. Vilde tee 98-068 1465 EUR

E. Vilde tee 98-069 1957 EUR

E. Vilde tee 98-070 929 EUR

E. Vilde tee 98-071 1531 EUR

E. Vilde tee 98-072 1864 EUR

E. Vilde tee 98-073 837 EUR

E. Vilde tee 98-074 1620 EUR

E. Vilde tee 98-075 1438 EUR

E. Vilde tee 98-076 1009 EUR

E. Vilde tee 98-077 1929 EUR

E. Vilde tee 98-078 1237 EUR

E. Vilde tee 98-079 1293 EUR

E. Vilde tee 98-080 1868 EUR

E. Vilde tee 98-081 1415 EUR

E. Vilde tee 98-082 991 EUR

E. Vilde tee 98-083 1785 EUR

E. Vilde tee 98-084 1296 EUR

E. Vilde tee 98-085 1058 EUR

E. Vilde tee 98-086 1768 EUR
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Korteriomand Majandamiskulud

E. Vilde tee 98-087 1436 EUR

E. Vilde tee 98-088 1367 EUR

E. Vilde tee 98-089 2662 EUR

E. Vilde tee 98-090 1713 EUR

E. Vilde tee 98-091 1587 EUR

E. Vilde tee 98-092 1404 EUR

E. Vilde tee 98-093 1665 EUR

E. Vilde tee 98-094 1520 EUR

E. Vilde tee 98-095 1469 EUR

E. Vilde tee 98-096 1284 EUR

E. Vilde tee 98-097 1313 EUR

E. Vilde tee 98-098 1785 EUR

E. Vilde tee 98-099 1276 EUR

E. Vilde tee 98-100 1186 EUR

E. Vilde tee 98-101 1614 EUR

E. Vilde tee 98-102 2085 EUR

E. Vilde tee 98-103 1787 EUR

E. Vilde tee 98-104 1697 EUR

E. Vilde tee 98-105 1614 EUR

E. Vilde tee 98-106 2432 EUR

E. Vilde tee 98-107 2218 EUR

E. Vilde tee 98-108 1545 EUR

E. Vilde tee 98-109 2739 EUR

E. Vilde tee 98-110 1824 EUR

E. Vilde tee 98-111 1489 EUR

E. Vilde tee 98-112 2327 EUR

E. Vilde tee 98-113 1733 EUR

E. Vilde tee 98-114 2031 EUR

E. Vilde tee 98-115 2089 EUR

E. Vilde tee 98-116 1737 EUR

E. Vilde tee 98-117 1441 EUR

E. Vilde tee 98-118 2004 EUR

E. Vilde tee 98-119 1615 EUR

Kokku: 192494 EUR



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 30.06.2024

Tallinn, E. Vilde tee 98 korteriühistu (registrikood: 80005980) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALAR ASSUKÜLL Juhatuse liige 10.07.2024


