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Tegevusaruanne

TEGEVUSARUANNE    2023.a.

  

KÜ Pelguranna 25  iseseisavalt tegutseb 2001.a..Tegevuse eesmärk on korteriomandite eseme  osaks olevate ehitiste ja maatüki mõtteliste

ühine majandamine ja korteriühistuliikmete ühiste huvide esindamise. Ühistu

liikmeteks on 44 korteriomanikku.

 Ühistu tööb juhib juhatuse. Juhatuse koosneb neljast liikmest. Esimehe töökoht on tasutatud  töölepingu alusel. Uhistu maksab auto kasutamine

juhatuse liikmele.  Raamatupidamist kontrollib revizjoni komisjoni..

 

Aruandeaastal põhitegevuse tulud  28375 eurot ja kulud olid  25332 eurot ja laenu intress  3021 eurot.

 KÜ maksab palka kahele inimesele, kes töötab töö- ja juhatuselepingu alusel, summas 7136 eurot ja riigimaks –  2386 eurot. ( Juhatuse

esimehele tasud  - 3000 eurot).

 

Seisuga 31.12.2023.a. oli bilansis Swedpangale intressideta laenujääk maja remondiks 44119 eurot.  Pangalaenu tagasimaksu periood lõppeb

2027 aastal ja laenu aasta imtress 7,409%. 
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022 Lisa nr

Varad    

Käibevarad    

Raha 16 662 12 515 2

Nõuded ja ettemaksed 9 273 11 433 3

Kokku käibevarad 25 935 23 948  

Põhivarad    

Nõuded ja ettemaksed 40 476 43 970 3

Kokku põhivarad 40 476 43 970  

Kokku varad 66 411 67 918  

Kohustised ja netovara    

Kohustised    

Lühiajalised kohustised    

Laenukohustised 3 643 3 720 5

Võlad ja ettemaksed 5 780 5 964 4.6.7.8

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 5 984 3 758 9

Kokku lühiajalised kohustised 15 407 13 442  

Pikaajalised kohustised    

Laenukohustised 40 476 43 970 5

Kokku pikaajalised kohustised 40 476 43 970  

Kokku kohustised 55 883 57 412  

Netovara    

Reservkapital 4 940 4 940  

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 5 566 6 161  

Aruandeaasta tulem 22 -595  

Kokku netovara 10 528 10 506  

Kokku kohustised ja netovara 66 411 67 918  
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Tulemiaruanne
(eurodes)

 2023 2022 Lisa nr

Tulud    

Liikmetelt saadud tasud 27 787 27 295 10

Muud tulud 588 688 11

Kokku tulud 28 375 27 983  

Kulud    

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -13 322 -14 781 12

Mitmesugused tegevuskulud -2 488 -3 110 13

Tööjõukulud -9 522 -9 002 14

Kokku kulud -25 332 -26 893  

Põhitegevuse tulem 3 043 1 090  

Intressikulud -3 021 -1 685 15

Aruandeaasta tulem 22 -595  
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2023 2022

Rahavood põhitegevusest   

Põhitegevuse tulem 3 043 1 090

Põhitegevusega seotud nõuete ja ettemaksete muutus 2 083 -174

Põhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -184 -19

Kokku rahavood põhitegevusest 4 942 897

Rahavood finantseerimistegevusest   

Saadud laenude tagasimaksed -3 571 -4 022

Makstud intressid -3 021 -1 685

Laekunud sihtkapital 5 797 10 727

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -795 5 020

Kokku rahavood 4 147 5 917

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 12 515 6 598

Raha ja raha ekvivalentide muutus 4 147 5 917

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 16 662 12 515
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku netovara

Reservkapital Akumuleeritud tulem

31.12.2021 4 940 6 161 11 101

Aruandeaasta tulem -595 -595

31.12.2022 4 940 5 566 10 506

Aruandeaasta tulem 22 22

31.12.2023 4 940 5 588 10 528
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

Arvestuspõhimõtted.

Korteriühistu on koostanud 2023.a.raamatupidamise aastaaruande vastavalt raamatupidamise seaduse § 17 Eesti hea

raamatupidamistava kohaselt.

Arvestuspõhimõtted on vastavuses raamatupidamise seaduses sätestatud alusprintsiipidega ja Raamatupidamistoimkonna juhenditega.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud perioodi 01.01.2023-31.12.2023 kohta.

Bilanss.

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud õiglases väärtuses.

Nõudeid ja kohustusi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lühiajaliste nõuete ja kohustuste puhul on võrdne

nende nominaalväärtusega.

Nõudeid kajastatakse tõenäoliselt laekuvas summas. Nõuete inventeerimisel hinnatakse igat nõuet eraldi.

Elamu remondiks saadi pikaajalist laenu.

Elamu remonti(parendusi)põhivarana bilansis arvele võetud ei ole, on lähtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis korteriühistu

bilansis ei kajastu. Saadud pikaajaline laen on kajastatud KÜ kohustusena pangale bilansi passivas ning KÜ nõudena korteriomanike vastu

bilansi aktivas.

Sellisel kajastamisel on lähtutud asjaolust, et korteriomanikel ei ole vaja oma kortereid laenu katteks pantida-laenu tagatisena käsitletakse

korteriühistu nõudeid korteriomanike vastu. Varade ja kohustuste jaotamisel lühi-ja pikaajalisteks on lähtutud raamatupidamise juhendist

RTJ2, muuhulgas: lühiajalise kohustusena käsitletakse pangalaenu, mille tasumise tähtajad on 12 kuu jooksul bilansipäevast arvates; pikaajalise

kohustusena käsitletakse pangalaenu, mille tasumise tähtajad on pikemad kui 12 kuud bilansipäevast arvates. Pangalaenu võlgnevus on

bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis  kajastub selle majandusaasta aruandes, millal intress tasumisele kuulub.

Korteriühistu osakapitali moodustamisel on lähtutud KÜS §6 ja§ 8.

Seotud isikuteks on juhatus ja revisjonikomisjon. Seotud isikutega ostu-müügitehinguid tehtud ei ole.

Tulude ja kulude aruanne.

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lähtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korteriühistu põhitegevuse erinevuse tõttu teiste

mittetulundusühenduste põhitegevusest on mõningaid skeemi kirjete nimetusi täpsustatud.Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepõhiselt, tulude

ja kulude printsiibist lähtuvalt. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid

tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt nõuete ja

kohustustena. Pikaajalise laenu intressid kajastatakse kuluna selle aasta tulude ja kulude  aruandes, millal need tasumisele kuuluvad.

Rahavoogude aruanne.

Rahavoogude aruandes kajastatakse korteriühistu aruandeperioodi laekumisi ja väljamakseid, rühmitatuna

põhitegevuse,investeerimistegevuse ja finantseerimistegevuse rhavoogudeks.  Põhitegevuse rahavood on kajastatud kaudsel

meetodil, investeerimis-ja finantseerimistegevuse rahavood otsesel meetodil.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022

arvelduskonto Swedpangas 16 662 12 515

Kokku raha 16 662 12 515
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Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2023 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Nõuded ostjate vastu 5 630 5 630

Ostjatelt laekumata

arved
5 630 5 630

Laenunõuded 44 119 3 643 23 038 17 438

Kokku nõuded ja

ettemaksed
49 749 9 273 23 038 17 438

 

 31.12.2022 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Nõuded ostjate vastu 7 704 7 704

Ostjatelt laekumata

arved
7 704 7 704

Laenunõuded 47 690 3 720 25 448 18 522

avansiaruanne 9 9   

Kokku nõuded ja

ettemaksed
55 403 11 433 25 448 18 522

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvõlad
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022

Maksuvõlg Maksuvõlg

Üksikisiku tulumaks 319 255

Sotsiaalmaks 486 377

Töötuskindlustusmaksed 22 15

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvõlad 827 647
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2023 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

AS Swedbank

12-073109-JI
3 643 3 643   7.409% euro 30.10.2032

Lühiajalised laenud

kokku
3 643 3 643      

Pikaajalised laenud  

AS Swedbank

12-073109-JI
40 476 23 038 17 438 7.409% euro 30.10.2032

Pikaajalised laenud

kokku
40 476 23 038 17 438    

Laenukohustised kokku 44 119 3 643 23 038 17 438    

 

 31.12.2022 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Lühiajalised laenud  

AS Swedbank

12-073109-JI
3 720 3 720   5.334% euro 30.10.2032

Lühiajalised laenud

kokku
3 720 3 720      

Pikaajalised laenud  

AS Swedbank

12-073109-JI
43 970 25 448 18 522 5.334% euro 30.10.2032

Pikaajalised laenud

kokku
43 970 25 448 18 522    

Laenukohustised kokku 47 690 3 720 25 448 18 522    

Lisa 6 Võlad tarnijatele
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022

Kommunaalteenuste eest 4 057 4 756

Kokku võlad tarnijatele 4 057 4 756

Võlad tarnijatele detsembri teenuste eest: -  4057 eurot, sellest:

Eesti Energia AS - 59 eurot

Eesti Gaas AS  - 600 eurot

Tallinna Vesi AS - 352 eurot

Utilitas Tallinn AS - 2918 eurot

Eesti Keskkonnaateenused AS - 127 eurot

Telia Eesti AS - 1 eurot
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Lisa 7 Võlad töövõtjatele
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022

Töötasu 836 501

Kokku võlad töövõtjatele 836 501

Lisa 8 Muud võlad
(eurodes)

 31.12.2023 12 kuu jooksul

Muud viitvõlad 60 60

arvuti rent 60 60

Kokku muud võlad 60 60

 

 31.12.2022 12 kuu jooksul

Muud viitvõlad 60 60

arvuti rent 60 60

Kokku muud võlad 60 60

Lisa 9 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

 31.12.2021 Laekunud Kajastatud

tulemiaruandes

31.12.2022

Nõuded Kohustised Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 2 947 23 171 -16 466 3 758

Kokku

sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks

2 947 23 171 -16 466 3 758

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja

toetused

2 947 23 171 -16 466 3 758

 

 31.12.2022 Laekunud Kajastatud

tulemiaruandes

31.12.2023

Nõuded Kohustised Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 3 758 18 569 -16 343 5 984

Kokku

sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks

3 758 18 569 -16 343 5 984

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja

toetused

3 758 18 569 -16 343 5 984
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Lisa 10 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

 2023 2022

Mittesihtotstarbelised tasud   

Hooldustasud 11 444 10 829

Sihtotstarbelised tasud   

Remondifondi kulude osas 16 343 16 466

Kokku liikmetelt saadud tasud 27 787 27 295

Lisa 11 Muud tulud
(eurodes)

 2023 2022

Trahvid, viivised ja hüvitised 110 51

AS STV kaablivõrkude rent 67 60

Kommunaalmaksete vahe 411 577

Kokku muud tulud 588 688

Lisa 12 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

 2023 2022

Laenu põhiosamaks 3 572 4 022

Hoone kindlustus 772 574

Kraanikausi paigaldus ja betooni tood 0 1 131

Keskkuttetrassi isolatsiooni 0 750

Soojussõlme renoveerimine ja survestid 1 512 0

Videokaamerid paigaldus osa maks 6 240 0

Plafoonivalgustid ja prozektori  vahetus 579 0

Trepikoja akende pesemine 180 0

Toru vahetamine 0 535

Kulmvesi veemotjad 0 646

Kutteautomatika vahetamine 0 2 287

Sidevorgu trassitood 0 276

Tokkepuu eest, fotoelementi vahetamine ja remont 295 3 535

Omavastus 0 600

muruniiduk ja trimmer 172 425

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud
13 322 14 781
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Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2023 2022

Arvuti rent 900 900

Panga teenused 54 60

Majanduskulud 393 563

Fonoluku  vahetus ja ukse hooldus 0 382

kuttesüsteemi hooldus 0 30

dokumentide kopeerimine 13 0

Muru niitmine ja roheline õu 187 181

Eesi Korteriühistute Liit liikmemaks 352 415

Liikluskorraldus 360 360

Lume koristus 212 194

Muud 17 25

Kokku mitmesugused tegevuskulud 2 488 3 110

Lisa 14 Tööjõukulud
(eurodes)

 2023 2022

Palgakulu 7 136 6 746

Sotsiaalmaksud 2 355 2 226

töötuskindlustus 31 30

Kokku tööjõukulud 9 522 9 002

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 2 2

Lisa 15 Intressikulud
(eurodes)

 2023 2022

Intressikulu laenudelt -3 021 -1 685

Kokku intressikulud -3 021 -1 685

Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga   

 31.12.2023 31.12.2022

Füüsilisest isikust liikmete arv 44 44

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused
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 2023 2022

Arvestatud tasu 3 000 3 000
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud

krt.1 982 EUR

krt.2 1481 EUR

krt.3 1452 EUR

krt.4 1297 EUR

krt.5 1106 EUR

krt.6 1326 EUR

krt.7 1547 EUR

krt.8 1476 EUR

krt.9 921 EUR

krt.10 1236 EUR

krt.11 1249 EUR

krt.12 1526 EUR

krt.13 979 EUR

krt.14 1476 EUR

krt.15 1338 EUR

krt.16 1317 EUR

krt.17 1361 EUR

krt.18 1531 EUR

krt.19 1715 EUR

krt.20 1664 EUR

krt.21 1618 EUR

krt.22 1588 EUR

krt.23 1520 EUR

krt.24 1272 EUR

krt.25 1430 EUR

krt.26 1449 EUR

krt.27 1412 EUR

krt.28 1812 EUR

krt.29 1429 EUR

krt.30 1289 EUR

krt.31 1203 EUR

krt.32 980 EUR

krt.33 1220 EUR

krt.34 1401 EUR

krt.35 1318 EUR

krt.36 1162 EUR

krt.37 1136 EUR

krt.38 1757 EUR

krt.39 1662 EUR

krt.40 980 EUR

krt.41 1807 EUR

krt.42 1356 EUR
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Korteriomand Majandamiskulud

krt.43 1285 EUR

krt.44 1072 EUR

Kokku: 60138 EUR



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 09.07.2024

Tallinn, Pelguranna tn 25 korteriühistu (registrikood: 80142760) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JELENA ZUBKOVA Juhatuse liige 09.07.2024


