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Tegevusaruanne

Ettevote Kitsas OU asutati 2023. aastal, Kitsas OU pdhitegevuseks on olnud enda
kinnisvarahaldus ja Gurile andmine. Aruandeaastal t6otasusid el makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023
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Kasumiaruanne

(eurodes)

17.02.2023 -

31.12.2023

Muugitulu 82 286
Kaubad, toore, materjal ja teenused -732
Mitmesugused tegevuskulud -1 378
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -39 985
Arikasum (kahjum) 40191
Intressikulud -67 261
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -27 070
Aruandeaasta kasum (kahjum) -27 070
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kitsas OU 2023. aasta véikeettevétja lilhendatud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandlus standardiga.
Aruanne on koostatud eurodes

Raha

Raha pangas ja nGudmiseni hoiuse jaaki.

Nduded ja ettemaksed

K@ik nduded (naiteks néuded ostjate vastu, viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded) voetakse algul arvele
soetusmaksumuses, milleks on vara eest makstud tasu diglane vaartus. Soetusmaksumuse hulka loetakse kdik finantsvara

soetamisega otseselt kaasnenud kulutused, sealhulgas vahendajate ja ndustajate tasud, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud
ja muud sellesarnased valjaminekud. Luhiajaliste nduete soetusmaksumus on vordne nende nominaalvaartusega, mistottu neid
kajastatakse bilansis tdenaoliselt lackuvas summas. Nduete intressitulu kajastatakse kasumiaruandes finantstuludes. Nduded vaadatakse
Ule iga bilansipaeva seisuga.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooned, mida hoitakse renditulu teenimise vdi turuvaartuse suurendamise eesmargil ning mida ei
kasutata ettevdtte majandustegevuses. Samuti loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida hoitakse pikka aega ja millel on

mitmeid vdimalikke kasutuseesmarke.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algul arvele oma soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid:
notaritasud, riigildivud, nbustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehingut tden&oliselt saanud séimida.

Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteeringut soetusmaksumuse meetodil. Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse

objekti védrandamise vdi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Idpetamisest tekkinud kasum ja kahjum kajastatakse I6petamise perioodi kasumiaruandes muude
aritulude vdi muude &rikulude real. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varaobjekte, mille soetusmaksumus tletab 1000 eurot ja
mille eeldatav kasulik eluiga on ule Ghe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse

kasutusse vBtmisel kuluks ning nende (le peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalse pdhivara amortiseerimisel kasutatakse lineaarset arvestusmeetodit. Igale pShivarale méaratakse eraldi

amortisatsiooninorm, arvestades tema eeldatavat kasulikku todiga. Kasulik tédiga on ajavahemik, mille jooksul p&hivara on

majanduslikult otstarbekas kasutada. Vara amortiseerimist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt

plaanitud eesmargile. Amortisatsioon I6petatakse kui vara eeldatav I6ppvaértus lletab tema bilansilist jadkmaksumust v&i kui vara eemaldatakse
16plikust kasutusest voi klassifitseeritakse Umber muligiootel pdhivaraks. Igal bilansipéeval hinnatakse kasutatavate
amortisatsioonimaarade,-meetodite ja Idppvaartuse pdhjendatust. Juhul kui pShivara kaetav vaartus on vaiksem tema bilansilisest
jadkmaksumusest, siis materiaalse pohivara objektid hinnatakse alla nende kaetavale vaartusele. Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud
selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele.

Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Kui materiaalse pdhivara objektil vahetatakse vélja
ma&ni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse
p&hivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha. Kui asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada,

hinnatakse maha kantavat maksumust

lahtudes asendamise hetke soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse langusest
tulenevad allahindlused.

Immateriaalne pdhivara vdetakse arvele ja kajastatakse bilansis lahtudes samadest pGhim6tetest, mida rakendatakse materiaalse pdhivarale.
Immateriaalse vara vaartuse languse kahtluse korral viiakse l&bi vara vaartuse test samadel alustel kui materiaalse pdhivara

puhul. Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse
langusest tulenevad allahindlused.
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Rendid

Rendile antud varade eest saadud tulu kajastatakse muugituludes, rendile vietud varade eest makstavad kulud kajastatakse muudes
tegevuskuludes. Rendile antud vdi rendile voetud varade havimise vdi vaartuse languse téttu tekkinud kahjud ja valja ndutud hivitised
kajastatakse muude aritulude ja -kulude all.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lthi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algul arvele nende soetusmaksumuses, mis hdlmab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused, mida kajastatakse
nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu Ithiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajalised finantskohustused vdetakse korrigeeritud soetusmaksumuse

arvestamiseks algul arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), jargnevatel perioodidel

arvestatakse kohustustelt intressi. Finantskohustus liigitatakse lihiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jooksul alates bilansikuupéaevast voi

kui ettevdttel pole tingimusteta digust likata kohustuse tasumist edasi rohkem kui 12 kuud alates bilansikuupéevast. Laenukohustusi, mis tuleb
tagasi maksta 12 kuu jooksul alates bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse lihiajalisena. Samuti kajastatakse luhiajalisena

laenukohustusi, mida laenuandjal on digus bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingu rikkumise tdttu.

Kohustuslik reservkapital

Kohustuslik reservkapital peab olema véahemalt 10% ettevdtte osakapitalist. Sellest lahtudes eraldab ettevdte igal aastal kasumi jaotamisel
vahemalt 5% puhaskasumist kohustuslikku reservkapitali. Eraldiste tegemist jatkatakse, kuni reservkapital saavutab ndutava

suuruse. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vélja maksta, kuid seda vbib kasutada akumuleerunud kahjumite katmiseks juhul, kui
kahjumite katmiseks ei piisa vabast omakapitalist

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud
kulutusi on v6imalik usaldusvéarselt médta ning tehingust saadava tasu laekumine on tdené&oline. Tulu teenuste muligist kajastatakse
lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides
nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast, valjaarvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel
arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks ning tulu laekumine on téenéoline ja tulu suurust on
vBimalik usaldusvaarselt hinnata.

Kulud

Kulud on kajastatud tekkep6hist arvestusprintsiipi kasutades. Kulude kajastamisel lahtutakse tulude ja kulude vastavuse printsiibist.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on vdimalik
dividendide valjamaksetele rakendada maksumaara 14/86. Seda soodsamat maksumaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vletav aasta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte
tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid véalja kuulutatakse, s6ltumata sellest,
millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissusteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaékvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasilukkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
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tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu
jaotamata kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb seotud osapoolteks:

1. emaettevote (ning emaettevdtet kontrollivad vdi selle tle olulist m&ju omavad isikud);

2. tutarettevotted;

3. sidusettevdtted;

4. teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted (nt emaettevotte Ulejaanud titarettevotted);

5. tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada
olulist mdju ettevdtte arilistele otsustele;

6. eelmises punktis kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (s.o perelikmed, kelle puhul v8ib eeldada olulise m&ju olemasolu;

naiteks elukaaslased ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise mgju all olevad ettevétted.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
Ostud ja parendused 1309 403 1309 403
Amortisatsioonikulu -39 943 -39 943
31.12.2023
Soetusmaksumus 1309 403 1309 403
Akumuleeritud kulum -39 943 -39 943
Jaadkmaksumus 1269 460 1269 460
17.02.2023 - 17.02.2023 -
31.12.2023 17.02.2023
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 82 286 0
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Lisa 3 Materiaalsed pdhivarad
(eurodes)

2023. a. majandusaasta aruanne

1000

1000

Kokku

Masinad ja

seadmed
Ostud ja parendused 1000
Amortisatsioonikulu -42
31.12.2023
Soetusmaksumus 1000
Akumuleeritud kulum -42
Jaadkmaksumus 958

Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

958

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressiméar ~ Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pangalaen 773 966 29 820 744 146 3,5%+6k EUR
Aritihing 500 500 0 500 500 5% EUR
Pikaajalised laenud
1274 466 29 820 1244 646
kokku
Laenukohustised kokku 1274 466 29 820 1244 646
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2023
Ehitised 1269 460
Kokku 1269 460
Panga kasuks seatud hupoteek summas 1 040 000EUR kinnistule Kitsa 3, Tartu.
Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Waram OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
PIKAAJALISED 31.12.2023 17.02.2023

Laenukohustised

Ldpptahtaeg

20.02.2028

31.12.2028
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Emaettevdtja 500 500 0

Kokku laenukohustised 500 500 0
LAENUKOHUSTISED 17.02.2023 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2023 Perioodi

tagasimaksed arvestatud
intress
Emaettevotja 0 500 500 0 500 500 20970
Kokku laenukohustised 0 500 500 0 500 500 20970
OSTETUD 17.02.2023 - 31.12.2023
Péhivara

Emaettevdtja 1 300 000
Kokku ostetud 1300 000

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.05.2024

Kitsas OU (registrikood: 16678589) 17.02.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MAIT LAIDVEE Juhatuse liige 08.07.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

31.12.2023
Aruandeaasta kasum (kahjum) -27 070

Kokku -27 070



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 82286 100.00% Jah



