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Union Service OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Union Service OU on asutatud 2007. aastal. Ettevatte peamiseks tegevusalaks on investeerimistegevus. Union Service OU soetas 2018. aastall
titarettevotte Mihkelsen Holding OU. Kuna Union Service OU konsolideeritud néitajad ei tleta

2023. aastal vaikse konsolideerimisgrupi tingimusi, ei ole sellel aruande perioodil vastavalt RPS § 29 Ig 2 lubatud erandile rida-realt
konsolideerimist teostatud.

2023. aasta oli ettevdttel kahjum -111 038 eurot (2022. aastal kasum 938 336 eurot).

Aruandeperioodil oli ettevdttes 1 todtaja. Juhatuse liikmele tasu ei ole makstud ning muid soodustusi tehtud.

Ukrainas kaimasolev sgjaline konflikt ja sellega seotud Venemaa Fdderatsiooni vastu suunatud sanktsioonid vdivad 2024. aastal avaldada moju
Euroopa majandustele kogu maailmas. Ettevote ei oma otsest kokkupuudet Ukraina-, Venemaa- ega Valgevenega. Ettevotte juhtkonna

hinnagul ei oma aruande koostamise hetkel kdimasolev sdda olulist mdju ettevotte tegevusele ja tegevuse jatkuvusele.

Olulisemad finantsnaitajad:

2023 2022
Puhas kéibekapital eurodes
(k&ibevara-luhiajalised 558 338 1732221
kohustised)
Maksevdime tase
(kéibevara/luhiajalised 28,51 15,07
kohustised)
ROE (puhaskasum/omakapital) -0,01 0,09
ROA (puhaskasum/varad) -0,01 0,09
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

47 091
531543
578 634

2443

8 058 263
379 604
1190 637
142 003
9772 950
10 351 584

20 296
20 296

199 997
199 997
220 293

2 556
10239 773
-111 038
10 131 291
10 351 584

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

1017575
837 735 2
1855310
2443 4
8012 426 5
0 2
688 771 7
156 465 8
8 860 105
10 715 415
100 000 9
23 089 10
123 089
99 997 9
99 997
223 086
2 556 12
9 551 437
938 336
10492 329
10 715 415
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
13920
0

-11 614
-25123
-11 768
-63 403
-15 000
-112 988
-1551
72 376
-16 499
-58 662
-52 376

-111 038

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr
14 918 7,13
46 202

0 16
-12 185
-10 596 14
-36 194 7,8
-60
2085
931 878 5
60 572
-5 200
989 335
-50 999 15
938 336
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Union Service OU (edaspidi: ettevdte) 2023. aasta vaikeettevétja lilhendatud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas
Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standardi pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Union Service OU soetas 2018. aastal tiitarettevétte Mihkelsen Holding OU. Kuna Union Service OU konsolideeritud néitajad ei lleta
2023. aastal vaikse konsolideerimisgrupi tingimusi, ei ole sellel aruande perioodil vastavalt RPS § 29 Ig 2 lubatud erandile rida-realt
konsolideerimist teostatud.

Vigade korrigeerimine

Aruandeperioodil tuvastatud viga finantsinvesteeringuna kajastatud ettevdtte aktsiate mitgil. Aruandeperioodil viga parandatud, tehtud
jargnevad korrigeerimsied:

Lisarea nimetus 31.12.2022 Muutus 31.12.2022
Finantsinvesteeringud 7791 628 220 790 8012 418
Aruandeaasta kasum

) 716 663 221673 938 336
(kahjum)
Eelmiste perioodide
jaotamata kasum 9552 312 -875 9551 437
(kahjum)
Kasum (kahjum)

710 205 221 673 931 878

finantsinvesteeringutelt

Raha
Raha ning rahaléhenditena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. osalused titar- ja

sidusettevétetes) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse

muutused kajastatakse kasumiaruandes. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mis ei ole avalikult kaubeldavad ja mille diglast vaartust ei
ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuse meetodil (s.t. soetusmaksumus miinus véimalikud allahindlused).

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevdtet, mille Gle emaettevdttel on kontroll. Tutarettevdtet loetakse emaettevdtte kontrolli all olevaks, kui omatakse
kas otseselt v6i kaudselt tle 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osadest vdi ollakse muul moel véimeline kontrollima tutarettevotte
tegevus- ja finantspoliitikat.

Investeeringud tlitarettevitjatesse kajastatakse bilansis soetusmaksumuse meetodil. Hiljem korrigeeritakse soetusmaksumust
vajadusel investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse soetusmaksumuse.

Investeering sidusettevdttesse voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane vaartus ja
omandamisega otseselt seotud valjaminekud, vélja arvatud thise kontrolli all olevate ettevétete vahel toimunud tehingud, mille puhul
soetusmaksumuseks on omandatud netovara bilansiline vaértus.

Soetusmaksumuse meetodi kohaselt korrigeeritakse esialgset soetusmaksumust jargmistel perioodidel vajadusel investeeringu

vaartuse langusest tulenevate allahindlustega. Igal aruandekuupé&eval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus voib olla
langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui selliseid indikatsioone esineb, siis viiakse labi vara vaartuse test. Investeerimisobjekti

poolt makstavad dividendid kajastatakse tuluna sel hetkel, kui investeerijal tekib digus dividendidele.
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Néuded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6en&oliselt
laekuvatest summadest l&ahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevdime kohta.

Laenunduded on bilansis kajastatud nende algses soetusmaksumuses, mida on korrigeeritud p6hiosa tagasimaksete ja vaartuse langusest
vOi laekumise ebatdenaolisusest tingitud vdimaliku allahindluse vorra.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused
vaartuse langusest. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaér maaratakse igale
kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, séltuvalt selle kasulikust elueast. Kui on marke sellest, et varaobjekti eluiga vi I6ppvaartus on oluliselt
muutunud, tehakse muudatused vara amortiseerimises edasiulatuvalt.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 3200 eurot ja mille kasulik eluiga on ule
Uihe aasta. Madalama soetusmaksumusega vdi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse vétmisel kuluks ning nende Ule
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Ettevdte kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Materiaalsele pdhivarale méaaratud amortisatsiooninormid vaadatakse ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis v8ivad oluliselt muuta pdhivara
vOi pohivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste moéju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara I6ppvaartus lletab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine; amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil
vara I6ppvaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.

Kui materiaalse pShivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused lisatakse
pdhivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Kui materiaalse p&hivara objektil vahetatakse vélja méni oluline komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus

objekti soetusmaksumusele, eeldusel, et see vastab materiaalse pdhivara mdistele. Asendatav komponent kantakse bilansist maha.

Kui asendatava komponendi soetusmaksumus ei ole teada, hinnatakse maha kantavat maksumust léhtudes asendamise

hetke soetusmaksumusest, arvestades maha hinnangulise kulumi.

Péhivarade arvelevdtmise alampiir 3200

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised 10 aastat
Masinad ja seadmed 5 aastat

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused), kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul
vordne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha
arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu sisemise intressimaéra meetodil.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéaevast, kui ettevottel

pole tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud parast aruandekuupéeva v&i kui laenuandjal oli igus
aruandekuupé&eval finantskohustis tagasi kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vGi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudigist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, miugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt maaratav
ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus
osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.
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Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevétlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on vdimalik dividendide véljamaksetele
rakendada maksumaara 14/86. Seda soodsamat maksumaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva

majandusaasta keskmise dividendide véaljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksuméaéaraga. Kolme eelneva majandusaasta

keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vietav aasta.

Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta.

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuup&eval.

Maksustamissusteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu jaotamata

kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

EttevGtte seotud osapooled on:

a. omanikud;

b. tegev- ja kdrgem juhtkond;

c. titar- ja sidusettevote;

d. eespool loetletud isikute lahedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise m&ju all olevad ettevétted.

Siindmused pérast aruandekuupéeva

Pérast aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist toimunud siindmuste kajastamine aastaaruandes sdltub sellest, kas tegemist

on korrigeeriva vdi mittekorrigeeriva siindmusega. Korrigeeriv sindmus peale aruandekuupéeva on siindmus, mis kinnitab aruandekuupéeval
eksisteerinud asjaolusid. Sellise sindmuse mdju on kajastatud I6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes. Mittekorrigeeriv sindmus

parast aruandekuupéeva on sindmus, mis ei anna tunnistust aruandekuupéeval eksisteerinud asjaoludest. Sellise sindmuse mdju ei kajastata
I6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes. Kui mgju on oluline, avaldatakse see lisades.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023
Nduded ostjate vastu 200
Noéuded seotud
401
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
) o 106
ja tagasinduded
Laenunduded 902 342
Muud nduded 8098
Intressinduded 8098
Kokku nduded ja
911 147
ettemaksed
31.12.2022
Noéuded seotud
479
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
. o 467
ja tagasinduded
Laenunduded 830 342
Muud nduded 6 447
Intressinduded 6 447
Kokku nduded ja
837 735

ettemaksed

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
200

401

106

524 342
6494
6494

531543

1- 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

479

467

830 342
6 447

6 447

837 735

1-5aastajo

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Ettevotte tulumaks
Uksikisiku tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed
Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2023
Ettemaks Maksuvdlg

0 5532
0 36
0 680
0 31
0 37

106

106 6 316

Maksude ettemaks ning maksuvdlad toodud ka lisades 2 ja 10.

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022

Lisa
nr
0
0 16
0 3
378 000 6
1604
1604
379 604
Lisa
oksul nr
0
0 3
0 6
0
0
0
Ettemaks
0
0
0
0
0
467
467

Maksuvdlg

16 709
35

625

28

33

17 430
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Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osa
(eurodes)

Tltarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja

— Tutarettevétja nimetus Asukohamaa
registrikood

Mihkelsen Holding OU )
12998676 Lo . Eesti
(likvideerimisel)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
Tutarettevdtja nimetus 31.12.2022 31.12.2023
Mihkelsen Holding OU 2 443 2 443

Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 2 443 2 443
perioodi I6pus

2023. aasta jaanauris on algatatud titarettevdtja Mihkelsen Holding OU likvideerimine.

Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Aktsiad ja osad
31.12.2021 7911119
Soetamine 325 696
Muuk madgihinnas voi
. -1 225 398
lunastamine
Kasum (kahjum) mudgist ja
. . 927 868
Umberhindlusest
31.12.2022 7 939 285
Kajastatud diglases vaartuses 0
Kajastatud korrigeeritud
7 939 285
soetusmaksumuses
Aktsiad ja osad
31.12.2022 7 939 285
Soetamine 50 000
Kasum (kahjum) muugist ja 0
Umberhindlusest
31.12.2023 7 989 285
Kajastatud diglases vaartuses 0
Kajastatud korrigeeritud
7989 285

soetusmaksumuses

d

Pdhitegevusala

Kinnisvaraarendus

Muud

Muud

2023. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)

31.12.2022 = 31.12.2023

80 052
473

-7 384

73 141
73141

73141

-4 163

68 978

68 978

97.72 97.72

Kokku

7991171
326 169

-1232782

927 868

8 012 426
73141

7 939 285

Kokku

8 012 426
50 000

-4 163

8 058 263

68 978

7 989 285

10
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Lisa 6 Laenunduded

(eurodes)

Laenundue
Laenundue
Laenundue
Laenundue
Laenundue
Laenundue

Laenunduded

Laenundue
Laenundue
Laenundue
Laenundue
Laenundue

Laenunduded

31.12.2023

65 000

17 000
300 000
100 000
300 000
120 342
902 342

31.12.2022

300 000
50 000
80 342

200 000

200 000

830 342

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

0

4000
300 000
100 000
0

120 342
524 342

1-5aasta

jooksul

65 000
13 000
0

0

300 000
0

378 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

300 000
50 000
80 342

200 000

200 000

830 342

1-5aasta

jooksul

o o o o o o

Intressimaar

8 %

2%

0%

10%
17%-20%

2%-5%

Intressimaar

20%
0%
2%-5%
0%

10%

2023. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR
EUR
EUR
EUR
EUR

Ldpptahtaeg

2025
2028
2024
2024
2026
2024

Ldpptahtaeg

2023
2023
2023
2023
2022

11



Union Service OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised

31.12.2021

Soetusmaksumus 478 588 478 588
Akumuleeritud kulum -81 100 -81 100
Jaakmaksumus 397 488 397 488
Ostud ja parendused 313016 313016
Amortisatsioonikulu -21 733 -21 733
31.12.2022

Soetusmaksumus 791 604 791 604
Akumuleeritud kulum -102 833 -102 833
Jaakmaksumus 688 771 688 771
Ostud ja parendused 550 808 550 808
Amortisatsioonikulu -48 942 -48 942
31.12.2023

Soetusmaksumus 1342412 1342412
Akumuleeritud kulum -151 775 -151 775
Jaakmaksumus 1190 637 1190637

2023 2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 13920 13 920

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu vt taiendavalt lisast 13.
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Union Service OU

Lisa 8 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

120121
0
120 121

120 121
0

120 121

120121
0
120121

Masinad ja
seadmed

77707
-26 901
50 806

-14 462

77707

-41 363

36 344

-14 462

77707

-55 825
21 882

Kokku

197 828
-26 901
170 927

-14 462

197 828

-41 363

156 465

-14 462

197 828

-55 825
142 003

2023. a. majandusaasta aruanne
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Union Service OU

Lisa 9 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Pikaajaline laen

Pikaajaline laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Luhiajaline laen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Pikaajaline laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2023

99 997

100 000

199 997

199 997

31.12.2022

100 000

100 000

99 997

99 997

199 997

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5aasta
jooksul jooksul
0 99 997
0 100 000
0 199 997
0 199 997

2023. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

tle 5 aasta
0 0%
0 14%
0
0

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul

100 000

100 000

0 99 997

0 99 997

100 000 99 997

Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vdlad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad

Muud vdlad

Dividendivélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad

Dividendivélad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2023

31.12.2022

Intressimaar

ule 5 aasta
17%
0 0%
0
0

4137
763

6 316
9 080
9 080
20 296

4924
690

17 430
45

45

23 089

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Alusvaluuta = LOpptéhtaeg

Investeeringust
véljumise

EUR

EUR 2026

Alusvaluuta  LOpptahtaeg

EUR 2023
EUR Investgg_ring_ust
valjumisel
Lisanr
4137
763
6 316 3
9 080
9 080 16
20 296
Lisanr
4924
690
17 430 3
45
45 16
23089
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Union Service OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2023 31.12.2022
Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 8102 988 8391 818
Tulumaksukohustis véimalikelt dividendidelt 2025 747 2097 955
Kokku tingimuslikud kohustised 10 128 735 10489 773
Lisa 12 Osakapital
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 13 Muugitulu
(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 13 920 14 918 7
Mk Euroopa Liidu riikidele, kokku 13 920 14918
Kokku muugitulu 13920 14918
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditulu 13920 13920 7
Konsultatsiooni 0 998
Kokku mudgitulu 13920 14918
Lisa 14 To6joukulud
(eurodes)
2023 2022
Palgakulu 8 795 7919
Sotsiaalmaksud 2973 2677
Kokku t66jdukulud 11768 10 596
Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Keskmine tdotajate arv tédtamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel téotav isik 1 1
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Union Service OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 15 Tulumaks

(eurodes)
Tulumaksukulu komponendid 2023 2022
Maksustatav summa = Tulumaks Maksustatav summa = Tulumaks
Valjakuulutatud dividendid 250 000 52 376 232 500 50 999
Eesti 250 000 52 376 232 500 50 999
Kokku 250 000 52 376 232 500 50 999

Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Nouded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 401 479 2
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed 401 479 2
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 9080 45 10
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 9 080 45 10

MUUDUD 2023 2022
Kaubad Kaubad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. ) . . 12720 12720
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku mutdud 12720 12 720

OU Union Service juhatus koosneb iihest likmest, kellele juhatuse likmeks olemise eest tasu ei makstud, samuti pole tehtud muid soodustusi.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Union Service OU osanikule
Markusega arvamus

Oleme auditeerinud Union Service OU (ettevGte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023 ning
kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvotet.

Meie arvates, vélja arvatud meie aruande osas ,Markusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu mdjud, kajastab kaasnev raamatupidamise
aastaaruanne kaigis olulistes osades diglaselt Union Service OU finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuup&eval 16ppenud aasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Markusega arvamuse alus

Seisuga 31. detsember 2023 kajastub ettevétte bilansis finantsinvesteering summas 1,17 miljonit eurot (31. detsember 2022: 1,17 miljonit eurot),
mida kajastatakse soetusmaksumuses. Eespool mainitud investeerimisobjekti halvenenud finantstulemused (suurenenud kahjum), ebakindel
arikeskkond ning markimisvaéarne vahe finantsinvesteeringu raamatupidamisliku vaartuse ja selle investeerimisobjektiks oleva ettevotte
omakapitali vahel viitavad sellele, et oleks tulnud viia labi vara vaartuse test ning kajastada vara vaartuse allahindlus. Ettevdtte juhtkond ei ole
vaartuse hindamist 1abi viinud ning seetdttu ei saa me teha kindlaks, millises ulatuses tuleks allahindlust seisuga 31. detsember 2023 ja sellel
kuupaeval 16ppenud majandusaastal kajastada. Seisuga 31. detsember 2022 koostatud raamatupidamise aastaaruande kohta valjastatud
vandeaudiitori aruanne oli sama asjaolu tdttu modifitseeritud.

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest s6ltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie markusega arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon h8imab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest v8i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Vélja
arvatud meie aruande osas ,Méarkusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu mdjud, ei ole meil sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevotte likvideerida vdi tegevuse Idpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pShjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Véaarkajastamised vbivad tuleneda pettusest vOi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib p&hjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:



- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist v6i sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tendusmaterijali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis v8ivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused voi
tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande (ldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kdigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Liina Randmann

Vandeaudiitori number 661

KPMG Baltics OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 17
Ahtri 4, 10151 Tallinn

09.07.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
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allkirjastanud:
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LIINA RANDMANN Vandeaudiitor 09.07.2024



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 10239 773
Aruandeaasta kasum (kahjum) -111 038
Kokku 10 128 735
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 10 128 735

jaotamist (katmist)

Kokku 10 128 735



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 13920 100.00% Jah



