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Tegevusaruanne

Retam Invest OU on 2015 aastal asutatud ettevdte. Ettevétte tegevusval dkondadeks on kinnisvara Investeeringud
renditulu teenimise
vOi turuvaartuse kasvu eesmérgil ja dritegevust abistavate teenuste osutamine.

2023 2022
JUURDEKASVUD (%)
Ké&ibe kasv -23% -39%
Varade kasv 5% 16%
Omakapitali kasv 4% 17%
RENTAABLUSE SUHTARVUD
Omakapitali puhasrentaablus (ROE) 0,04 0,14
Varade puhasrentaablus (ROA) 0,03 0,12
LIKVIIDSUSSUHTARVUD
Maksevdime kordaja 16,12 4,16
Volakordagja 0,17 0,17
Omakapitali puhasrentaablus (ROE) = Puhaskasum / Omakapital
Varade puhasrentaablus (ROA) = Puhaskasum / Varade maht
MaksevBime kordaja = Kéibevara/ Luhigjalised kohustused

Volakordagja = Kohustused kokku / Bilansimaht
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

20533
58 041
18 215
96 789

197 503
5448
176 000
8123
387 074
483 863

3328
2675
6 003

78 405
78 405
84 408

72 500
7 250
305 347
14 358
399 455
483 863

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

40 393
58 170 2

5688

104 251

181 650
0
168 000 3
7 657 4
357 307
461 558

22 397 5
2 647 6

25 044

51417 5
51417
76 461

72 500 7
7 250
249 924
55423
385 097
461 558
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugitulu 13191 17 201 8
Muud é&ritulud 0 737
Mitmesugused tegevuskulud -24 063 -13 362
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -3705 -3075
Muud arikulud -384 -465
Arikasum (kahjum) -14 961 1036
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt 21341 18 742
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 8 000 36 000
Intressitulud 486 486
Intressikulud -1 467 -841
Muud finantstulud ja -kulud 959 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 14 358 55 423
Aruandeaasta kasum (kahjum) 14 358 55 423
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Retam Invest OU 2023 raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse
standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonnapoolt
véljaantud juhendid.

Ettevdte on vastavalt Raamatupidamise seadusele koostanud véikeettevétja liUhendatud aastaaruande.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Kasutatud on kasumiaruande skeemi 1.

Raha

Rahana kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéke.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdttena kéasitletakse majandusiiksust, mille Gle Retam Investil on m&ju ning mis ei ole titarettevdte ega osalus Uhisettevottes.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. NGudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused). Nduete laekumise
tdendosust hinnatakse vdimalusel iga ostja kohta eraldi. Kui ndude laekumise tdenédosust hinnata ei osata, kasutatakse néude

hindamisel ligikaudset meetodit. Ebatéenaoliselt laekuvate summade hindamine ja kuluks kandmine pdhineb méédunud aastate kogemustel,
kuid tuleb hinnata bilansipéeva seisuga, arvesse vottes kogu aruande koostamise ajaks teada olevat informatsiooni (k.a parast

bilansipaeva teatavaks saanud asjaolusid), ning ebatden&oliselt laekuvate summade kui ka kulu suurus on hinnanguline.

Ebat6enéoliselt laekuvad summad hinnatakse ja kulukanne tehakse majandusaasta I6pul. Kui aga ilmneb, et konkreetne ndudesumma jaab
laekumata, tunnistatakse ndue lootusetuks ja kantakse arvejargne ndudesumma bilansist vélja.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte mida ettevdte hoiab renditulu teenimise v6i turuvaartuse kasvu eesmérgil ja mida ei
kasutata enda majandustegevuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddajaga lle Uhe aasta ja
maksumusega alates 500 eurost. Varad, mille kasulik tédiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetamismaksumus on alla 500 euro, kantakse
kasutuselevdtmisel kulusse ja nende Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vGetakse arvele tema soetamismaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis

on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja -asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 500

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Muu pbhivara 5 aastat
Transpordivahendid 5 aastat

Finantskohustised
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Kdik finantskohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliste finatskohustiste korrigeeritud soetusmaksusmus on
Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi kohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse koiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade miutgist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule mudjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtja aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.
Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on vdimalik saadud dividende jaotada
edasi ilma taiendava tulumaksukuluta. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on

vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse. Alates 1. jaanuar 2018 hakkas Eestis kehtima seaduse muudatus, mis

lubab rakendada dividendidele 14%-list maksumaara. Seda soodustust saavad arithingud kasutada viimase kolme aasta keskmise

Eestis maksustamisele kuulunud jaotatud kasumiga, st 14% soodusmaksumaar rakendub maksimaalselt viimase kolme aasta

jaotatud kasumisummale ning kdik, mis sellest Ule ulatub maksustatakse maaraga 20%. Eraisikutele on maksumaér endiselt 20/80
véljamakstavalt netosummalt. Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotjatel erinevusi vara
maksuarvestuslike ja bilansiliste

jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustust, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata
kasumidividendidena valjamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Retam Invest OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke

- tegevjuhtkonda

- eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevotteid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 6 416 6 416
Ostjatelt lackumata
6 416 6416
arved
Nduded seotud osapoolte
5 000 5 000
vastu
Maksude ettemaksed ja
. 1942 1942
tagasinduded
Muud nduded 16 736 16 736
Viitlaekumised 16 736 16 736
Laenunduded seotud
16 200 16 200
osapoolele
Intressinduded seotud
11 747 11 747
osapoolele
Kokku nduded ja
58 041 58 041
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 2173 2173
Ostjatelt lackumata
2173 2173
arved
Nduded seotud osapoolte
20 400 20 400
vastu
Maksude ettemaksed ja
i 1558 1558
tagasinduded
Muud nduded 6579 6579
Viitlaekumised 6579 6579
Laenunduded seotud
16 200 16 200
osapoolele
Intressinduded seotud
11 260 11 260
osapoolele
Kokku nduded ja
58 170 58 170

ettemaksed
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2022

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2023

111 000
21000

36 000

168 000

8 000

176 000

Lisa 4 Materiaalsed pohivarad

(eurodes)

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordivahendid

13700
-6 043
7 657

-2 740

13700
-8 783
4917

Muud
materiaalsed
pdhivarad

1677

-1677

4171

-965

5848
-2 642
3206

Kokku

15377
-7720
7 657

4171

-3705

19548
-11 425
8123

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Laen seotud osapoolelt

Pikaajalised laenud
kokku

Pikaajalised volakirjad
Laen

Pikaajalised vdlakirjad
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Muu leping
Laen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laen seotud osapoolelt

Pikaajalised laenud
kokku

Kapitalirendikohustised
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2023

54 631

54 631

24 105

24 105

2997

81733

31.12.2022

831
18 305

19 136

48 531

48 531

6 147

73 814

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

331

331

2997

3328

1-5 aasta
jooksul

54 300

54 300

24 105

24 105

78 405

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

831
18 305

19136

231

231

3030

22 397

1-5aasta
jooksul

48 300

48 300

3117

51417

tle 5 aasta

2023. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar  Alusvaluuta
0 EUR

5% EUR
Intressimaar  Alusvaluuta
5% EUR

0% EUR

Ldpptahtaeg

31.12.2024

31.12.2025

Ldpptahtaeg

31.12.2023

31.12.2024

10
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Volad tarnijatele
Muud vdlad
Intressivolad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022
Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivolad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

31.12.2023
Osakapital 72 500

Osade arv (tk) 1

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2023
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muik Euroopa Liidu riikidele
Eesti 13191
Mtk Euroopa Liidu riikidele, kokku 13191
Kokku mudgitulu 13191

Muugitulu tegevusalade [8ikes
Uliritulu 11778
Kinnisvaraga seotud teenused 1413

Kokku muugitulu 13191

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023

Néuded ja ettemaksed

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
1416
1259
1259
2675

12 kuu jooksul
2521
126
126

2647

31.12.2022
72 500
1

2022

17 201
17 201
17 201

3564
13 637

17 201

31.12.2022

11

1416
1259
1259
2675

2521
126
126

2647
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Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

PIKAAJALISED

Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

31.12.2021

31.12.2022

31.12.2021

51 800

51 800

31.12.2022

16 200

16 200

16 200

16 200

Saadud laenud

32 947

32 947

331

331

31.12.2023

54 600

54 600

31.12.2022

31.12.2023

Saadud laenud

48 300

48 300

6 000

6 000

Saadud laenude
tagasimaksed

2023. a. majandusaasta aruanne

47 860

47 860

231

231

31.12.2022

48 300

48 300

Perioodi arvestatud intress

16 200

16 200

486

486

Perioodi arvestatud intress

16 200

16 200

intress

31.12.2022
3500 48 300
3500 48 300
31.12.2023
intress
54 300
54 300

Perioodi
arvestatud

486

486

Perioodi arvestatud
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MUUDUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju all olevad ettevdtjad

Kokku muadud

Teenused

2023

2023. a. majandusaasta aruanne

2022

Teenused

12 000

12 000

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 03.07.2024

RETAM INVEST OU (registrikood: 12898609) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIMO TAMM Juhatuse liige 04.07.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
305 347
14 358

319 705

319 705

319 705

31.12.2023
305 347
14 358

319 705

319 705

319 705



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes
Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muud mujal liigitamata aritegevust abistavad tegevused

EMTAK kood

68201
82991

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

11778 89.29%

1413 10.71%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



