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Maainvest OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Maainvest OU juhatus on kolmeliikmeline.
Maainvest OU tegevusalaks oli 2023.a. kinnisvara tdrileandmine ja kéitus.
2024.aastal jatkatakse ruumide rentimisega.

Juhatuse liige

Martin Maask
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

171 237
91 089
262 326

188 252
849 123
687 294
1724 669
1986 995

1117
17 009
18 126
18 126

6 500
1987 083
650

-25 364
1968 869
1986 995

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

296 115
316 907 2
613 022

354 675 2
606 528 4
439 965 5
1401 168
2014 190

1117
18 840 6
19 957
19 957

6 500
2043 662
650

-56 579
1994 233
2014 190
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugitulu 32613 74 804
Muud é&ritulud 221595 157 320
Kaubad, toore, materjal ja teenused -17 093 -24 110
Mitmesugused tegevuskulud -204 752 -25 096
T66j6ukulud -30 967 -23 144 7
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -38 493 -54 265
Muud arikulud -1 000 -190 444
Arikasum (kahjum) -38 097 -84 935
Intressikulud 0 -1 638
Muud finantstulud ja -kulud 12733 28 060
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -25 364 -58 513
Tulumaks 0 1934
Aruandeaasta kasum (kahjum) -25 364 -56 579
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Maainvest OU 2023.a. aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsarvestuse standardile, mille pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi
Raamatupidamise seaduses.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Esitatud aruanne on vaikeettevdtja aruanne.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha pangakontol.

Nouded ja ettemaksed
Nduetena ostjate vastu kajastatakse tavaparase dritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte, mida ettevdte hoiab omanikuna renditulu teenimise, vaartuse kasvu véi mélemal
eesmargil, mitte aga kasutamiseks toodete vdi teenuste tootmisel, halduseesmarkidel vdi mulgiks tavapérase aritegevuse kaigus.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing t6enaoliselt

aset leidnud). Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteering igal bilansipéeval diglases vaartuses, mille leidmiseks lahtutakse

bilansipaeva tegelikest turutingimustest. Turuvaartuseks loetakse soodsaimat hinda, mida muija v8iks saada avatud turul objekti miitimisel voi
ostja selle ostmisel.

Vaartuse muutusest tulenevad kasumid/kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis |8petatakse objekti vodrandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum/kahjum kajastatakse Idpetamise

perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude real.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse varasid, mille kasulik eluiga on ule Uhe aasta.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud

vaartuse langusest tingitud allahindlused.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarsel meetodil.

Maad ei amortiseerita.

Materiaalsele pdhivarale méaéaratud amortisatsiooninormid vaadatakse ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis véivad oluliselt muuta pdhivara voi
p&hivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides. Kui materiaalse p6hivara
objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse p6hivara mdistele, siis need kulutused lisatakse pShivara objekti
soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 5000 €

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 1dikes (aastates)

Pd&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Transpordivahendid 5-10 a.

Muud masinad ja seadmed 5-10 a.
Ehitised 50 a.

Finantskohustised
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Luhiajalised finantskohustused (v6etud laenud, vélad tarnijatele, viitvBlad jm.) kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajalised
finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on vérdne nende nominaalvaértusega, mistéttu luhiajalisi kohustusi kajastatakse
bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Kaupade miugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjatele ning midgitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvéarselt mééaratav.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Kasutatakse kasumiaruande skeemi nr.1

Kulud

Kulude arvestamisel on lahtutud tekkepdhisuse printsiibist ja tulude ning kulude vastavuse printsiibist.

Maksustamine

Dividendidega jaotatava kasumi maksumaéraks on 14/86 1/3 3.a. jaotatud kasumist ja Ulejadnud maksuméaaraga 20/80. Tulumaksukohustis
tekib dividendide véljamaksmisele jargneva kuu 10. kuupaevaks.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui iihel osapoolel on kontroll teise iile v&i oluline mdju teise osapoole &rilistele otsustele. Aritihing kasitleb seotud
osapooltena:

* tegev- ja kdrgemat juhtkonda ning olulise osalusega eraisikutest omanikke

« eelmises Idikes kirjeldatud isikute lahedasi pereliikmeid ja nendega seotud aritihinguid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2023
Nduded ostjate vastu 1304
Ostjatelt
1304
laekumata arved
Maksude ettemaksed
) o 31302
ja tagasinduded
Laenunduded 391 127
Muud nduded 36 376
Intressinduded 36 376
Ettemaksed 2234
Muud makstud
2234
ettemaksed
Ebatdenéoliselt 183 002
laekuvad nduded
Kokku nduded ja
279 341
ettemaksed
31.12.2022
Nduded ostjate vastu 1548
Ostjatelt
1548
laekumata arved
Maksude ettemaksed
) . 73 346
ja tagasinduded
Laenunduded 567 875
Muud nduded 36911
Intressinduded 36911
Ettemaksed 102
Muud makstud
102
ettemaksed
Ebatdenéoliselt
N -8 200
laekuvad nduded
Kokku nduded ja
671582

ettemaksed

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul

1304 0
1304
31302 0
202 875 188 252
36 376 0
36 376 0
2234 0
2234 0
-183 002 0
91 089 188 252

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul

1548 0
1548 0
73 346 0
213 200 354 675
36 911 0
36 911 0
102 0

102 0

-8 200 0
316 907 354 675

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa

nr

Lisa

nr
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Kéaibemaks 35 0 39 360 0
Uksikisiku tulumaks 388 329
Erisoodustuse tulumaks 41 1166
Sotsiaalmaks 711 612
Tootuskindlustusmaksed 31 24
Ettemaksukonto jaak 31 267 33986

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 31302 1171 73 346 2131

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021 599 620
Ostud ja parendused 6 908
31.12.2022 606 528
Ostud ja parendused 0
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 22159
Umberliigitamised 21 000
31.12.2023 849 123
2023 2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 18 852 11719
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 9407 7278
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Muugid
(jadkmaksumuses)

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberliigitamised

Umberliigitamised

kinnisvarainvesteeringutega

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Maa

136 681
0
136 681

136 681
0
136 681

-21 000

-21 000

115681
0

115 681

Ehitised

124 307
-4 948
119 359

110 327
-2 898

234634
-7 846
226 788

143 600
-7 204
0

378 234
-15 050
363 184

Transpordivahendid

59 876
-35 989
23887

-4 154

59 876
-40 143
19733

150 117
-14 162
0

209 993
-54 305
155 688

Muud
masinad ja
seadmed

262 000
-179 033

82 967

4625

-83 275

4625
-308
4317

-462

4625
=770
3855

Masinad ja
seadmed

321 876
-215 022
106 854

4625

-4 154

-83 275

64 501
-40 451
24 050

150 117
-14 624
0

214618
-55 075
159 543

2023. a. majandusaasta aruanne

Muud
materiaalsed
p6hivarad

59 939
-14 539
45 400

23 384
-16 338

83 323
-30 877
52 446

-16 665

83 323
-47 542
35781

642 803
-234 509
408 294

138 336
-23 390

-83 275

519139
-79 174
439 965

Kokku

Lépetamata
projektid ja
ettemaksed
13105

0 -38 493

0 -21 000

0 -21 000
13105

0 -117 667
13105

10

306 822

804 961

687 294



Maainvest OU

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Vélad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivdlad

Dividendivélad

Muud viitvélad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

Vdlad tarnijatele
Volad toovotjatele
Vdlad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Muud vdlad

Intressivdlad

Dividendivélad

Muud viitvélad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa7 T66joukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale
Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

2245
1551
4750
1171
5992

3943
2049
1300
1300

17 009

4683
1314
3568
2131
5 844

15
3943
1886
1300
1300

18 840

2023
23144
7823
30 967

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul Lisa nr
2245
1551
4750
1171 3
5992

3943
2049
1300
1300
17 009

12 kuu jooksul Lisa nr

4683
1314
3568

2131 3
5844
15
3943
1886
1300
1300
18 840

2022
17 297
5 847
23 144

11
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Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED

Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD
Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku muddud

Saadud laenud

2023

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

31.12.2023

4750

4750

31.12.202

356

3 56

Saadud laenude

tagasimaksed

10 000

10 000

2023
12 000

10 000

10 000

Teenused

2022
12 000

2023. a. majandusaasta aruanne

2

8

8

31.12.2022 Perioodi
arvestatud
intress

0 15

0 15
2022

26 250

26 250

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 07.07.2024

Maainvest OU (registrikood: 11077514) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARTIN MAASK Juhatuse liige 07.07.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Katmine

Ulekursi vahendamine

Kokku

31.12.2023
-25 364

-25 364

25 364

25 364



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 32613 100.00% Jah



