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KIXOR Real Estate OU
Teg evusaruanne

KIXOR Real Estate OU asutati 08.09.2015.a.
Ettevdtte pShitegevuseks on enda kinnisvara ost, muik ja rent.

2023.a. ja 2022.a. majanduaastal miugitulu ei olnud.

2023.a. ja 2022.a. tdotajaid ei olnud, juhatuse likmele tasu ei makstud.

Jargmisel aastal on kavas tegevust laiendada.

2023. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Varad
Kéaibevarad
Raha 35387 75021
Noéuded ja ettemaksed 125 000 10 400
Kokku kéaibevarad 160 387 85421
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 40 000 120 000
Kokku pdhivarad 40 000 120 000
Kokku varad 200 387 205421
Kohustised ja omakapital
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 202 921 87 253
Aruandeaasta kasum (kahjum) -5034 115 668
Kokku omakapital 200 387 205 421
Kokku kohustised ja omakapital 200 387 205 421



KIXOR Real Estate OU

Kasumiaruanne

(eurodes)

2023
Muud aritulud 0
Mitmesugused tegevuskulud 0
Muud &rikulud -5193
Arikasum (kahjum) -5193
Intressitulud 159
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -5 034
Aruandeaasta kasum (kahjum) -5 034

2022
115959
-296

0
115663
5

115 668
115 668

2023. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kixor Real Estate OU 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®élas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele
suunatud finantsaruandluse néuete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Raamatupidamise seadusega ning mida tapsustavad
Rahandusministri méaarusega kinnitatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Kixor Real Estate OU liigitub Raamatupidamise seaduse § 3 punkti 15 alusel vaikeettevdtjaks. Tulenevalt eeltoodust on kaesoleva aruande néol
tegu luhendatud raamatupidamise aastaaruandega, mis on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspShimotetes.
Kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Rahana kajastatakse arvelduskontode jadke pankades.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdené&oliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel séltumatu hindaja poolt maaratud turuhinnal.
Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute

Umberhindlusest” [kirjetel “Muud &rikulud”/“Muud &ritulud”]. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata
amortisatsiooni.

Kinnisvaraobjekti, mida ehitatakse vdi arendatakse selleks, et seda tulevikus miita vGi rentida, kajastatakse kohe algusest bilansireal
kinnisvarainvesteeringutena.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimud korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega,mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile midjalt ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Kulud

Valjaminekuid, millele vastavad tulud tekivad mingil muul perioodil, kajastatakse kuludena samal perioodil, mil tekivad nendega seotud tulud.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit.
Tulumaksu makstakse dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt,
vastuvotukuludelt, ettevbtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.
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Alates 2019.aastast tuleb regulaarselt valjamakstavatele dividendidele rakendada osaliselt soodsamat maksumaéra 14/86 (tavamaar 20/80).
Soodsamat maksumaéara tuleb kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni,
mis on maksustatud 20/80 maksuméaéraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmine dividendimakse arvestamisel on 2018.aasta esimene
arvesse vletav aasta. juhul, kui ettevdte maksab 14/86 maksustatud dividende fuisilisele isikule, siis peab ettevdte taiendavalt kinni tulumaksu
kuni 7% (olenevalt saaja residentsusest).

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid valja kuulutatakse, sdltumata sellest,millise perioodi eest need on valja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustis tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste

jagkvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku
tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik vOi ettevdte, kes on seotud majandusaasta aruannet koostava ettevéttega sel maaral, et nendevahelised tehingud
ei pruugi toimuda turutingimustel.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Arvelduskonto 35 387 75 021
Kokku raha 35387 75 021
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Laenunduded 125 000 125 000
Kokku nduded ja
125 000 125 000
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul
Laenunduded 10 000 10 000
Ettemaksed 400 400
Muud makstud
400 400
ettemaksed
Kokku nduded ja
10 400 10 400

ettemaksed
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021 55 000
Ostud ja parendused 90 987

Kasum (kahjum) Giglase

L 109 855
vaartuse muutusest
Muugid -135 842
31.12.2022 120 000
Kasum (kahjum) 6igl
as (kahjum) Giglase 5000
vaartuse muutusest
Mutgid -75 000
31.12.2023 40 000
2023 2022
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -118
Lisa 5 Osakapital
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Osakapital 2500 2500
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 6 Muud aritulud
(eurodes)
2023 2022
Kasum kinnisvarainvesteeringute miitgist 0 6 104
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 0 109 855
Kokku muud éaritulud 0 115 959
Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022
Néuded ja ettemaksed
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
. o " " 125 000 10 000
nende valitseva vGi olulise mdju all olevad ettevotjad
Kokku nduded ja ettemaksed 125 000 10 000



KIXOR Real Estate OU 2023. a. majandusaasta aruanne



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2024
KIXOR Real Estate OU (registrikood: 12908874) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARKO KIKKAS Juhatuse liige 06.07.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2023
202 921
-5034

197 887

197 887



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik 68101 0 Jah



