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Parnu linn, Tallinna mnt 65 korterithistu 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Tegevuse eesmérk on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatuki motteliste osade Uhine majandamine ja korterithistu likmete
thiste huvide esindamine.

KU t66d korraldab juhatus. Juhatus on 2-likmeline. Juhatuse t66d korraldab juhatuse esimees.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2023

11375

1091
12 466
12 466

543
11 364
11 907
11 907

690
185
-316
559
12 466

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

8 349

922
9271
9271

560 3
7 836
8 396
8 396

690
120

65
875

9271
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 5679 5679 4
Kokku tulud 5679 5679
Kulud
Mitmesugused tegevuskulud -2 532 -2 145 5
T66joukulud -3479 -3 469 6
Kokku kulud -6 011 -5614
P&hitegevuse tulem -332 65
Intressitulud 16 0
Aruandeaasta tulem -316 65
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2023 2022

Rahavood pd&hitegevusest

Pd&hitegevuse tulem -332 65

Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -169 55

Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -17 -32

Kokku rahavood pdhitegevusest -518 88
Rahavood investeerimistegevusest

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,

toetustest 3528 3529

Laekunud intressid 16 0

Kokku rahavood investeerimistegevusest 3544 3529
Kokku rahavood 3026 3617
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 8 349 4732
Raha ja raha ekvivalentide muutus 3026 3617
Raha ja raha ekvivalendid perioodi Idpus 11 375 8349
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

Reservkapital
31.12.2021
Aruandeaasta tulem
31.12.2022
Aruandeaasta tulem

31.12.2023

Akumuleeritud tulem

690

690

690

120
65
185
-316

-131

2023. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

810
65
875
-316
559
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu on koostanud 2023 a. raamatupidamise aastaaruande raamatupidamise seaduse prg. 17 alusel Eesti hea
raamatupidamistava kohaselt. Arvestusp8himétted on vastavuses raamatupidamis seaduses satestatud alusprintsiipidega ja
Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

N6uded ja ettemaksed

No6udeid on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lihiajaliste nduete
puhul on v8rdne nende nominaalvaartusega.

Luhiajalisi ndudeid kajastatakse tdenaoliselt laekuvas summas. NBuete inventeerimisel hinnatakseigat nduet eraldi.

Finantskohustised

Kohustusi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lihiajaliste kohustuste puhul on vérdne nende nominaalvaartusega.

Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korterilihistu pShitegevuse erinevuse téttu

teiste mittetulundusiihenduste pdhitegevusest on mdningaid skeemi kirjete nimetusi tapsustatud. Tulud ja kulud on kirjendatud
tekkep@hiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist lahtudes. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude
aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt nduete ja kohustustena.

Seotud osapooled

Seotud isikutega tehtud tehingud on tavapérased: arvestatakse tdotajatele palka.

Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Maksuvdlg Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 38 38
Sotsiaalmaks 64 64
Kohustuslik kogumispension 4 4
Tootuskindlustusmaksed 5 5
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 111 111
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Lisa 3 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vbélad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 4 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud

Kokku liikkmetelt saadud tasud

Lisa 5 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Hoolduskulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 6 To6jOoukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistooajale

2023

5679
5679

2023
2532
2532

2023
2600
879
3479

171
150
111
111

543

188

150

111

111

560

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2022

5679
5679

2022
2145
2145

2022
2593
876
3469

171
150
111
111

543

188

150

111

111

560

Lisa nr

Lisa nr
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Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga

Fuusilisest isikust likmete arv

31.12.2023
9

31.12.2022
9

2023. a. majandusaasta aruanne

10
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand
Krt 1
Krt 2
Krt 3
Krt 4
Krt 5
krt 6
Krt 7
Krt 8
Krt 9
Kokku:

2023. a. majandusaasta aruanne

Majandamiskulud
1457 EUR
1014 EUR
1697 EUR
1549 EUR
1345 EUR
1369 EUR
837 EUR
1149 EUR
1268 EUR
11685 EUR

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 02.07.2024

Péarnu linn, Tallinna mnt 65 korterithistu (registrikood: 80083135) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KADRI KOHLER Juhatuse liige 05.07.2024



KU LILLENURK ULDKOOSOLEKU PROTOKOLL

Toimumise aeg: 14.06.2024.a kell 17.30
Toimumise koht: iihistu aed

Osalejad: 5 thistu liiget 9-st
Koosolekut juhatas Kadri Kohler
Protokollis Aile Kuningas

PAEVAKORD:

- Koosoleku juhataja ja protokollija valimine.

Joonis tutvumiseks lisatud. 7 kategooria arhitekt on teinud ruumi iile md&tmise ning jéreldus on, et ruumi
saab registreerida mitte toana, vaid abiruumina (k&rgused, laiused, kasulik pind jms), mis on niha ka
joonisel. Selgitused koosolekul.

- 2023. a. majandusaasta aruande kinnitamine.

Aruanne lisatud.

- 2024.a. majanduskava arutelu ja kinnitamine.

Majanduskava lisatud.

- Uue juhatuse (v&i haldusfirma) valimine.

- Igapédevaelu puudutavad kiisimused.

Jalgrattad keldris.

L&hutud aknaklaas keldris.

Suitsetamine kinnistul (konide panek seina- ja trepipragudesse).

Veevahed (veemdstjate kontroll toimub vahetult peale koosolekut).

- Kohapeal algatatu.

1) Koosolekut valiti juhatama Kadri Kohler ja protokollima Aile Kuningas.

2) Krt 9 eriomandi suuruse muutmise kooskdlastamine

Krt 9 plaanifragment (joonis) koos kinnitusnimekirjaga on saadetud 30.05.2024.a. kdigile tutvumiseks.
Kadri Kohler selgitab korteris oleva abiruumi kooskdlastamise ndudeid. Kuna ruumi pindala tuleb arhitekti
poolt teostatud tdpse mdSdtmise tulemusel algsest 5,2 m2 suurem, makstakse tihistule tdiendavalt lisa kdigi
korteri praeguste omanike omanduses olnud aastate eest ja ka edaspidi toimub arvestus tegeliku pinna jargi
ning ruum viiakse kooskdlla tAnapdevaste nGudmistega.

Ehitusteatise saamiseks on vaja kdigi korteriomanike ndusolekut ja allkirja.

Jaan Tuulik ja Andrei Ennok keelduvad ehitusteatise saamiseks allkirja andmast enne, kui nad pole néinud
ndutavaid tingimusi. Kadri Khler edastab tingimused nende e-mailile koosoleku kdigus. Jaan Tuulik
véidab, et korteris nr.9 ei ole uuendatud elektriskeemi peale eelmise omaniku poolt esiku suuremaks
ehitamist. Andrei Ennok nduab korteri m&ddistusakti.

- ULEVAADE 2023.A. MAJANDUSAASTA ARUANDEST

2023.a. kinnitamata majandusaasta aruanne on saadetud kdigile tutvumiseks 30.05.2024.a.

Andrei Ennok ei saa aru halduskulu moodustumisest.

Jaan Tuulik nduab, et varasemalt tema enda ndudmisel halduskuludest eraldi viidud maja kindlustus 1dheks
tagasi halduskulude alla. Kadri Kohler iitleb, et sellisel juhul tuleks halduskulu kindlustussumma vdrra
suurendada.

Andrei Ennok nuab juhatuselt vastust, kas inventariseerimise tulemid on diged ja kiisib, miks aruandes ei
ole haldus- ja hoolduskulud lahti kirjutatud.

Kuna koosolekul tekkis pievakorra punktides 1 ja 2 tiiendavaid kiisimusi, millele ei olnud kohapeal
voimalik vastata, koosolek 16petati jg 2 pieva mé5dudes kutsutakse kokku korduskoosolek.

Koosoleku juhataja:

T .’/;‘ /}
Protokollija: il &,} U,

/

/



14.06.2024.a. KU Lillenurk (Tallinna mnt 65, Parnu KU)
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VOLIKIRI KORTERIUHISTU LIIKME ESINDAMISEKS
UHISTU ULDKOOSOLEKUL

Kiesolevaga mina, Tommy Bernhard Torbjérn Kohler, OU Ranna Invest juhatuse liige
(registrikood 11205337) , kes on Tallinna mnt 65 korteri nr 9 omanik, volitan Kadri Koéhlerit
(isikukood 46505172725) esindama OU Ranna Investi Korteritihistu Lillenurk ( Pdrnu linn,
Tallinna mnt 65 korteriiihistu) iildkoosolekul 14. juunil 2024.a.

Tommy Bernhard Torbjérn Koéhler
OU Ranna Invest

Juhatuse liige

02.05.2024.a.



KU LILLENURK KORDUSKOOSOLEKU PROTOKOLL

Toimumise aeg: 02.07.2024.a. kell 18.00

Toimumise koht: thistu aed, Tallinna mnt 65

Osalejad: 6 tihistu liiget 9-st (S ithistu liiget + 1 volitusega)
Koosolekut juhatas Kadri Kahler

Protokollis Aile Kuningas

PAEVAKORD

- Koosoleku juhataja ja protokollija valimine

- Krt 9 eriomandi suuruse muutmise kooskdlastamine

- 2023.a. majandusaasta aruande Kinnitamine

- 2024.a. majanduskava arutelu ja kinnitamine

- Uue juhatuse (v6i haldusfirma) valimine

- Igapdevaelu pundutavad kiisimused

Jalgrattad Keldns. Léhutud on aknaklaas.

Suitsetamine kinnistul (konide panek seina- ja trepipragudesse).
Veevahed (veemdatjate kontroll toimub vahetult peale koosolekut.
- Kohapeal algatatu

Koosolekut valiti juhatama Kadri Kohler ja protokollima Aile Kuningas

- KRT 9 ERIOMANDI SUURUSE MUUTMISE KOOSKOLASTAMINE

Krt 9 soovib jatkuvalt esitada ehitisteatise, et korda teha nduetele vastavalt ja seadustada eelmise
omaniku poolt juurde ehitatud abiruum. Andrei Ennok ja Jaan Tuulik viidavad, et ehitisteatise
saamiseks pole teiste korteriomanike ndusolekut vaja ja keelduvad allkirja andmisest. Nende
ndudmine on, et enne tuleb asjad viia nduetele vastavaks ja alles siis annavad nad oma nusoleku ja
allkirja.

Andrei Ennok ja Jaan Tuulik seavad ka kahtluse alla 7. kategooria arhitekti (kes teostas ruumi tipse
mootmise) padevuse ja tdsiseltvdetavuse. Viide: kuna arhitekti poolt tehtud fragmendil on ainult
arhitekti nimi ja puudub originaalallkiri, ei ole see Andrei Ennoki ja Jaan Tuuliku jaoks pidev ega
seadusega kooskdlas.

Kuna krt 9 abiruumi pindala tuleb arhitekti tipse mddtmise tulemusel algsest 5.4 m2 suurem, maksab
korteri omanik tdiendavalt juurde k3ik maksud 5,4 m2 pealt kdigi aastate eest alates 2009. aastast kuni
ajani kui korteri pind on viidud vastavusse nduete ja seadustega ning notariaalselt registreeritud
kinnistusregistris.

Krt. 9 jitkab menetlust, et viia korter ndudmistega kooskalla.

- ULEVAADE 2023.a. MAJANDUSAASTA ARUANDEST JA KINNITAMINE

Andrei Ennok ja Jaan Tuulik ei saa aru halduskulu ja korteriomandite majandamiskulu erinevusest.
Samuti ei saa nad aru, kuidas arvestatakse majandamiskulu. Kadri Kohler selgitab, et
majandamiskulud aastaaruandes niitavad koiki kulusid, mis on omanikele viljastatavate arvete peal.
12 kuud kokku korterite 1oikes.

‘Andrei Ennok kiisib ja nduab, et majandusaasta aruandes peab olema selgitus, miks on Maksu- Ja
Tolliametile makstud rohkem, kui algselt planeeritud. Kadri Kohler selgitab, et
majandusaastaaruandesse sellist selgitust lisada ei saa, aga majanduskavasse kiill. 2023 a.
majanduskavas olid summad ekslikult vanade maksumadradega, vahepeal on maksumairad
muutunud. 2024.a. majanduskavas on vastavad numbrid korrektsed.

Ettepanek: kinnitada 2023.a. majandusaasta aruamne.

Hadletamine: 6 tihistu liiget on poolt, vastu ja erapooletuid ej ole.

Otsus: kinnitada KU Lillenurk 2023 .a. majandusaasta aruanne.



-2024.a MAJANDUSKAVA ARUTELU JA KINNITAMINE

Majanduskavas on arvestatud, et uus juhatus valitakse oma majast ning leitakse keegi
sisekoristustoodele. Kui voetakse haldustinna, siis muutub ka majanduskavas arvestatu.
Esmavajalikud remonditdsd 2024.a: garaaZide esiste silluste kordategemine (katmine sokliplaadiga).
Jaan Tuulik lubas kiisida hinnapakkumised ja organiseerida to6 teostamise.

Uurida taiendavalt fassaadi remonditoddeks sobivaid firmasid ja kiisida hinnapakkunisi. Enne
koosolekut on Kadri Kohler kiisinud hinnapakkumisi 2 firmast: FastFassaad ja Miller Ehitus OU.
Sisekoristust tegema valiti haldusfirma Stell. Enne koosolekut on Kadri Kohler kiisinud
hinnapakkumisi sisekoristuse tegemiseks ja iihistu haldamiseks 4 haldusfirmast: Stell, Arem, Forus,
Korterithistu Ekspert.

Kadri Kohler lubas uurida, kas raamatupidaja on ndus volituse alusel vdtma pangamaksed enda peale
ja kui palju tduseb sellega seoses tema tiétasu.

Majanduskava sellisel kujul praegu ei kinnitata. Kui tédiendav info on olemas kutsutakse koldu
iildkoosolek ja kinnitatakse Majanduskava.

- UUE JUHATUSE (VOI HALDUSFIRMA) VALIMINE

Juhatuse volitus saab 1dbi 07.07.2024.a. ning kumbki juhatuse liige ei soovi enam jitkata.
Ksaik koosolekul osalejad on ndus, et juhatuse volitused ei pikene ning 18pevad 07.07.2024.a.

Uut juhatust voi haldustirmat ei valitud, kuna keegi ei soovinud ning haldustirma on liiga kallis.
Otsus: jultida ihistut ihiselt.

Kadri Kohler lubas uurida driregistrist, kuidas toimub korteritihistu ihiselt juhtimine ja kui praegune
Juhatus Idpetab, kuidas saavad sellisel juhul paberid kinnitatud.

Otsustati, et kui tihistus tekib mdni kulutus, ldheb see raamatupidaja poolt Kortosse iiles kdigile
tutvumiseks. Kui keegi nddala jooksul vastu e1 ole, voib viljamakse teostada.

- IGAPAEVAELU PUUDUTAVAD KUSIMUSED

Keldris tihiskasutatavas ruumis pikka aega seisev suur pappkast tuleb viia dra v6i panna keldriboksi
voi garaaZi lihe nédala jooksul.

Jalgrataste keldrisse iildkasutatavasse ruumi panemisel jilgida, et need el toetuks vastu keldriakent
(aken on juba m&ranenud).

Soovitavalt mitte suitsetada rddul ega vahetult akende all, vaid teha seda aias v8i majast kaugemal.
Ara on tehtud maja elektriaudit. Jargmine audit juunis 2029.a.

Veevahed. 2024.a. jaanuarist kuni mai 1dpuni on vee vahe 28,1m3.

Arutuse all oli krt. 3 veetarbimine, kus elab pikemat aega 4 inimest, aga vee tarbimine kuus on
keskmiselt amnult 2m3.

Otsustati vilja vahetada nii kdigi korterite kui kastmisvee veemddtjad kaugloetavate md6tjate vastu.
Andrei Ennok lubas kiisida hinnapakkumist nii kiiresti kui voimalik.

Kui edaspidiste mdotmiste tulemusel selgub, et krt. 3 tegelik veetarbimine on tunduvalt suurem ja
vastab 4 inimese keskmisele tarbimisele, tuleb neil kinni maksta kogu veevahe.



DIGITAALALLKIRJADE KINNITUSLEHT

ALLKIRJASTATUD FAILID

FAILI NIMI FAILI SUURUS

| Korduskoosoleku protokoll 02.07.2024.pdf 370 KB
ALLKIRJASTAJAD

nt NIMI ISIKUKOOD AEG

[1 | AILE KUNINGAS 46201020215 05.07.2024 11:32:55 +03:0

ALLKIRJA KEHTIVUS
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ALLKIRJASTAJA SERTIFIKAADI SEERIANUMBER
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SERTIFIKAADI VALJAANDJA NIMI  VALIAANDIA VOTME IDENTIFIKAATOR
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ALLKIRIA SONUMILUHEND
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Selle kinnituslehe lahutamatu osa on IGigus "Allkirjastatud failid" nimetatud failide esitus paberil.

MARKUSED

Kéesolev kinnitusleht on informatiivne, milles olev teave kinnitab vaid, et selle dratoodud rasiga allkijastatud fail eksisteerib.
Kinnitusleht ei oma iseseisvat tdendusvaartust. Osapoolte tahteavalduse kehtivust saab kontrollida ainult digitaalselt alkirjastatud

failist.
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VOLIKIRI

Kiesolevaga mina, Tommy Bernhard Torbjom Kohler (isikukood 35203240074), OU Ranna
Invest juhatuse liige (registrikood 11205337), kes on Tallinna mnt 65 korteri nr 9 omanik,
volitan Kadri Kohlerit (isikukood 46505172725) esindama OU Ranna Investi KU Lillenurk
korduskoosolekul 02.07.2024 a.

Tommy Bemhard Torbjorn Kohler
OU Ranna Invest

Juhatuse liige

29.06.2024.a.
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