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Estonia Maja Osadihing 2023. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne
Estonia Maja tegeles 2023. aastal p6hiliselt kinnisvara vahendamise ja arendamisega.

Aruandeaasta I6pus oli ettevttes 2 osalise tddajaga tdotajat. Juhatuse liikmetele ei ole tasusid ega muid soodustusi ette nahtud.

2024. aastal on plaanis jatkata kinnisvara valdkonnas ja hakata tlrima aripindu Kostiveres Raasiku tee 2a aadressil.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 180 305 162 044
Noéuded ja ettemaksed 1174 496 1207 074 2
Kokku kéaibevarad 1354 801 1369 118
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 555 970 555 970 3,4
Kinnisvarainvesteeringud 42 295 42 145 5
Materiaalsed p&hivarad 33682 45 935 6
Kokku pdhivarad 631 947 644 050
Kokku varad 1986 748 2013 168
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 8 757 8 624 7
Vélad ja ettemaksed 5657 3090 8
Kokku lihiajalised kohustised 14 414 11714
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 24 993 31750 7
Kokku pikaajalised kohustised 24993 31750
Kokku kohustised 39 407 43 464
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 25 565 25 565 10
Kohustuslik reservkapital 2 556 2 556
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1923 147 1948 110
Aruandeaasta kasum (kahjum) -3927 -6 527
Kokku omakapital 1947 341 1969 704
Kokku kohustised ja omakapital 1986 748 2013168
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
22 207

-1438
-18 328
-22 679
-12 253
-32491

33822

-1 939

-608

-3 319

-3 927

2022
6135
14 156
-1074
-30 557
-15 305
-12 264
-38 909
36 107
-2776
-5578
-949

-6 527

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

11

12
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Estonia Maja 2022. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud
raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Vastavalt raamatupidamise seaduses toodud ettevdtjate kategooriatele liigitub ettevote vaikeettevdtjaks, kellel on lubatud koostada
lihendatud mahus aastaaruanne. Kéesolev aruanne on koostatud lahtudes vaikeettevdtja lihendatud aastaaruannetele kohalduvatest nduetest.

Raha

Raha ja rahalahenditena kajastatakse bilansis raha kirjel kassas olevat sularaha, arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi
tahtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdtja on ettevdte, mille lile emaettevdtjal on oluline mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul,
kui ettevdte omab sidusettevétjias 20% kuni 50% héaalediguslikest aktsiatest voi osadest.

Sidusettevdtjate soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud thise kontrolli all toimuvad arithendused, mida kajastatakse korrigeeritud
ostumeetodil). Vastavalt ostumeetodile vBetakse omandatud sidusettevdtjate varad, kohustused ja tingimuslikud kohustused (s.o

omandatud netovara) arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase

vaartuse vahe kajastatakse positiivse voi negatiivse firmavaartusena.

Nouded ja ettemaksed

K@iki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuiigi eesmargil
omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt lackuvas summas.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi.

Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust on vdimalik usaldusvaérselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse diglase
vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt

hinnata maistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.
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Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1500

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid
kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise téahtaeg on
kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupé&evast.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded seotud osapoolte
1040 857 1 040 857 13
vastu
Maksude ettemaksed ja
. 39 39
tagasinduded
Laenunduded 119 868 119 868
Muud nduded 13732 13732
Intressinduded 13 696 13 696
Viitlaekumised 36 36
Kokku nduded ja
1174 496 1174 496
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 360 360
Ostjatelt lackumata
360 360
arved
Nduded seotud osapoolte
1089 922 1089 922 13
vastu
Maksude ettemaksed ja
o 279 279
tagasinduded
Laenunduded 102 817 102 817
Muud nduded 13 696 13 696
Intressinduded 13 696 13 696
Kokku nduded ja
1207 074 1207 074

ettemaksed
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Lisa 3 Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse
(eurodes)

31.12.2023 31.12.2022
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 555 970 555 970
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 555 970 555 970

Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2023

Sidusettevdtja

2023. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)

L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala
registrikood 31.12.2022 | 31.12.2023
10722415 Forestprojekt OU Eesti Kinnisvaraarendus 50 50
10507929 Unire Invest OU Eesti Kinnisvaraarendus 50 50
12139594 Bravalla OU Eesti Kinnisvaraarendus 40 40
14748162 Tiskre Ehitus OU Eesti EIe}mute Jja mitteeluhoonete 33.33 33.33
ehitus
Sidusettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2022 31.12.2023
Forestprojekt OU 81 770 81 770
Unire Invest OU 91 078 91 078
Bravalla OU 373122 373122
Tiskre Ehitus OU 10 000 10 000
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
ja osad, eelmise perioodi [6pus 555970 555970
Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2021 42 145
31.12.2022 42 145
Ostud ja parendused 150
31.12.2023 42 295
2023 2022
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -1438 -1 075
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordivahendid

91 862
-33 663
58 199

-12 264

91 862

-45 927

45 935

-12 253

91 862

-58 180
33682

Kokku

91 862
-33 663
58 199

-12 264

91 862

-45 927

45 935

-12 253

91 862

-58 180
33682

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

2023. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

1- 5 aasta jooksul

24 993

24 993

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

31.12.2023
12 kuu jooksul
Luhiajalised laenud
Luhiajaline tagatiseta
2000 2 000
laen
Luhiajalised laenud
2 000 2 000
kokku
Kapitali ikohusti
apitalirendikohustised 31750 6757
kokku
Laenukohustised
33750 8 757
kokku
31.12.2022
12 kuu jooksul
Luhiajalised laenud
Luhiajaline tagatiseta
2 000 2 000
laen
Lihiajalised laenud
2 000 2 000
kokku
Kapitalirendikohustised 38 374 6624
kokku
Laenukohustised
40 374 8624

kokku

Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Volad tarnijatele
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2022

Volad tarnijatele
Vdlad toovotjatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

1- 5 aasta jooksul

31750

31750

1424
1466
2767

5657

1158
1038

894
3090

Ule 5 aasta

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Lisa
nr

13

Lisa
nr

13

10

1424
1466
2767

5657

1158
1038

894
3090
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Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara vahendustasud
Muud teenused

Kokku mudgitulu

Lisa 12 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine tdotajate arv tédtamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel téotav isik

31.12.2023

1535376
383 844
1919 220

31.12.2023
25 565
1

2023

22 207
22 207
22 207

22 207

22 207

2023
16 299
6 380
22 679

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022

1553 266
388 317
1941583

31.12.2022
25 565
1

2022

6135
6135
6135

4267
1868
6135

2022
10 307
4998
15 305

11
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Lisa 13 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

LUHIAJALISED

Néuded ja ettemaksed

Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised

Sidusettevotjad

Kokku laenukohustised

ANTUD LAENUD

Sidusettevétjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Sidusettevétjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED
Sidusettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Sidusettevétjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Sidusettevotjad

Kokku muadud

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 31.12.2022
968 074 1024 958
72 783 64 964
1040 857 1089 922
2000 2000
2000 2 000

31.12.2021 Antud laenud Antud laenude 31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
854 725 5100 75 000 784 825 32 807
854 725 5100 75 000 784 825 32 807
31.12.2022 Antud laenud Antud laenude 31.12.2023 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
784 825 5000 91 300 698 525 29 326
784 825 5000 91 300 698 525 29 326
31.12.2021 31.12.2022
2000 2000
2000 2000
31.12.2022 Saadud laenud Saadud laenude 31.12.2023
tagasimaksed
2000 0 0 2000
2 000 0 0 2000
2023 2022
Teenused Teenused
6 767 0
6 767 0

Juhatuse liikmele ei ole 2023. aastal makstud tasusid ega tehtud muid olulisi soodustusi. 2023. aastal maksti dividende 18 435 eurot

(2022. aastal 36 571 eurot).
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.03.2024
Estonia Maja Osauhing (registrikood: 10843225) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KRISTEL TIIDRUS Juhatuse liige 02.07.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
1923 147
-3 927
1919 220



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus 68311 22207 100.00% Jah



