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FJS Invest OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

FJS Invest OU asutati 11.09.2019.a.

FJS Invest OU tegeleb kinnisvarainvesteeringutega. Ostab kinnisvara ning annab kinnisvara tirile.

2023. aastal moodustas FJS Invest OU &ritulu 26 555 eurot ning &rikulu 9 828 eurot. Finantskulud moodustasid 2023. aastal 12 042 eurot.
2023.a. Idpetas ettevitte majandusaastat kasumiga 4 684eurot.

FJS Invest OU juhatus koosneb (ihest liikmest. Juhatuse liige oma tegevuse eest olulisi soodustusi ei saanud.

Tulevikus FJS Invest OU kavatseb jatkata oma tegevust. 2024.a. peamiseks (ilesandeks on realiseerimiskaive suurendamine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Sissemaksmata osakapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

10673

522
30 855
42 050

340 000
340 000
382 050

12 850
12 850

240 811
240 811
253 661

2500
-2 500
123 705
4684
128 389
382 050

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

33 886

217 2,4

34103

334 000 5
334 000
368 103

7298 4,7
7298

237 100 6
237 100
244 398

2500
-2 500
-11 652
135357
123 705
368 103
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugitulu 17 350 51927 8
Muud éritulud 9 205 133321 9
Kaubad, toore, materjal ja teenused -710 -30 000 10
Mitmesugused tegevuskulud -9 076 -8 036 11
Muud arikulud -43 0
Arikasum (kahjum) 16 726 147 212
Intressikulud -12 185 -11 855
Muud finantstulud ja -kulud 143 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 4684 135 357
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4684 135 357
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

FJS Invest OU 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse standardiga.

Finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Eesti finantsaruande standardi jargi on FJS Invest OU véikeettevétja ja selle kohaselt on koostatud lilhendatud raamatupidamise aastaruanne.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Tulude, kulude ja kasumi kajastamiseks on kasutatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1.

Raha
Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Nduded ja ettemaksed

Noéudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t6en&oliselt
laekuvatest summadest l&ahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat

informatsiooni kliendimaksevdime kohta.

Varud

Varud vOetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukuludest,tootmiskuludest ja muudest otsestest kulutustest, mis on
vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuludes kajastamisel ja varude bilansilise vaartuse arvutamisel kasutatakse uldiselt iga objekti individuaalset maksumust. Varud
hinnatakse bilansis lahtudes sellest, kumb on madalam, kas nende soetusmaksumus voi neto realiseerimismaksumus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutena kajastatakse kinnisvaraobjekte, renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega
otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndéustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks
ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Kinnisvarainvesteeringu edasine kajastamine toimub diglase vaartuse meetodil.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimééara meetodit.

Tulud

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum kajastatakse
proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Kulud
Kulude arvestus toimub tekkepd&hiselt. Aruandeperioodi kulude hulka kuuluvad perioodi jooksul realiseeritud teenustega seotud valjaminekud,

pShivara kulum, aruandeperioodi intressid, viivised ja muud kulud. Kulude esitamise aluseks on tulude-kulude vastavuse printsiip.

Seotud osapooled
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Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

- tegev- ja kdrgem juhtkond,;

- eelmises Idikes kirjeldatud isikute lahedased perelikmed ja nendega seotud &ritihingud.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 387 387

Ostjatelt lackumata

387 387
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

135 135

Kokku nduded ja
ettemaksed

522 522
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nouded ostjate vastu 210 210

Ostjatelt lackumata
arved

210 210
Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

217 217

Lisa 3 Varud

(eurodes)

31.12.2023 31.12.2022

Muugiks ostetud kaubad 30 855 0
Muigiks ostetud kaubad 30 855 0
Kokku varud 30 855 0

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 3992 4014
Ettemaksukonto jaak 135 7
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 135 3992 7 4014
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2021

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2022

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2023

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

200 681

133319

334 000

6 000

340 000

2023 2022
17 350 15 856
3203 3071

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Alusvaluuta
12 kuu jooksul 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
FJS Holding OU 240 811 240 811 EUR
Pikaajalised laenud
240 811 240 811
kokku
Laenukohustised kokku 240 811 240 811
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
FJS Holding OU 237 100 237 100 EUR
Pikaajalised laenud
237 100 237 100
kokku
Laenukohustised kokku 237 100 237 100
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Lisa 7 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Intressivolad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade I6ikes
Kinnisvara drileandmine
MootorsGidukite miuk

Kokku mudgitulu

Lisa 9 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest
Rendi- ja tdritulu
Muud

Kokku muud éaritulud

2023

17 350

17 350

17 350

17 350

17 350

2023
6 000
3203

9205

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
453
3992
6 486
6 486
1919
1919

12 850

12 kuu jooksul
527
4014
2757
2757

7298

2022

51927
51927
51927

18 927
33 000
51927

2022
133 320
0

1
133321

453
3992
6 486
6 486
1919
1919

12 850

527
4014
2757
2757
7298
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Lisa 10 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2023 2022
Mudgi eesmargil ostetud kaubad 0 30 000
Muugi eesmargil ostetud teenused 710 0
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 710 30 000
Lisa 11 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2023 2022
Energia 858 820
Elektrienergia 858 820
Riiklikud ja kohalikud maksud 4014 4014
Kommunaalkulud 2390 2 369
Muud 1814 833
Kokku mitmesugused tegevuskulud 9076 8 036
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022
Vélad ja ettemaksed
Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
. e . . 240 811 237 100
nende valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad
Kokku vélad ja ettemaksed 240 811 237 100
ANTUD LAENUD 31.12.2022 Antud laenud Antud laenude 31.12.2023 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
. . ) , 237 100 38 388 34677 240 811 12185
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad
Kokku antud laenud 237 100 38 388 34677 240 811 12185

10
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LAENUKOHUSTISED

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

31.12.2021

237 100

237 100

Saadud laenud

2023. a. majandusaasta aruanne

Saadud laenude  31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
0 237 100 11 855
0 237 100 11 855
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.06.2024
FJS Invest OU (registrikood: 14802418) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

FJODOR POLJAKOV Juhatuse liige 01.07.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
123 705
4684

128 389

128 389

128 389



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 17350 100.00% Jah



