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Tegevusaruanne

ELON Assets OU on loodud 2021. aastal ning ettevétte pohiliseks tegevusalaks on kinnisvaraarendus. Ettevéte omandas Pikaliiva 1 ja 1a,
Tallinn kinnistud eesmargiga rajada A-energiaklassi elamispinnad. Kinnisvaraobjekt on planeeringu menetluse faasis. Aruandeaastal ettevdte on
milinud kinnistu aadressiga Tartu mnt 54, Tallinn samasse konsolideerimisgrupi kuuluvale ettevéttele (Elon T54 OU).

2023. aastal ei omanud ettevdte tdttajaid ega arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi tegev- ja kérgemale juhtkonnale.

ELON Assets OU eesmargiks on pakkuda |6pptarbijale kvaliteetset ja usaldusvaarset teenust. Ettevote jatkab majandustegevust ka aastal 2024.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

276 618
1271220
308 579
1856 417

12 500
12 500
1868917

1064 561
46 311

1110872

595 439
595 439
1706 311

2500

-10 551
170 657
162 606
1868917

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

1314

1043 8
1629172 2
1631529

10 000 3
10 000
1641529

214 000 5
44 836 6
258 836

1391 000 5
1391 000
1649 836

2500
-884
-9923

-8 307
1641529
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022
Muud aritulud 402 532 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -8 312 -9
Mitmesugused tegevuskulud -10 986 -7 334
Muud &rikulud -1238 -2 465
Arikasum (kahjum) 381 996 -9 808
Intressitulud 1495 0
Intressikulud -212 834 -115
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 170 657 -9923
Aruandeaasta kasum (kahjum) 170 657 -9923
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

ELON Assets OU (edaspidi - ettevdte) 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on vaikeettevotte lilhendatud aruanne ja koostatud
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja
aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Eesti
Vabariigi raamatupidamise seadusega ning mida tapsustavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes ja soetusmaksumuse meetodil (kui ei ole deldud teisiti).

Raha

Raha ja rahalahenditena kajastatakse bilansis kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke (v.a arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi
téhtajalisi deposiite

Nduded ja ettemaksed

Ostjate tasumata summad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, lahtudes laekumise tdendosusest. NGuet
iga konkreetse kliendi vastu hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevdime kohta. Néuded hinnatakse bilansis alla
tGendoliselt lackuva summani ning allahindlus kajastatakse bilansireal “Ebatdenéoliselt laekuvad summad”. Aruandeperioodil laekunud,
eelnevalt kuludesse kantud nduded kajastatakse ebatdenéoliste nduete summa korrigeerimisena ja kulu véhendusena
aruandeperioodi kasumiaruandes. Lootusetud nduded kantakse bilansist valja.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega (miinus vdimalikud allahindlused),
mistSttu luhiajalised nduded kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse need algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu
sisemise intressimadra meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud nduded kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, laenud ning muud lthi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuiigi eesmargil omandatud néudeid,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis
on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude kuluks kandmisel kasutatakse kaalutud
keskmise soetusmaksumuse meetodit. Varud kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvaartuses, séltuvalt
sellest, kumb on madalam. Neto realiseerimisvaéartus on toote hinnanguline mitgihind tavapérase aritegevuse kaigus, millest on maha
arvatud hinnangulised kulutused, mis on vajalikud toote muiiiigivalmidusse viimiseks ja mulgi sooritamiseks.

Varuna kajastatud kinnisvaraobjektide soetamise eesmark on elukeskkonna, tksikute eluhoonete v&i elamukruntide véljaarendamine ja
vdorandamine, samuti esitatakse varuna kinnisvaraobjekte, mis on soetatud edasimuiligiks tavaparase aritegevuse kaigus.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lthi- ja pikaajalised

vllakohustised) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul
vBrdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste
finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on
mabha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu sisemise intressimaara meetodil. Finantskohustis
ligitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuup@evast, kui kontsernil pole tingimusteta digust
kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva voi kui laenuandjal oli digus bilansipéeval finantskohustis tagasi
kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudgist
kajastatakse siis, kui kik olulised omandiga seotud riskid on lainud le maujalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maadratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.
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Seotud osapooled

Osapool on seotud juhul, kui (iks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud isikuteks loetakse

- emaettevdte (ning emaettevdtte omanikud);

- teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;

- osallhingu juhatus;

- eespool loetletud isikute 1&hedased perelikmed ja nende isikute poolt kontrollitavad vdi olulise mdju all olevad ettevotted.

Lisa 2 Varud
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Arendusprojektid 308 579 1629172
Kokku varud 308 579 1629172

Lisa 3 Investeeringud tiltar- ja sidusettevdtjatesse

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Tutarettevotjate aktsiad ja osad 10 000 7 500 4
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 2500 2500
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 12 500 10 000

Lisa 4 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja . . o Osaluse maar (%)
S Tutarettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2022 | 31.12.2023

16173926 Pikaliiva 1 OU Eesti Kinnisvara arendus 100 100

16121326 ELON N174 OU Eesti Kinnisvara arendus 100 100

16262713 ELON A16 OU Eesti Kinnisvara arendus 100 100

16319181 VO Center OU Eesti Kinnisvara arendus 0 100

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Tutarettev6tja nimetus 31.12.2022 Omandamine 31.12.2023

Pikaliiva 1 OU 2500 2500
ELON N174 OU 2500 2500
ELON A16 OU 2500 2500
VO Center OU 0 2500 2500

Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 7 500 2500 10 000
perioodi I6pus
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Omandatud osalused:
Tutarettevdtja nimetus

VO Center OU

Omandatud osaluse %

Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Lihiajalised laenud
Laen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Laen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Omandamise kuupéev

Omandatud osaluse

soetusmaksumus
100  12.12.2023
31.12.2023 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Alusvaluuta
12 kuu jooksul  1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
1064 561 1064 561 EUR
1064 561 1064 561
595 439 0 595 439 EUR
595 439 0 595 439
1660 000 1064 561 595 439
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta
12 kuu jooksul  1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
214 000 214 000 EUR
214 000 214 000
1391 000 0 1391 000 EUR
1391 000 0 1391 000
1605 000 214 000 1391 000

2023. a. majandusaasta aruanne

2500
Ldpptahtaeg
2024
2028
Ldpptahtaeg
2023
2024
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Volad tarnijatele
Muud vdlad
Intressivolad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2022

Volad tarnijatele

Maksuvdlad

Muud vodlad
Intressivélad

Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele sisaldavad kohustisi teiste seotud osapoolte ees (Lisa 8).

Lisa 7 T66j0ukulud
(eurodes)

Ettevottes palgalisi tootajaid ei olnud.
Juhatuse liikmetele tootasu ei arvestatud.

Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed
Tutarettevotjad

Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja

Kokku vélad ja ettemaksed

ELON OU

Eesti

31.12.2023

365 136

905 520

1270 656

3000
3000

3941
42 370
42 370
46 311

14 085
1802
26 449
26 449
2500
44 836

31.1

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

2.2022

13 900

13 900

3941
42 370
42 370
46 311

14 085
1802
26 449
26 449
2500
44 836
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MUUDUD 2023 2022

Kaubad Teenused Kaubad Teenused

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad 1800 000 5825 0 0
ettevotjad
Kokku muudud 1 800 000 5825 0 0
OSTETUD 2023 2022

Kaubad Teenused Kaubad Teenused
Emaettevdtja 42 500 91 275
Kokku ostetud 42 500 91 275

Aruandeperioodil ja vrdlusperioodil ettevdtte juhatuse liikmetele pole tasu arvestatud ega makstud.
Juhatuse liikmetega teenistuslepingu ennetédhtaegsel I6petamisel ettevottele lahkumishivitiste maksmise kohustust ei teki.

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.07.2024

ELON Assets OU (registrikood: 16176132) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ALEKSEI NIKOLAJENKO Juhatuse liige 01.07.2024
HANNES ROOSAAR Juhatuse liige 01.07.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -10 551
Aruandeaasta kasum (kahjum) 170 657
Kokku 160 106
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 160 106

jaotamist (katmist)
Kokku 160 106



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Hoonestusprojektide arendus 41101 0 Jah



