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Tegevusaruanne

Korteriühistu tegevuseesmärk on korteriomandite eseme  osaks olevate ehitiste ja maatüki mõtteliste osade ühine majandamine ja korteriühistu

liikmete ühiste huvide esindamine.

Juhatus.

30.mail 2020.a. valiti põhikirjajärgselt ühistule uus juhatus, mis on  4-liikmeline.  Juhatuse koosolekud toimusid 2023.aastal 2 korral, kus olid

arutusel ühistu majandustegevus, remonttööd ja võlglased. 

Remont.

2023.aastal tehti remonditöid summas 6 536 euro eest. Vahetati osaliselt välja veemõõturid, tööde  maksumusega 2 750 eurot,

välisuste remont 516 eurot, rõdu remont  990 eurot, parkla projekt 2 280 eurot

Võlglased.

Seisuga 31.12.2023.a.  võlgnevus 300 eurot, ettemaks  145 eurot. 

Raamatupidamine.

2023. raamatupidamise aasta-aruanne on koostatud Eesti finantsaruandluse kohaselt.

2023.majandusaasta tulem jäi 1 500 eurot. Rahavoogude aruanne on koostatud otsesel meetodil.

Puhkusekohustis on seisuga 31.12.2023. inventeeritud ning riigimaksude võlgnevust ühistul ei ole. 

Seotud osapoolteks loetakse korteriomanikke, juhatuse liikmeid ja revidenti ning eelpool nimetatud isikutega seonduvaid või nende otsese mõju

all olevaid ettevõtteid.

2023.aasta majandustegevuse tulem jäi 1 500 eurot. 

2023.majandusaasta aruanne on revisjonikomisjoni poolt kontrollitud ja koostatud arvamus lisatakse

majandusaasta aruande juurde.

Korteriühistu juhatus kinnitab, et ühistu on jätkuvalt toimiv mittetulundusühing
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022

Varad   

Käibevarad   

Raha 12 696 10 982

Nõuded ja ettemaksed 27 860 28 509

Kokku käibevarad 40 556 39 491

Põhivarad   

Nõuded ja ettemaksed 173 205 188 062

Kokku põhivarad 173 205 188 062

Kokku varad 213 761 227 553

Kohustised ja netovara   

Kohustised   

Lühiajalised kohustised   

Laenukohustised 14 857 15 464

Võlad ja ettemaksed 4 560 8 698

Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 11 302 6 992

Kokku lühiajalised kohustised 30 719 31 154

Pikaajalised kohustised   

Laenukohustised 173 205 188 062

Kokku pikaajalised kohustised 173 205 188 062

Kokku kohustised 203 924 219 216

Netovara   

Reservkapital 7 000 7 000

Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 1 337 712

Aruandeaasta tulem 1 500 625

Kokku netovara 9 837 8 337

Kokku kohustised ja netovara 213 761 227 553
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Tulemiaruanne
(eurodes)

 2023 2022

Tulud   

Liikmetelt saadud tasud 23 271 22 076

Annetused ja toetused 3 909 4 199

Muud tulud 12 47

Kokku tulud 27 192 26 322

Kulud   

Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -6 536 -2 793

Mitmesugused tegevuskulud -9 075 -6 027

Tööjõukulud -10 081 -9 104

Kokku kulud -25 692 -17 924

Põhitegevuse tulem 1 500 8 398

Intressikulud 0 -7 773

Aruandeaasta tulem 1 500 625
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

 2023 2022

Rahavood põhitegevusest   

Liikmetelt laekunud tasud 117 246 100 746

Laekunud annetused ja toetused 3 983 4 270

Muud põhitegevuse tulude laekumised 261 163

Väljamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -88 184 -61 119

Väljamaksed töötajatele -9 759 -9 105

Kokku rahavood põhitegevusest 23 547 34 955

Rahavood finantseerimistegevusest   

Saadud laenude tagasimaksed -14 748 -22 664

Makstud intressid -7 085 -7 773

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -21 833 -30 437

Kokku rahavood 1 714 4 518

Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 10 982 6 464

Raha ja raha ekvivalentide muutus 1 714 4 518

Raha ja raha ekvivalendid perioodi lõpus 12 696 10 982
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Netovara muutuste aruanne
(eurodes)

  Kokku netovara

Reservkapital Akumuleeritud tulem

31.12.2021 7 000 712 7 712

Korrigeeritud saldo

31.12.2021
7 000 712 7 712

Aruandeaasta tulem 625 625

31.12.2022 7 000 1 337 8 337

Korrigeeritud saldo

31.12.2022
7 000 1 337 8 337

Aruandeaasta tulem 1 500 1 500

31.12.2023 7 000 2 837 9 837
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspõhimõtted

Üldine informatsioon

  

Korteriühistu Väike-Aia 30 raamatupidamise aastaaruanne on koostatud perioodiga 01.01.2023.-31.12.2023. vastavalt raamatupidamise

seaduse §-le 17 Eesti finantsaruandluse kohaselt. Arvestuspõhimõtted on vastavuses raamatupidamise seaduses sätestatud

alusprintsiipidega, mida täiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt välja antud juhendid.

Rahavoogude aruanne on koostatud otsesel meetodil.

Arvestuspõhimõtete või informatsiooni esitusviisi muutused

On tehtud järgmised muudatused:

-Paide Linnavalitsuselt saadav pangalaenu intresside toetuse summaga, vähendatakse liikmetele tasumisele kuuluvat intressimakseid.

-AS Telia Eesti ja AS Elisa Teleteenuselt poolt makstava elektriseadmete võrku teenindavate seadmete elektrikulu kompensatsiooni summaga,

vähendatakse maja üldelektri kulusummat.

-pangakonto intressi summaga, vähendatakse pankade poolt võetavat teenustasu.

Raha

Raha on bilansis kajastatud õiglases väärtuses. Sularahaga ühistu ei arvelda.

Seisuga 31.12.2023. on pangakontode saldod inventeeritud ning võrduvad  raamatupidamiskontodel näidatuga.

Nõuded ja ettemaksed

Nõuded ja ettemaksed  on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lühiajaliste nõuete ja kohustiste puhul on võrdne nende

nominaalväärtustega. Nõudeid on kajastatud tõenäoliselt laekuvas summas ja nõuete hindamisel on vaadeldud iga nõuet eraldi. Ebatõenäoliselt

 laekuvaid nõudeid ühistul ei ole.

 

Materiaalsed ja immateriaalsed põhivarad

 

Finantskohustised

Finantskohustisteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvõlgasid ja muid lühi-ja pikaajalisi võlakohustisi. Finantskohustised võetakse algselt

arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustiste eest makstud või saadud tasu õiglane väärtus. Algne soetusmaksumus

sisaldab kõiki finantskohustistega otseselt seotud tehingu kulutusi. 

Finantskohustised eemaldatakse bilansist siis, kui need on rahuldatud, lõpetatud või aegunud.

Elamu remondiks on võetud 2014.ja 2020.aastal pikaajalist laenu. Elamu remonti e.parendusi, põhivarana bilansis arvele võetud ei ole, vaid on

lähtutud asjaolust,et hoone on korteriomanike omand, mis korteriühistu bilansis ei kajastu. Võetud laen on kajastatud korteriühistu

bilansis nõudena korteriomanike vastu varade koosseisus ja kohustisena pangale bilansi kohustiste ja reservkapitali osas. Sellisel kajastamisel

on lähtutud asjaolust, et laenu tagatisena käsitletakse korteriühistu nõudeid korteriomanike vastu.

Varade ja kohustiste jaotamisel lühi- ja pikaajaliseks on lähtutud raamatupidamise juhendist RTJ 2, muuhulgas:

- lühiajaliste nõuetena käsitletakse nõudeid, mille tasumise tähtajad on 12 kuu

jooksul arvates bilansipäevast;

- pikaajaliste nõuetena käsitletakse nõudeid, mille tasumise tähtajad on üle 12 kuu arvates bilansipäevast;

- lühiajaliste kohustistena käsitletakse pangalaenu, mille tasumise tähtajad on 12 kuu jooksul arvates bilansipäevast;

- pikaajaliste kohustistena käsitletakse pangalaenu, mille tasumise tähtajad on

üle 12 kuu arvates bilansipäevast.

Pangalaenu võlgnevus on bilansis kajastatud intressideta summas.

Tulud
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Tulude ja kulude aruande koostamisel on lähtutud RTJ 14 lisas toodud skeemile. Korteriühistu põhitegevuse erinevuse tõttu

teiste mittetulundusühenduste põhitegevusest, on mõningaid kirjete nimetusi täpsustatud. Tulud kirjendatakse tekkepõhiselt.

Makstud kommunaalmaksete ja vahendatud teenuste summasid, ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna, ega saadud tulusid tuluna,

vaid vastavalt nõuete ja kohustistena. 

Kulud

Kulude aruande koostamisel on lähtutud RTJ 14 lisas toodud skeemile.

Kulud kirjendatakse tekkepõhiselt.

Korteriühistu ei kanna teenuste ja maksete vahendamisega kaasnevaid riske. Tulemiaruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest

teenitud netotulu või tekkinud netokulu.

Seotud osapooled

Korteriühistu loeb seotuks osapoolteks korteriühistu-, juhatuse- ja revisjoni komisjoni liikmeid ja eelnevalt kirjeldatud isikute poolt kontrollitavaid

või nende olulise mõju all olevaid ettevõtteid.

Lisa 2 Raha
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022

Swedbank 5 258 6 261

SEB Pank 7 438 4 721

Kokku raha 12 696 10 982

2023.a. rahaliste vahendite jäägid on inventeeritud. Pangakontode jäägid on võrreldud pankadega ja nende jäägid

raamatupidamiskontodel, võrduvad pangaväljavõtetel kajastatud jääkidega.

Sularahaga ühistus ei arveldata.
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Lisa 3 Nõuded ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2023 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Nõuded seotud

osapoolte vastu
11 717 11 717

Maksude ettemaksed ja

tagasinõuded
336 336

Laenunõuded 188 062 14 857 83 758 89 447

Muud nõuded 950 950

Intressinõuded 950 950

Kokku nõuded ja

ettemaksed
201 065 27 860 83 758 89 447

 

 31.12.2022 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi

12 kuu jooksul 1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Nõuded seotud

osapoolte vastu
11 718 11 718

Maksude ettemaksed ja

tagasinõuded
304 304

Laenunõuded 203 526 15 464 82 250 105 812

Muud nõuded 1 023 1 023

Intressinõuded 1 023 1 023

Kokku nõuded ja

ettemaksed
216 571 28 509 82 250 105 812

Kirjel "Intressinõuded"

-Paide Linnavalitsuselt makstav intressitoetus perioodi eest 

01.10.2023- 31.12.2023. summas 950 €

kirjel "Maksude ettemaksed ja tagasinõuded"

detsembri töötasudelt kinni peetud maksud, mille tasumise tähtaeg on 10.01.2024.

Kirjel "Nõuded seotud osapoolte vastu"

Omanikele esitatud arved detsembri kuu eest summas 11 562 €

- võlgnevus eelmise perioodi eest  300 €

- ettemaks -147 €

- viivised tähtajaliselt makstava arvete eest 3,0 € 

-------------------------------------------

    kokku: 11 718 eurot
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

 31.12.2023 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

SEB Pank 188 062 14 857 83 758 89 447 3,565% EUR 15.04.2034.

Pikaajalised laenud

kokku
188 062 14 857 83 758 89 447    

Laenukohustised kokku 188 062 14 857 83 758 89 447    

 

 31.12.2022 Jaotus järelejäänud tähtaja järgi Intressimäär Alusvaluuta Lõpptähtaeg

12 kuu

jooksul

1 - 5 aasta

jooksul

üle 5 aasta

Pikaajalised laenud  

SEB Pank 202 810 14 748 82 250 105 812 3,565% EUR 15.04.2034.

SEB Pank 716 716 0 0 3% EUR 25.01.2023.

Pikaajalised laenud

kokku
203 526 15 464 82 250 105 812    

Laenukohustised kokku 203 526 15 464 82 250 105 812    

2014.aastal võeti 20.aastaks SEB Pangast SA KredEX-i toel laenu kütte-,vee-ja kanalisatsiooni trasside rekonstrueerimiseks ning

hoone fassaadi soojustamiseks.

Laenumakseid vahendatakse korteriomanikele.

Lisa 5 Võlad ja ettemaksed
(eurodes)

 31.12.2023 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 4 224 4 224

Maksuvõlad 336 336

Kokku võlad ja ettemaksed 4 560 4 560

 

 31.12.2022 12 kuu jooksul

Võlad tarnijatele 8 394 8 394

Maksuvõlad 304 304

Kokku võlad ja ettemaksed 8 698 8 698

-kirjel "Võlad tarnijatele" lisa 6

-kirjel "Maksuvõlad"

detsembri töötasudelt kinnipeetud riiklikud maksud.
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Lisa 6 Võlad tarnijatele
(eurodes)

 31.12.2023 31.12.2022

Enefit Freen AS 1 504 5 953

Paide Vesi AS 1 648 1 231

Eesti Energia AS 24 22

Elektrum OÜ 71 0

Keskkonna teenused AS 278 213

Väätsa Prügila AS 7 37

Uniefied Post AS 18 16

Seko Teenused OÜ 476 165

Mevara Kinnisvara OÜ 0 757

Seko Teenused OÜ 198 0

Kokku võlad tarnijatele 4 224 8 394

Tarnijate arvete tasumise tähtaeg on jaanuar 2024.a. mil need ka tasuti.

Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

 31.12.2021 Laekunud Tagasi makstud Kajastatud

tulemiaruandes

31.12.2022

Kohustised Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remonditasud 3 086  

Liikmetelt laekunud

remonditasud
15 302  

Laenu tagasimakse

remondifondist
-8 437  

Tasutud pangalaenu

intresse
3 408 -3 574  

Tehtud remonttöid -2 793  

Kokku

sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks

3 086 18 710 -8 437 -6 367 6 992

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja

toetused

3 086 18 710 -8 437 -6 367 6 992
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 31.12.2022 Laekunud Tagasi makstud Kajastatud

tulemiaruandes

31.12.2023

Kohustised Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remonditasud 6 992  

Liikmetelt laekunud 10 846  

Laenu tagasimakse  

Tasutud pangalaenu

intresse
 

Tehtud remonttöid -6 536  

Kokku

sihtfinantseerimine

tegevuskuludeks

6 992 10 846 0 -6 536 11 302

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja

toetused

6 992 10 846 0 -6 536 11 302

Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

 2023 2022

Mittesihtotstarbelised tasud   

Hooldustasud 16 723 15 699

Viivised 12 10

Sihtotstarbelised tasud   

Remonditasud 6 536 2 793

Pangalaenu intressid 0 3 574

Kokku liikmetelt saadud tasud 23 271 22 076

KÜ liikmetelt kogutud mittesihtotstarbelised tasusid, kasutatakse erinevate majandamis- ja üldhalduskulude katteks.

Viivisarved on esitatud korteriomanikele, kes ei ole tasunud tähtaegselt majanduskulude-ja vahendatud teenuste eest.

Viivist arvestatakse maksetähtaja ületanud summalt 0,022% päevas.

Kirjel "Pangalaenu intressid"

- tasumisele kuuluv intress 7 085eurot

- Paide LV toetus          -3 983 eurot

------------------------------------------

      kokku:        3 102 eurot,

Lisa 9 Annetused ja toetused
(eurodes)

 2023 2022

Kokku annetused ja toetused 3 909 4 199

sh eraldis kohaliku omavalitsuse eelarvest 3 909 4 199

Paide Linnavalitsuse poolt makstav toetussumma, millega vähendatakse korteriomanikele vahendatavat pangalaenu intresside kulu.
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Lisa 10 Muud tulud
(eurodes)

 2023 2022

Tehnilise talumise toetus 0 1

Muud 12 46

Kokku muud tulud 12 47

Lisa 11 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

 2023 2022

Remonditööd 6 536 2 793

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide

otsesed kulud
6 536 2 793

Remonttööd 2023.a.  

- veemõõtjate osaline väljavahetus 2 750

- välisuste remonttööd             516

- rõdu remont                      990

- parkla projekt                   2 280

----------------------------------------------

           kokku:    6 536 eurot      

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

 2023 2022

Energia 827 435

Elektrienergia 827 435

Mitmesugused bürookulud 263 63

Koolituskulud 0 107

Hoolduskulud 6 912 5 192

Revisjoniteenus 200 200

Panga teenustasud 45 30

Hoone kindlustus 828 0

Kokku mitmesugused tegevuskulud 9 075 6 027

Vastavalt 07.05.2022.toimunud üldkoosolekul otsustati, et alates 01.06.2022. kogutakse

hooldustasudeks - 0,35 €/m2 

remonditasudeks - 0,30 €/m2 
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Lisa 13 Tööjõukulud
(eurodes)

 2023 2022

Palgakulu 7 560 6 828

Sotsiaalmaksud 2 495 2 253

Töötuskindlustus 25 23

Puhkusekohustis 0 0

Kokku tööjõukulud 10 080 9 104

Töötajate keskmine arv taandatuna täistööajale 1 1

Korteriühistus on vormistatud tööle töölepingu alusel raamatupidaja,

kes töötab osalise tööajaga. Taandatuna täistööajale on töötajate keskmine arv 1 töötaja.

Seisuga 31.12.2023. on puhkused kasutatud ja puhkusekohustist ei ole.

Lisa 14 Intressikulud
(eurodes)

 2023 2022

Intressikulu laenudelt 0 7 773

Paide LV poolt makstav intressi toetus

Kokku intressikulud 0 7 773

Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta lõpu seisuga   

 31.12.2023 31.12.2022

Füüsilisest isikust liikmete arv 82 81

Juriidilisest isikust liikmete arv 3 4

Saldod seotud osapooltega rühmade lõikes

LÜHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022

Nõuded ja ettemaksed   

Asutajad ja liikmed 11 718 11 718

Kokku nõuded ja ettemaksed 11 718 11 718

Laenukohustised   

Asutajad ja liikmed 14 857 15 464

Kokku laenukohustised 14 857 15 464

Võlad ja ettemaksed   

Asutajad ja liikmed 4 560 6 992
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Kokku võlad ja ettemaksed 4 560 6 992

PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022

Nõuded ja ettemaksed   

Asutajad ja liikmed 173 205 188 062

Kokku nõuded ja ettemaksed 173 205 188 062

Laenukohustised   

Asutajad ja liikmed 173 205 188 062

Kokku laenukohustised 173 205 188 062

Tegev- ja kõrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused
  

 2023 2022

Arvestatud tasu 2 910 3 924

Seotud osapooled on korteriomanikud ja juhatuse liikmed, ning eelnevalt kirjeldatud isikute poolt kontrollitavad või nende olulise mõju all

olevad ettevõtted.
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Paide linn, Väike-Aia tn 30 korteriühistu 2023. a. majandusaasta aruanne

Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud

korter 1 1174 EUR

korter 2 1110 EUR

korter 3 1183 EUR

korter 4 1224 EUR

korter 5 1047 EUR

korter 6 945 EUR

korter 7 1431 EUR

korter 8 1693 EUR

korter 9 1493 EUR

korter 10 1641 EUR

korter 11 1003 EUR

korter 12 1123 EUR

korter 13 1397 EUR

korter 14 995 EUR

korter 15 1576 EUR

korter 16 1766 EUR

korter 17 1824 EUR

korter 18 1370 EUR

korter 19 1955 EUR

korter 20 2038 EUR

korter 21 2124 EUR

korter 22 1435 EUR

korter 23 1906 EUR

korter 24 3106 EUR

korter 25 2036 EUR

korter 26 1385 EUR

korter 27 692 EUR

korter 28 955 EUR

korter 29 1661 EUR

korter 30 688 EUR

korter 31 1152 EUR

korter 32 1275 EUR

korter 33 1001 EUR

korter 34 3213 EUR

korter 35 1178 EUR

korter 36 520 EUR

korter 37 2779 EUR

korter 38 1364 EUR

korter 39 1129 EUR

korter 40 1586 EUR

korter 41 1764 EUR

korter 42 1006 EUR
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Paide linn, Väike-Aia tn 30 korteriühistu 2023. a. majandusaasta aruanne

Korteriomand Majandamiskulud

korter 43 1164 EUR

korter 44 3040 EUR

korter 45 724 EUR

korter 46 1688 EUR

korter 47 1768 EUR

korter 48 663 EUR

korter 49 1068 EUR

korter 50 2254 EUR

korter 51 840 EUR

korter 52 1276 EUR

korter 53 1961 EUR

korter 54 872 EUR

korter 55 1190 EUR

korter 56 2082 EUR

korter 57 849 EUR

korter 58 1184 EUR

korter 59 675 EUR

korter 60 937 EUR

korter 61 1585 EUR

korter 62 1277 EUR

korter 63 1188 EUR

korter 64 1072 EUR

korter 65 1537 EUR

korter 66 808 EUR

korter 67 1285 EUR

korter 68 1975 EUR

korter 69 765 EUR

korter 70 1337 EUR

korter 71 1399 EUR

korter 72 1843 EUR

korter 73 1346 EUR

korter 74 1199 EUR

korter 75 1186 EUR

korter 76 1593 EUR

korter 77 1012 EUR

korter 78 1255 EUR

korter 79 1475 EUR

korter 80 1261 EUR

korter 81 1351 EUR

korter 82 958 EUR

korter 83 1315 EUR

korter 84 778 EUR

korter 85 1605 EUR

Kokku: 118583 EUR



Aruande digitaalallkirjad

Aruande lõpetamise kuupäev on: 30.06.2024

Paide linn, Väike-Aia tn 30 korteriühistu (registrikood: 80057698) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete õigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

URVE REINSON Juhatuse liige 01.07.2024

KAIRE OJA Juhatuse liige 01.07.2024

LAURI MÄEPALU Juhatuse liige 01.07.2024

Resolutsioon: Jah


