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Summer Capital OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Summer Capital OU on asutatud 2020a. Ettevdtte pShitegevusaaks on investeerimistegevus:
1) varahaldus sh investeerimine tehnoloogiaettevotetesse, riskikapitali fondidesse.
2) investeeringud eluaseme- ja &ripindadesse jm kinnisvarasse renditulu teenimise voi turuvaartuse suurenemise eesmargil

Fondiinvesteeringute vaartusi hindavad fondid ise ning nendes olulisi negatiivseid likumisi 2023.a. ei olnud. Fondid on 2023. aastal olnud uutes
investeeringutes konservatiivsemad, sama tendents jatkus 2024.a. esimeses pooles.

Kinnisvara vaartuses on pigem toimunud méddukas tdus, samuti ei ole tekkinud probleeme uurnike leidmise v6i tGurihindade vahenemisega ja
Guripindade tootlus on ootuspéarane ja stabiilne.

Jargneval majandusaastal lahtub ettevGte uute investeeringute tegemisel pigem konservatiivsest strateegiast.

Finantssuhtarvud:

2023 2022
Puhaskasum -35 754 150 986
Omakapital 137 441 173 195
Varad kokku 2778 214 2685 100
Omakapitali puhasrentaablus ROE (puhaskasum/omakapital) -26% 87%
Varade puhasrentaablus ROA (puhaskasum/varad kokku) -1% 6%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

29 496
629
30 125

645 302
700 000
1402 787
2748 089

2778214

12 655
12 655

2628118
2628118
2640773

2500
250
170 445
-35 754
137 441

2778214

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

24 677
302 202 2
326 879

539 054 3
400 000 2
1419 167 4
2358 221
2685 100

15905
15905

2 496 000 5
2 496 000
2511905

2500
250

19 459
150 986
173 195
2685 100
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Muugitulu 52 626 28 824 6
Muud éritulud 588 98 680 7
Kaubad, toore, materjal ja teenused -789 -5 688
Mitmesugused tegevuskulud -18 408 -6 840
T66j6ukulud -79 808 -54 565 8
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -23 752 0 4
Muud arikulud -96 -99
Arikasum (kahjum) -69 639 60 312
Intressitulud 133 002 104 674
Intressikulud -99 117 -14 000 9
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -35 754 150 986
Aruandeaasta kasum (kahjum) -35 754 150 986
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Summer Capital OU (edaspidi: ettevdte) 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea
raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Tegemist on vaikeettevdtja lihendatud raamatupidamise aastaaruandega.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspbhima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Kinnivarainvesteeringud olid 2023a aruandes kajastatud diglase vaartuse meetodil. Lahtudes mdistliku kulu ja pingutuse printsiibist,
otsustas juhatus alates 2023. aastast kajastada kinnisvarainvesteeringud soetusmaksumuse printsiibil.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis arvelduskonto jaaki

Finantsinvesteeringud

Finantsvarad kajastatakse esmasel arvelevdtmisel diglases vaartuses, millele on lisatud tehingukulud, mis on otseselt seotud

finantsvara omandamisega, vélja arvatud finantsvarade puhul, mida kajastatakse Giglases vaartuses muutustega labi kasumiaruande. Oiglases
vaartuses muutustega labi kasumiaruande kajastavate finantsvarade tehingutasud kajastatakse kuluna kasumiaruandes
Finantsinvesteeringuid, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid.

Noudeid ostjate vastu ning kdiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud
edasimiugi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse iga ndude kohta eraldi.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
lhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis téen&oliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vBetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades
jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise intressimaéara meetodit kasutades.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuks loetakse maad ja hooned, mida hoitakse renditulu teenimise v8i turuvaartuse suurenemise eesméargil ning mida ei
kasutata ettevdtte majandustegevuses. Samuti loetakse kinnisvarainvesteeringuks objekte, mida hoitakse pikka aega ja millel on

mitmeid vdimalikke kasutuseesmarke.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algul arvele oma soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid:
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehingut tdenaoliselt saanud s6Imida.

Edaspidi kajastatakse kinnisvarainvesteering korrigeeritud soetusmaksumuses ja amortiseeritakse 3% aastas

Finantskohustised

Finantskohustised vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméaéara meetodit.

Tulud

Mudgitulu on tulu, mis tekib ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus. Mlugitulu kajastatakse tehinguhinnas. Tehinguhind on kogutasu, mida
ettev6ttel on Gigus saada lubatud teenuste kliendile Gleandmise eest ja millest on maha arvatud kolmandate isikute nimel kogutavad
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summad. Midgitulu kajastatakse tekkep&hiselt realiseerimise printsiibi alusel. Realiseerimise momendiks loetakse t6dde ja teenuste lleandmise
moment.

Kommunaal- ja halduskulude edasimiitigil tegutseb ettevdte kui agent, mistdttu selliseid tulusid ei ndidata brutomeetodil, vaid

saldeeritakse kaasneva kuluga.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt. Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasi likkunud tulumaksu néudeid
ega kohustisi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende véljakuulutamise hetkel

tulumaksu seaduses fikseeritud maksumaéraga netodividendina véaljamakstud summalt (aruande perioodil kehtiv tulumaksu méar oli 20/80
netodividendidest). Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal
perioodil, kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult

vélja makstakse.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab valitsevat mdju teise osapoole tle vdi olulist mdju teise osapoole ariotsustele, sealhulgas
omanikke ja juhatuse liikmeid, nende pereliikmeid ja ettevétteid, mille tle eelpool loetletud isikud omavad valitsevat vdi olulist moju.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul
Laenunduded 700 000 700 000
Muud nduded 629 629
Viitlaekumised 629 629
Kokku nduded ja
700 629 629 700 000
ettemaksed
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 2202 2202
Ostjatelt
2202 2202
laekumata arved
Laenunduded 700 000 300 000 400 000
Kokku nduded ja
702 202 302 202 400 000

ettemaksed
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Lisa 3 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

Aktsiad ja osad
31.12.2021
Soetamine
31.12.2022

Kajastatud korrigeeritud
soetusmaksumuses

Aktsiad ja osad
31.12.2022
Soetamine
31.12.2023

Kajastatud korrigeeritud
soetusmaksumuses

246 000

246 000

246 000

246 000

246 000

246 000

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Maa Ehitised

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Umberliigitamised 627 433
31.12.2023
Soetusmaksumus 627 433
Akumuleeritud kulum
Jaadkmaksumus 627 433
Oiglase vaartuse meetod
31.12.2021 1195 498
Ostud ja parendused 124 989
Kasum (kahjum) Giglase

o 98 680
vaartuse muutusest
31.12.2022 1419167
Umberliigitamised -1419 167
31.12.2023 0

2023. a. majandusaasta aruanne

Fondiosakud

Fondiosakud

-23 752

791734

791734
-23 752
767 982

Kokku
40 183 286 183
252 871 252 871
293 054 539 054
293 054 539 054
Kokku
293 054 539 054
106 248 106 248
399 302 645 302
399 302 645 302
Kokku
Lépetamata
projektid ja
ettemaksed
7372 7372
-23 752
1419 167
7372 1426 539
-23 752
7372 1402 787
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2023
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 52 626
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 11 679
Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen 2628118 2628118
Pikaajalised laenud
2628118 2628 118
kokku
Laenukohustised
2628118 2628118
kokku
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen 2 496 000 2 496 000
Pikaajalised laenud
2 496 000 2 496 000
kokku
Laenukohustised
2 496 000 2 496 000
kokku
Lisa 6 Muugitulu
(eurodes)
2023
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 52 626
Muik Euroopa Liidu riikidele, kokku 52 626
Kokku mudgitulu 52 626
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Renditulu 52 626
Kokku mudgitulu 52 626

2023. a. majandusaasta aruanne

2022
28 824
8 960

Intressimé&ar  Alusvaluuta LGpptéhtaeg

3,96% EUR 2025

Intressimé&ar  Alusvaluuta LGpptéhtaeg

0,96% EUR 2025

2022

28 824
28 824
28 824

28 824
28 824

Lisa
nr

Lisa
nr
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Lisa 7 Muud éritulud

(eurodes)
2023 2022
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 0 98 680
Muud 588 0
Kokku muud aritulud 588 98 680
Lisa 8 T66jO6ukulud
(eurodes)
2023 2022
Palgakulu -59 647 -40 781
Sotsiaalmaksud -20 161 -13 784
Kokku t66jéukulud -79 808 -54 565
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1
Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:
Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige 1 1
Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr

Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 3371 8224
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed 3371 8224
PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 2628118 2 496 000 5
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 2628118 2 496 000

10
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LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud = Saadud 31.12.2022
laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 1946 000 550 000 0 2 496 000

vdi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Kokku laenukohustised 1946 000 550 000 0 2 496 000

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud = Saadud 31.12.2023
laenude

tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 2 496 000 159 118 3000 2628 118
voi olulise mdju all olevad

ettevGtjad

Kokku laenukohustised 2 496 000 159 118 3000 2628118

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2023 2022

Arvestatud tasu 59 647 40 781

Perioodi
arvestatud
intress

14 000

14 000

Perioodi
arvestatud
intress

99 118

99 118

Lisa
nr

Lisa
nr

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.07.2024
Summer Capital OU (registrikood: 16049244) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KRISTJAN HERTMANN Juhatuse liige 01.07.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Summer Capital OU osanikele

Oleme (le vaadanud Summer Capital OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvdtet. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 11.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades &iglaselt Summer Capital OU finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuupideval |6ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Eve Leppik

Vandeaudiitori number 230

Number RT OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 263
Linnu tee 21a, Tallinn, Harju maakond, 11317
01.07.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
Summer Capital OU (registrikood: 16049244) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EVE LEPPIK Vandeaudiitor 01.07.2024



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
170 445
-35 754
134 691

134 691

134 691

31.12.2023
170 445
-35 754
134 691

134 691

134 691



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 52626 100.00% Jah



