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Terminaali Investeeringud OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU Terminaali Investeeringud p&hitegevuseks oli naftasaaduste terminaali rendile andmine oma emaettevéttele.
OU Terminaali Investeeringu mudgitulu on stabiilne, kuna igakuised rendimaksed on tagatud pikaajalise lepinguga.
2024. aastal kavatseb OU Terminaali Investeeringud jatkata kinnisvara rendile andmist samadel tingimustel.
Too6tajaid osauhingul ei olnud, juhatuse liige tasu ei saanud.

OU Terminaali Investeeringud peamised finantssuhtarvud:

Naitaja Valem 2023 2022
Mudgitulu (Puhaskasum/
L 3,39% 3,38%
puhasrentaablus(%) Mudgitulu)x100
Luhiajaliste Kaibevara /
kohustuste Luhiajalised 344,46 0,94
kattekordaja kohustused

Puhaskasum/((Omakapital
Omakapitali aasta alguses +
puhasrentaablus(%) Omakapital
aasta I6pus) x 0,5)x100

0,17% 0,17%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 14 11 2
Noéuded ja ettemaksed 447 780 374 305 3
Kokku kéaibevarad 447 794 374 316
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 1560 987 1 620 966 4
Kokku pdhivarad 1560 987 1620 966
Kokku varad 2008 781 1995 282
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 0 217 092 5
Védlad ja ettemaksed 1300 180 799 6
Kokku luhiajalised kohustised 1300 397 891
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 217 092 0 5
Vélad ja ettemaksed 190 353 0 6
Kokku pikaajalised kohustised 407 445 0
Kokku kohustised 408 745 397 891
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 22 369 22 369 9
Ulekurss 2428 004 2428 004
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -852 981 -855 625
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2 644 2643
Kokku omakapital 1 600 036 1597 391
Kokku kohustised ja omakapital 2008 781 1995 282
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugitulu 78 000 78 000 10
Mitmesugused tegevuskulud -4 522 -4 522 12
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -59 979 -59 980
Arikasum (kahjum) 13 499 13 498
Intressikulud -10 855 -10 855 14
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 2 644 2643
Aruandeaasta kasum (kahjum) 2644 2643
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Terminaali Investeeringud 2023. aasta raamatupidamise aastaaruande eesméark on anda aruande kasutajale, kellel on

aruandest arusaamiseks piisavad finantsalased teadmised, OU Terminaali Investeeringud finantsseisundi ja -tulemuse kohta asjakohast ning
tGeparaselt esitatud informatsiooni, mida aruande kasutaja saaks oma majandusotsuste tegemisel kasutada. Tegemist on lihendatud
raamatupidamise aastaaruandega ja see on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum,

mille péhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tapsustavad rahandusministri maarusega

kehtestatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel lahtuti eeldusest, et OU Terminaali Investeeringud on jatkuvalt tegutsev ning tal ei ole tegevuse
I6petamise kavatsust ega vajadust.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvara on vara, mis on:

(a) raha;

(b) lepinguline digus saada teiselt osapoolelt raha vdi muid finantsvarasid (nt nduded ostjate vastu);

(c) lepinguline 8igus vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kasulikel tingimustel (nt positiivse diglase vaartusega
tuletisinstrumendid);

(d) teise ettevotte omakapitaliinstrument (nt investeering teise ettevotte aktsiatesse).

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara voi -kohustuse eest makstava v6i saadava
tasu Giglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara voi -kohustuse soetamisega otseselt kaasnevaid tehingukulutusi.

Finantsvarad eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v6i ta annab
kolmandale osapoolele tle enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha hdlmab sularaha kassas ja raha pangakontodel. Raha ekvivalentideks loetakse lihiajalisi (kuni 3 kuud) kdrge likviidsusega
investeeringuid, mida on vdimalik konverteerida teadaoleva summa raha vastu ning millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk.

Néuded ja ettemaksed

N6uded on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadatud igat nGuet eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Vahetdenéoliselt laekuvad arved on bilansis alla hinnatud t6enaoliselt laekuva
summani ning lootusetud nduded on kantud bilansist vélja.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteering on kinnisvaraobjekt (maa vdi hoone v6i osa hoonest)voi mdlemad), mida OU Terminaali Investeeringud hoiab eelkdige
renditulu teenimise eesmargil.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses,mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi. Nende
edasine kajastatamine toimub soetusmaksumuse meetodil.

Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kinnisvarainvesteeringute hindamismudelina tuleb kdiki kinnisvarainvesteeringuid kajastada nende
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ning arvutatud ja tiihistamata allahindlused kinnisvara investeeringute
vaartuse langusest.

Kinnisvarainvesteeringute eelmiste perioodide allahindluse tulemus kajastatakse lisa 4 reas "Akkumuleeritud kulum".

Kinnisvarainvesteeringute kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Ehitiste (kuhu kuuluvad ehitused ja rajatised) amortisatsiooni
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arvestamiseks kasutatakse aasta maar 2,5%, kinnisvaraobjekti osadeks olevate seadmete kulumi méar on 5%. Maa ei amortiseeru.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 700 eur

Rendid

Kapitalirent on rent, mille puhul kdik olulised vara omandibigusega seotud riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule. Omandibigus v&ib, kuid ei
pruugi, [dppkokkuvéttes rentnikule tle minna.

Kasutusrent on rent, mis ei ole kapitalirent.

Finantskohustised

Finantskohustus on lepinguline kohustus:

(a) tasuda teisele osapoolele raha voi muid finantsvarasid (nt kohustus tarnijate ees); voi
(b) vahetada teise osapoolega finantsvarasid potentsiaalselt kahjulikel tingimustel (nt negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid).

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I8petatud v6i aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Bilansis kajastatakse eraldisena aruandeperioodil vdi eelnevatel perioodidel tekkinud ettevétte kohustusi, millel on seaduslik vdi lepinguline alus,
mis nduab varast loobumist ja mille maksumust saab usaldusvaérselt méarata, kuid mille 16plik maksumus vdi maksetahtaeg ei ole
kindlalt fikseeritud. Eraldiste hindamisel on lahtutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka s6ltumatute ekspertide hinnangutest.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda kohustusteks, kuid mille realiseerumise tdendosus
on ettevotte juhtkonna hinnangul alla 50%, on avalikustatud potentsiaalsete kohustustena raamatupidamise aastaaruande lisades.

Tulud

Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna. Rendiperioodi jooksul saadavad maksed kajastatakse
tuluna Uhtlaselt kogu rendiperioodi jooksul, sBltumata sellest, millistel perioodidel ja kui suured maksed tegelikult toimuvad.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap6hiselt.

Kulud

Aruandeperioodi jooksul teenitud tuludest arvatakse maha samade tulude teenimisega seotud kulud. Kulutused, millele vastavad tulud tekkivad
jargmistel perioodidel, kajastatakse kuludena samadel perioodidel, kui nendega seonduvad tulud.

Maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi tulumaksuseadusele ei maksustata mitte ettevdtte tulu vaid ettevtte poolt vélja makstavaid dividende (20/80
netodividendina valjamakstud summalt).

Seotud osapooled

Terminaali Investeeringud OU seotud osapooleks on:
* emaettevotte,
* juhtimis- ning kontrollorganite likmete lahisugulaste moju all olevad ettevotjad.

Kasumiaruanne
Kasumiaruande koostamisel on kasutatud 1 skeemi.

Pérast bilansipéeva, kuid enne aastaruande kinnitamist toimunud stiindmuste kajastamine aastaaruandes s6ltub sellest, kas tegemist on
korrigeeriva vdi mittekorrigeeriva sindmusega.

Korrigeeriv bilansipdevajargne sindmus on selline sindmus, mis kinnitab bilansipaeval eksisteerinud asjaolusid. Korrigeerivate siindmuste
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mdju kajastatakse I6ppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes.

Mittekorrigeeriv bilansipéevajargne siindmus on selline sindmus, mis ei anna tunnistust bilansipéeval eksisteerinud asjaoludest.
Mittekorrigeerivate siindmuste méju ei kajastata Idppenud aasta bilansis ja kasumiaruandes, vaid avaldatakse lisades, juhul, kui nad on olulised.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Arvelduskonto 14 11
Kokku raha 14 11
Lisa 3 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 447 780 447 780
Ostjatelt laekumata
447 780 447 780
arved
Kokku nduded ja
447 780 447 780
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 374 305 374 305
Ostjatelt laekumata
374 305 374 305
arved
Kokku nduded ja
374 305 374 305

ettemaksed
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised
31.12.2021
Soetusmaksumus 1047 840 2299 735 3347575
Akumuleeritud kulum -116 245 -1 550 384 -1 666 629
Jaakmaksumus 931 595 749 351 1 680 946
Amortisatsioonikulu -59 980 -59 980
31.12.2022
Soetusmaksumus 1047 840 2299 735 3347575
Akumuleeritud kulum -116 245 -1 610 364 -1 726 609
Jaakmaksumus 931 595 689 371 1 620 966
Amortisatsioonikulu -59 979 -59 979
31.12.2023
Soetusmaksumus 1047 840 2299 735 3347575
Akumuleeritud kulum -116 245 -1 670343 -1 786 588
Jaadkmaksumus 931 595 629 392 1560 987
2023 2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 78 000 78 000
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 4522 4522

Maa akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2023 sisaldab 116 245 eurot allahindluse (seisuga 31.12.2022 oli 116 245 eurot).

Hoonete ja ehitiste akumuleeritud kulum seisuga 31.12.2023 sisaldab 745 250 eurot allahindluse (seisuga 31.12.2022 oli 745 250 eurot).
Ehitiste maksumus sisaldab ka nendes paigaldatud tootmisseadmete maksumust, mis kuuluvad koos ehitistega ihtse tootmiskomplekssi
ning antakse rendile koos ehitistega.

Kinnisvarainvesteeringute otseseks haldamiskuluks on maamaks, tlejaédnud kulud kannab rentnik.
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen emaettevotte
) 217 092 217 092 5% EUR 31.12.2028
omanikult
Pikaajalised laenud
217 092 217 092
kokku
Laenukohustised kokku 217 092 217 092
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laen emaettevotte
) 217 092 217 092 5% EUR 31.12.2023
omanikult
Luhiajalised laenud
217 092 217 092
kokku
Laenukohustised kokku 217 092 217 092
Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Maksuvdlad 1300 1300 7
Muud vélad 190 353 190 353
Intressivdlad 190 353 190 353
Kokku vélad ja ettemaksed 191 653 1300 190 353
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Maksuvdlad 1300 1300 7
Muud vélad 179 499 179 499
Intressivdlad 179 499 179 499
Kokku vélad ja ettemaksed 180 799 180 799
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Lisa 7 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 1300 1300
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1300 1300

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2023 31.12.2022
Tingimuslikud kohustised
Emaettevdtte tolli- ja aktsiisimaakleri kohustuste tagamine
133394 133 394
MTA ees
Kokku tingimuslikud kohustised 133394 133 394

Terminaali Investeeringud OU kinnistud on koormatud hiipoteekidega emaettevétte NCC & PO AS kohustuste tagamiseks.
Panditud kinnistute bilansiline vaartus seisuga 31.12.2023 on 1 560 987 EUR (seisuga 31.12.2022 on 1 620 966 EUR).

Nimetatud kohustuste reaalne taitmine on juhatuse hinnangul vahetden&oline.

Lisa 9 Osakapital

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Osakapital 22 369 22 369
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 10 Muugitulu
(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 78 000 78 000 11
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 78 000 78 000
Kokku mutgitulu 78 000 78 000
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Naftasaaduste terminaali Glrileandmine 78 000 78 000 11
Kokku muugitulu 78 000 78 000
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Lisa 11 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2023 2022 Lisanr
Kasutusrenditulu 78 000 78 000 10
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
12 kuu jooksul 78 000 78 000
1-5 aasta jooksul 312 000 312 000
Ule 5 aasta 1482 000 1560 000
Rendile vdi Gurile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 1560 987 1620 966 4
Kokku 1560 987 1620 966

Kinnisvara investeeringud (naftasaaduste ladustamisterminaal) antakse rendile emaettevéttele NCC & PO AS. Lepingu téhtajaks on
31.12.2047.a

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2023 2022 Lisanr
Riiklikud ja kohalikud maksud 4522 4522 4
Kokku mitmesugused tegevuskulud 4522 4522

Lisa 13 To6joukulud

(eurodes)

Terminaali Investeeringud OU-| 2023.aastal ei olnud t6tajaid ega juhatuse liikme tasu ei saanud

Lisa 14 Intressikulud

(eurodes)
2023 2022
Intressikulu laenudelt 10 855 10 855
Kokku intressikulud 10 855 10 855
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Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed
Emaettevdtja
Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
. ) . . 217 092
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 217 092

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

217 092

Kokku laenukohustised 217 092

NCC & PO AS

Eesti

31.12.2023

447 780

447 780

217 092

190 353

31.12.2023

217 092

217 092

190 353

190 353

31.12.2022

31.12.2023

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022

374 305
374 305

217 092

217 092

179 499

179 499

31.12.2022

Perioodi arvestatud intress

217 092 10 855

217 092 10 855

Perioodi arvestatud intress

217 092 10 855

217 092 10 855
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MUUDUD

Emaettevdtja

Kokku muadud

Teenused

2023

78 000
78 000

Teenused

2023. a. majandusaasta aruanne

2022

78 000
78 000
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.06.2024
Terminaali Investeeringud OU (registrikood: 11450982) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARINA HMELJOVA Juhatuse liige 01.07.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
-852 981
2644

-850 337

-850 337

-850 337

31.12.2023
-852 981
2644

-850 337

-850 337

-850 337



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 78000 100.00% Jah



