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Tegevusaruanne

OU Levern pohiliseks tegevuseks 2023.majandusaastal oli juhtimis-ja haldusteenuse osutamine lepingulistele partneritele ja
investeerimine.Sama tegevusega jatkatakse ka 2024.aastal.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 366 585 304 279 2
Noéuded ja ettemaksed 349 448 356 761 3
Kokku kéaibevarad 716 033 661 040
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 969 423 881 289 5
Finantsinvesteeringud 126 914 110 924 8
Kinnisvarainvesteeringud 290 000 138 000 9
Materiaalsed p&hivarad 13 508 13508 10
Kokku pdhivarad 1399 845 1143721
Kokku varad 2115878 1804 761
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 89 203 35667 11
Kokku lihiajalised kohustised 89 203 35 667
Kokku kohustised 89 203 35667
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 3195 3195 12
Ulekurss 18 534 18 534
Kohustuslik reservkapital 320 320
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1421195 1274 068
Aruandeaasta kasum (kahjum) 583 431 472 977
Kokku omakapital 2 026 675 1769 094
Kokku kohustised ja omakapital 2115878 1804 761
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
242 690
51 000
-76 000
-59 264
158 426
142 859
252 667
8 404
23513
4

585 873
-2 442

583 431

2022
226 352
0

-78 679
-51 508
96 165
176 945
195 525
-13 837
23038
25

477 861
-4 884
472 977

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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9
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Levern OU 2023. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standartiga, mida

reguleerivad Raamatupidamise seadus ja lisaks Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantud juhendid.

Levern OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi Raamatupidamise seaduse lisas toodud kasumiaruande skeemi nr 1.
Ké&esolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Ettevdte on valinud véikeettevdtja kategooria ja koostab seega lihendatud raamatupidamise aastaaruande, mis koosneb kahest
pbhiaruandest (bilanss ja kasumiaruanne) ning lisadest.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse aruandes kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi hoiuseid téhtajaga kuni
3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdte on ettevéte, mille dile grupp omab olulist méju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise maju olemasolu juhul, kui grupp
omab ettevdttes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest v6i osadest.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt vietakse
investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes
investeeringuobjekti omakapitalis ja omandamisel tekkinud firmavaartuse amortisatsiooniga.

Omavahelised realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevftte osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse
samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi p6hjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevdtte kahjumis on vérdne vdi Uletab sidusettevdtte bilansilist vaartust,
vahendatakse investeerigu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Erandiks on olukord, kui ettevGte on
garanteerinud v&i kohustatud rahuldama sidusettevotte kohustusi — sellisel juhul kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse
meetodi kahjumit.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid sidusettevitete
vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejd4nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laeckumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatden&oliste nduete laekumist kajastatakse
ebatdendoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse

kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vietakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud
ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses
(soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused vaéartuse langusest).

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti védrandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
6
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tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v6i kahjum kajastatakse |dpetamise
perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéaevast
rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on ule kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid, millede kasulik tddeaga on Ule Uhe aasta ja
maksumus alates 1000 eurost. (Varad, mille kasulik tddiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 320 euro, kajastatakse
kuni kasutusele vétmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud
véahevaartuslike inventaride lle peetakse arvestust bilansivaliselt.)

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Pd&hivara parendusvéljaminekud, mis suurendavad pdéhivara t66jéudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdendoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning sdilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

* Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vBetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méaarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto migihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p6hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Kasulik eluiga pdhivara gruppide 18ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 4-5 aastat
Muu materiaalne p&hivara 4-5 aastat

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimééara meetodit.

Tulud

Tulu teenuse mugist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu [ja dividenditulu] kajastatakse siis, kui tulu laeckumine on ten&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvéaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaaéra, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt. [Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.]

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevdtte kasumit, vaid véljamakstavaid dividende ja teatud liiki véljamakseid ning
kulusid, mis on &ra toodud tulumaksuseaduses.
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Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel véljamakstavad dividendid ,siis ei eksisteeri erinevusi varade ja

kohustiste maksuarvestuslike ja bilansivaliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue vdi kohustus.

Bilansis ei kajasta potentsiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel
dividendidena. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis vaiks kaasneda dividendide véljamaksmisega on &ra toodud lisas.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Maksimaalse vdimaliku tulumaksukohustuse arvestamisel on lahtutud eeldusest, et jaotatavate neto dividendide ja tasumisele

kuuluva tulumaksu summa ei vGi Uletada jaotuskdlbulikku kasumit seisuga 31.detsember 2023.

Tingimusliku tulumaksukohustuse arvutamisel on aluseks vdetud maksimaalne maksumaér 20/80, mis kehtib alates 01,jaanuar 2015.a . Alates
2019 aastast on v8imalik dividendide véljamaksetele rakendada osaliselt soodsamat maksumaara (14/86) nendele dividendimaksetele, mis
ulatuvad kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaéaraga. Kolme
eelneva majandusaasta arvestus algab 2018.aastast.

Seotud osapooled

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise osalusega eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende valitseva v&i olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Arvelduskontod 366 585 304 279
Kokku raha 366 585 304 279
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 185 363 185 363
Ostjatelt lackumata
185 363 185 363
arved
Laenunduded 128 927 128 927
Muud nduded 35158 35158
Intressinduded 35158 35158
Kokku nduded ja
349 448 349 448
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 177 925 177 925
Ostjatelt laekumata
177 925 177 925
arved
Laenunduded 140 857 140 857
Muud nduded 37 681 37 681
Intressinduded 37681 37681
Ettemaksed 298 298
Tulevaste perioodide
298 298
kulud
Kokku nduded ja
356 761 356 761

ettemaksed
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Erisoodustuse tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Too6tuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2023
Maksuvdlg

30 359

646

69

1219

67

80

32 440

31.12.2022
Maksuvdlg

28 548

418

69

1172

64

77

30 348

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa 5 Investeeringud tiltar- ja sidusettevdtjatesse

(eurodes)

Tutarettevotjate aktsiad ja osad

Sidusettevétjate aktsiad ja osad

Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse

31.12.2023
169 533
799 890
969 423

Lisa 6 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja
registrikood

Tutarettevétja nimetus

12949949 Tartu Hotels OU
12963593 Premier Hotels OU
10850188 Hotell London OU

Asukohamaa

Eesti
Eesti

Eesti

TltarettevGtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

TutarettevGtja nimetus

Tartu Hotels OU
Premier Hotels OU
Hotell London OU

Kokku titarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise
perioodi I6pus

31.12.2022

2500
219 476
0

221976

Omandamine

3458

3458

31.12.2022 Lisanr
221 976 6
659 313 7
881 289

Pdhitegevusala

hotellindus
hotellindus

hotellindus

Dividendid

0
-200 000
0

-200 000

Kasum(kahjum)
kapitaliosaluse
meetodil

0
142 859
0

142 859

Osaluse maar (%)

31.12.2022  31.12.2023

100 100
50 50
26 100
Muud
31.12.2023
muutused
0 2500
0 162 335
1240 4698
1240 169 533
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Lisa 7 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2023

Sidusettevdtja

L Sidusettevdtja nimetus
registrikood

10512699 Hotell Pallas OU
14122103 Ritterhaus OU
14416786 Pouk OU
14522328 Finhaven OU
14883767 Baltic Bowl OU
16127027 N58 OU
16194963 Pastamasin OU
16169965 Corales OU
16444816 Opusi1l VC OU

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2022
Hotell Pallas OU 48 259
Ritterhaus OU 511 492
Pouk OU 29 340
Finhaven OU 679
Baltic Bowl OU 2113
N58 OU 39 456
Pastamasin OU 25 841
Corales OU 693
OpusllVvC oU 200
Hotell London OU 1240
Kokku sidusettevdtjate aktsiad 659 313

ja osad, eelmise perioodi I8pus

Eesti
Eesti
Eesti
Eesti
Eesti
Eesti
Eesti
Eesti

Eesti

Asukohamaa

Dividendid

-38 250
-30 000
-7 600

-20 000

-15 000

-110 850

Pdhitegevusala

2023. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)

31.12.2022 = 31.12.2023

hotellindus 22.50 22.50
kinnisvaraalane tegevus 25 25
toitlustamine 20 20
arindustamine 20 20
toitlustamine 12 12
toitlustamine 40 40
toitlustamine 30 30
finantsteenuste osutamine 25 25
valdusfirmade tegevus 3.57 3.57
Kasum(kahjum)
kapitaliosaluse Muud 31.12.2023
meetodil muutused
28374 38 383
91 025 572 517
15 940 37 680
19 134 19 813
0 2113
44 322 63778
53923 64 764
0 693
-51 149
0 -1240 0
252 667 -1 240 799 890
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Lisa 8 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad Muud

31.12.2021 127 123 0 127 123
Soetamine 11 474 35 000 46 474
Mudk madgihinnas voi

) -45 937 0 -45 937
lunastamine
Kasum (kahjum) midgist ja
N . -16 736 0 -16 736
Umberhindlusest
31.12.2022 75924 35 000 110 924

Kokku
Aktsiad ja osad Muud

31.12.2022 75924 35 000 110 924
Soetamine 0 10 000 10 000
Kasum (kahjum) muugist ja
N ) 5990 0 5990
Umberhindlusest
31.12.2023 81914 45 000 126 914

Lisa 9 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised

31.12.2021

Soetusmaksumus 138 000 138 000
Akumuleeritud kulum 0 0
Jéaadkmaksumus 138 000 138 000
31.12.2022

Soetusmaksumus 138 000 138 000
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 138 000 138 000
Ostud ja parendused 290 000 290 000
Muugid -138 000 -138 000
31.12.2023

Soetusmaksumus 290 000 290 000
Akumuleeritud kulum 0 0
Jadkmaksumus 290 000 290 000

11
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Kinnisvarainvesteeringute miiik mitgihinnas

Lisa 10 Materiaalsed p&hivarad

(eurodes)
Arvutid ja
arvutististeemid
31.12.2021
Soetusmaksumus 9734
Akumuleeritud kulum -9734
Jaakmaksumus 0
31.12.2022
Soetusmaksumus 9734
Akumuleeritud kulum -9734
Jadkmaksumus 0
31.12.2023
Soetusmaksumus 9734
Akumuleeritud kulum -9734
Jadkmaksumus 0

Lisa 11 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Dividendivélad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022
Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

2023 2022
189 000 0
Kokku
Masinad ja Muud
Muud masinad seadmed materiaalsed
ja seadmed pohivarad
6183 15917 13 508 29 425
-6 183 -15917 0 -15917
0 0 13 508 13 508
6183 15917 13 508 29 425
-6 183 -15917 0 -15 917
0 0 13 508 13 508
6183 15917 13 508 29 425
-6 183 -15917 0 -15917
0 0 13 508 13 508
12 kuu jooksul Lisanr

1031 1031
4 482 4482

32 440 32 440 4
51 250 51 250
51 250 51 250
89 203 89 203

12 kuu jooksul Lisanr

1027 1027
4292 4292

30 348 30 348 4
35667 35667

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 12 Osakapital

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Osakapital 3195 3195
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 13 Muugitulu
(eurodes)
2023 2022
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 242 690 226 352
Miuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 242 690 226 352
Kokku mudgitulu 242 690 226 352
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Haldusteenuse juhtimine 242 690 226 352
Kokku mudgitulu 242 690 226 352
Lisa 14 T66joukulud
(eurodes)
2023 2022
Palgakulu 44 293 38 496
Sotsiaalmaksud 14971 13012
Kokku t66jéukulud 59 264 51 508
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 3 3
Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022
Néuded ja ettemaksed
Tltarettevotjad 121 560 124 440
Sidusettevotjad 211 301 232023

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 11 340 0
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 344 201 356 463
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OU Levern 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud
olulised soodustused

2023 2022

Arvestatud tasu 22 800 22 800
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2024

OU Levern (registrikood: 10881289) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VERNI LOODMAA Juhatuse liige 01.07.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2023
1421195
583 431

2 004 626

2 004 626



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Muud mujal liigitamata aritegevust abistavad tegevused 82991 242690 100.00% Jah



