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Tegevusaruanne

CI Property Management OU on &rikinnisvara haldamisele orienteeritud &ritihing, mille peamised tegevusalad on
kinnisvara portfelli haldamine, (ri- ja partnersuhte juhtimine, arenduskontseptsioonide loomine ning projektijuhtimise
korraldamine.

2023. aastal oli arikinnisvara turul keeruline aasta. Kinnisvaraturul tervikuna vakantsused 2023 aastal tdusid, Gitrihinnad
alanesid, kulud majandamisele suurenesid. Sellest tulenevalt otsisid omanikud ja Girnikud lahendusi vara
keskkonnas@bralikumaks haldamiseks, kulude kokkuhoiuks ja investeerisid pindade korrastamisse. Trendiks on
kujunemas elektrilaadijate paigaldamine suuremate hoonete (biroo, kaubandus) parklaaladele.

Cl Property Management OU 2023. aasta kaive liletas prognoositud tasemel. Ettevdttel on halduses 25 objekti ja ca 300
000 ruutmeetrit erineva segmendi hooneid.

Ettevdte tegeleb aktiivselt uute koostdopartnerite otsinguga.

2023 aastal moodustas ettevotte muigitulu 483 733 eurot ning 2023. aasta kahjumiks kujunes 16 159 eurot. Peamised
teenuste grupid 2023.
Cl Property Management OU-s to6tas 2023. aastal 4 inimest.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 12 871 9337
Noéuded ja ettemaksed 75194 28 213 2
Kokku kéaibevarad 88 065 37 550
Kokku varad 88 065 37 550
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 9 000 9 000 4
Vdlad ja ettemaksed 89 783 23109 5
Kokku luhiajalised kohustised 98 783 32109
Kokku kohustised 98 783 32109
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2941 5662
Aruandeaasta kasum (kahjum) -16 159 2721
Kokku omakapital -10 718 5441
Kokku kohustised ja omakapital 88 065 37 550
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugitulu 483 733 145 110 6
Muud é&ritulud 750 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -262 070 -39 291
Mitmesugused tegevuskulud -59 482 -20 020 7
T66j6ukulud -177 397 -88 372 8
Muud &rikulud -675 0
Arikasum (kahjum) -15 141 -2573
Intressikulud -1018 -148
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -16 159 -2721
Aruandeaasta kasum (kahjum) -16 159 -2721
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Cl Property Management OU 31.12.2023 I6ppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas

Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standardi pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise
seadusega, mida tapsustavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande esitus- ja arvestusvaluutaks on euro (€). K&ik arvnéitajad on Gimardatud lahima téiseuroni.

Ettevdte kasutab kasumiaruande skeemi 1.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ning arvelduskontode jaéke.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud liihi- ja pikaajalised nduded (sh laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses, mis on Uldjuhul vdrdne nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused). Igal bilansipaeval
hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niiudisvaartuseni. Vaartuse langusest
tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised vdetakse arvele soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki nendega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne
nende nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalised finantskohustised kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vGi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu teenuse muilgist
kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Kulud

Kulude arvestus toimub tekkepdhiselt.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud juhul, kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule v6i olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.

Aritihing késitleb seotud osapooltena:

« tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub vdimalus avaldada olulist
mdju aritihingu arilistele otsustele;

« eelmises Idikes kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed ja nendega seotud arithingud.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 69 148 69 148
Ostjatelt lackumata
69 148 69 148
arved
Maksude ettemaksed ja
L 50 50
tagasinduded
Ettemaksed 5996 5996
Muud makstud
5996 5996
ettemaksed
Kokku nduded ja
75194 75194
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 28 180 28 180
Ostjatelt laekumata
28180 28180
arved
Maksude ettemaksed ja
. 33 33
tagasinduded
Kokku nduded ja
28 213 28 213

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg

Kaibemaks 0 5700 0 1866
Uksikisiku tulumaks 0 2616 0 708
Sotsiaalmaks 0 4434 0 1144
Kohustuslik kogumispension 0 145 0 69
Tootuskindlustusmaksed 0 323 0 83
Ettemaksukonto jaak 50 33

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 50 13 218 33 3870
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Colliers International
) . 9 000 9 000 10% EUR 31.12.2024
Advisors OU laen
Luhiajalised laenud
9 000 9 000
kokku
Laenukohustised kokku 9 000 9 000
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Colliers International
) . 9 000 9 000 10% EUR 31.12.2023
Advisors OU laen
Luhiajalised laenud
9 000 9 000
kokku
Laenukohustised kokku 9 000 9 000

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2023 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 52 697 52 697
Vélad todvotjatele 15 104 15 104
Maksuvdlad 13218 13218
Muud vélad 8764 8 764
Intressivolad 1166 1166
Muud viitvdlad 7 598 7598
Kokku vélad ja ettemaksed 89 783 89 783

31.12.2022 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 13 203 13 203
Vdlad toovotjatele 4808 4808
Maksuvdlad 3870 3870
Muud vbdlad 1228 1228
Intressivolad 148 148
Muud viitvdlad 1080 1080
Kokku vdlad ja ettemaksed 23109 23109
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Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvarabiroode tegevus
Kinnisvarahaldus

Kokku mudgitulu

Lisa 7 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Udir ja rent

Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud

Ruumide kommunaalkulud

IT teenused, arvutitarvikud
Konsultatsioonid, koolitused
Raamatupidamisteenus

Isikliku sdiduauto kompensatsioon
Erialane vastutuskindlustus

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Puhkusereserv
Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

2023

483 733
483 733
483 733

600
483 133
483 733

2023
-10 129

-2 876

-1705
-5 876
-731

-2 929
-16 522
-2 954
-15720
-59 482

2023
132 584
44 813
0

177 397
4

2023. a. majandusaasta aruanne

2022

145110
145110
145110

3794
141 316
145110

2022
-2 040

-2 036

-600
-1597
-2 268
-2 083
-8 200

-1196
-20 020

2022
63 969
21614

2789
88 372
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Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 31.12.2022
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 23932 0
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku vélad ja ettemaksed 23932 0

ANTUD LAENUD 31.12.2022 Antud laenud Antud laenude 31.12.2023 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress

Kokku antud laenud 0 9 000 0 9 000 1018

LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2022 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . . 0 9 000 0 9 000 148
omanikud ning nende valitseva voi

olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised 0 9 000 0 9 000 148

LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2023 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

) ) ) " 0 9 000 0 9 000 1018
omanikud ning nende valitseva voi

olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised 0 9 000 0 9 000 1018

MUUDUD 2023 2022
Teenused Teenused

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

. . . " 490 0
omanikud ning nende valitseva voi

olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku matdud 490 0

OSTETUD 2023 2022
Teenused Teenused

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

80 276 3970

Kokku ostetud 80 276 3970

10



Cl Property Management OU 2023. a. majandusaasta aruanne

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.07.2024
Cl Property Management OU (registrikood: 12955603) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete Sigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AVO ROOMUSSAAR Juhatuse liige 01.07.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2023
2941

-16 159
-13 218



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Kinnisvarabiroode tegevus

EMTAK kood

68329
68311

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

483133 99.88%

600 0.12%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



