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Tegevusaruanne

Colliers

INTERMNATIONAL

Colliers on maailma kolme kdige mdjukama kinnisvara ettevotte hulka kuuluv rahvusvaheline kontsern, mis omab ile 500 esinduse 65 riigis ja
kus t6otab tle 18 000 kinnisvara spetsialisti.

Colliers International Advisors OU on &rikinnisvara konsultatsioonidele orienteeritud &riiihing, mille peamised tegevusalad on kinnisvara
arenduskontseptsioonide loomine, parima kasutuse anallius, turuanalGiisid, hindamine, investeerimisalane ndustamine, vahendus ning
vajadusel projektijuhtimise korraldamine.

2022. aastal oli kinnisvaraturul muutuste aeg. Kuigi esimesel poolaastal jatkus aktiivne rahavooga &rikinnisvarasse investeerimine, soikus
aktiivne investeerimistegevus IV kvartalis. Aasta jooksul téusis soov turuanalliiiside ja prognooside jarele ning 2023 ilmselt trend kinnisvara
analuisi jarele suureneb. Buroopindade, kaubanduspindade ja todstuspindade arendustegevus takerdus kdrgete ehitushindade, aga ka tdusnud
intressimadrade tottu. Samas Uurnikud eelpool nimetatud sektorites otsivad jatkuvalt uusi voi alternatiivseid pindu ja Udrikinnisvara turg
kilmunud ei ole.

Colliersi 2022. aasta kaive oli prognoositud tasemel. 2022. aastal moodustas ettevdtte mudgitulu 1 865 248 eurot ning puhaskasumiks kujunes
212 974 eurot. Peamised teenuste grupid 2022. aastal olid: investeeringute ndustamine, hindamine, arikinnisvara vahendus, turuanaluls ja
konsultatsioon.

Aasta jooksul erinevate tehingute naol t60s olnud projektid on osutatud teenusena jargmistele tuntumatele ettevétetele: Stockmann Oyj Abp
Eesti filiaal, Trading House Property OU, OU Tallinn Retail Park Development, TALA PROPERTIES OU jne.

Colliers International Advisors OU-s téétas 2022. aastal keskmiselt 10 inimest. Majandusaastal arvestatud té6tasu koos kaasnevate maksudega
moodustas 431 119 eurot.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 115117 325 386
Noéuded ja ettemaksed 266 597 42 744 2
Kokku kéaibevarad 381714 368 130
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad 2772 3900 4
Kokku pdhivarad 2772 3900
Kokku varad 384 486 372 030
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 377 175 156 260 5
Kokku luhiajalised kohustised 377 175 156 260
Kokku kohustised 377 175 156 260
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2540 2540 7
Kohustuslik reservkapital 256 256
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4515 212974
Kokku omakapital 7311 215770
Kokku kohustised ja omakapital 384 486 372 030
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muugitulu 1507 121 1865 248 8
Muud é&ritulud 862 885
Kaubad, toore, materjal ja teenused -787 515 -858 351 9
Mitmesugused tegevuskulud -278 307 -324 166 10
T66j6ukulud -397 151 -440 439 11
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -1128 -1 430
Muud arikulud -400 -400
Arikasum (kahjum) 43 482 241 347
Intressitulud 1326 180
Muud finantstulud ja -kulud 0 -3
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 44 808 241 524
Tulumaks -40 293 -28 550
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4515 212974
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Colliers International Advisors OU 31.12.2023 I6ppenud majandusaasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti
finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standardi p6hinuded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega,
mida tédpsustavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande esitus- ja arvestusvaluutaks on euro (€). K&ik arvnéitajad on Gimardatud lahima téiseuroni.

Ettevdte kasutab kasumiaruande skeemi 1.

Raha

Raha ja selle lahenditena kajastatakse kassas olevat sularaha ning nudmiseni hoiuseid pankades.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel voetakse aluseks Euroopa Keskpanga ametlikud valuutakursid, mis kehtivad tehingu toimumise
paeval. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad (raha , raha ekvivalendid ja nduded)ning monetaarsed kohustised (laenud ja v6lad)
hinnatakse Umber aruandekuupédeva seisuga, vattes aluseks aruandekuup&eval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Umberhindamise
tulemusena saadud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse aruandeperioodi kasumiaruandes finantstulude ja kuludena.

Nduded ja ettemaksed

Ostjate tasumata summad kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil, lahtudes laekumise tdenaosusest. NGuet

iga konkreetse kliendi vastu hinnatakse eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksev8ime kohta. Aruandeperioodil laekunud,
eelnevalt kuludesse kantud nduded kajastatakse ebatdenéoliste nduete summa korrigeerimisena ja kulu véhendusena

aruandeperioodi kasumiaruandes. Lootusetud néuded kantakse bilansist vélja.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, laenud ning muud lthi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud allahindlused), mist&ttu
luhiajalised nduded kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse need algselt arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimiugi eesmargil soetatud nduded kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku todeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 1 000 EUR. Varad, mille kasulik té6iga on tle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1 000 EUR-i, kajastatakse
kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina ja vara kasutusele vétmise hetkel kantakse kulusse.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pbhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenaoline, et ettevdte saab varaobjektiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
|dppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, v6etakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maéaratakse vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I8petatakse kui
I6ppvaartus Uletab bilansilist jaddkmaksumust, vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest vdi Umberklassifitseerimisel “mitgiootel pShivaraks”.

Igal bilansipéeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvéaartuse pdhjendatust.
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Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamise korral vdi olukorras, kus vara kasutamisest voi mudgist ei eeldata
enam majanduslikku kasu. Kasum vdi kahjum, mis on tekkinud materiaalse pdhivara kajastamise |Idpetamisest, kajastatakse
kasumiaruandes muude é&ritulude v8i muude é&rikulude real.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Finantskohustised

Kaik finantskohustised vdetakse arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on v8rdne nende soetusvaartusega, mistdttu lihiajalised

finantskohustised kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse lihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates aruandekuupaevast voi ettevdttel pole tingimusteta
digust kohustise tasumist edasi liikata ronkem kui 12 kuud péarast aruandekuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu
jooksul aruandekuupéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupaeva, kuid enne aastaaruande kinnitamist,
kajastatakse luhiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli 8igus aruandekuupéeval tagasi

kutsuda laenulepingus séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Tulud

Tulu kajastatakse tehingutest saadud vdi saada oleva tasu diglases vaartuses. Muugitulu kajastatakse vaid saadava majandusliku kasu
tGenaolises ulatuses ning usaldusvaarselt mdddetavas madaras. Teenuse miitgitulu tekkib teenuse osutamisel.
Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Kulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused sisaldavad kdiki aruandeperioodil otseseid pdhitegevuse eesmargil ostetud kaupade, toore, materialide ja
teenuse kulusid, mis on seotud midgituludega. Mitmesugustes tegevuskuludes kajastatakse administratiivsetel ja muudel pdhitegevusega mitte
otseselt seotud eesmarkidel ostetud teenuste ja abimaterjalide kulusid.

Maksustamine

Dividendide tulumaksu kajastatakse tulumaksukuluna kasumiaruandes samal perioodil, kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, mis
perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse.

Seotud osapooled

Osapool on seotud juhul, kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule v6i olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Colliers International Advisors OU kasitleb seotud osapooltena ka omaniku kaudu seotud ettevétteid, kus omanikul on oluline osalus.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 233171 233171
Ostjatelt laekumata
233171 233171
arved
Maksude ettemaksed ja
o 925 925 3
tagasinduded
Laenunduded 9 000 9 000
Muud nduded 1166 1166
Intressinduded 1166 1166
Ettemaksed 22 335 22 335
Tulevaste perioodide
22335 22335
kulud
Kokku nduded ja
266 597 266 597
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 23802 23802
Ostjatelt lackumata
23802 23802
arved
Maksude ettemaksed ja
. 3885 3885 3
tagasinduded
Laenunduded 9 000 9 000
Muud nduded 148 148
Intressinduded 148 148
Ettemaksed 5909 5909
Tulevaste perioodide
5909 5909
kulud
Kokku nduded ja
42 744 42 744

ettemaksed
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Ettevotte tulumaks 0 32318 0 0
Kaibemaks 0 27 435 3385 0
Uksikisiku tulumaks 0 7692 0 11531
Erisoodustuse tulumaks 0 457 0 1131
Sotsiaalmaks 0 18513 0 21371
Kohustuslik kogumispension 0 778 0 937
Tootuskindlustusmaksed 0 1302 0 1462
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 425 0 0 0
Ettemaksukonto jaak 500 500

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 925 88 495 3885 36 432
Lisa 4 Materiaalsed p6hivarad
(eurodes)

Kokku
Muud
Arvutid ja materiaalsed
arvutisusteemid pBhivarad

31.12.2021

Soetusmaksumus 10128 11 861 21989

Akumuleeritud kulum -9129 -7 530 -16 659

Jadkmaksumus 999 4331 5330

Amortisatsioonikulu -496 -934 -1430

31.12.2022

Soetusmaksumus 10128 11861 21989

Akumuleeritud kulum -9 625 -8 464 -18 089

Jadkmaksumus 503 3397 3900

Amortisatsioonikulu -194 -934 -1128

31.12.2023

Soetusmaksumus 10128 11861 21989

Akumuleeritud kulum -9 819 -9 398 -19 217

Jadkmaksumus 309 2463 2772
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Vélad seotud osapooltele
Maksuvdlad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2022

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

117 929
51 827
118 924
88 495
377 175

43 233
76 595
36 432
156 260

Lisa 6 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Va&imalikud dividendid
Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2023

3883
632
4515

31.12.2023
2540
7

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2022

180 740
32234
212974

31.12.2022
2540
7

117 929
51 827
118 924
88 495
377 175

43 233
76 595
36 432
156 260

Lisa nr

Lisanr

10
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2023 2022
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 1455 767 1855 148
Soome 11100 9 600
Leedu 17 196 500
Lati 3417 0
Poola 10 000 0
Rootsi 1061 0
Muik Euroopa Liidu riikidele, muud 1180 0
Mk Euroopa Liidu riikidele, kokku 1499 721 1865 248
Muik valjapoole Euroopa Liidu riike
Norra 4900 0
Suurbritannia 2500 0
Muuk véaljapoole Euroopa Liidu riike, kokku 7 400 0
Kokku muugitulu 1507 121 1865 248
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Kinnisvarabilroode tegevus 1507 121 1865 248
Kokku mudgitulu 1507 121 1865 248

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2023 2022
Muugi eesmargil ostetud teenused -785 889 -858 274
Transpordikulud -1 626 =77
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused -787 515 -858 351

11
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Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Ur ja rent

Mitmesugused birookulud
Lahetuskulud

Koolituskulud

Riiklikud ja kohalikud maksud
Reklaamikulud

Juriidilised teenused
Liikmemaksud
Autokompensatsioon
Raamatupidamine

IT teenused, arvutitarvikud
Ruumide hooldus ja remondikulud
Erisoodustus ja vastuvGtukulud koos maksudega
Konsultatsioonid

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Puhkusereserv

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine tdotajate arv tédtamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel téotav isik

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED
Néuded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Vdlad ja ettemaksed

2023
-52 366
-57 667
-6 609
9276
-11125
-24 244
-8 169
22785
-24 209
-14 268
-19 062
7914
-15 985
0
-4628

-278 307

2023
304 212
102 838

-9 899
397 151
9

31.12.2023

23932

23932

2023. a. majandusaasta aruanne

2022
-64 304
-40 476
-17 708
-13 909

-4921
-35 082
-7 248
-21510
-25 927
-13131
-28 845
-10 701
-22 221
-12 000
-6 183
-324 166

2022
322 244
108 875

9320
440 439
10

10

31.12.2022

12
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Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

MUUDUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku muddud

OSTETUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise m6ju all olevad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad

Kokku ostetud

31.12.2021
0
0
31.12.2022
0
0
2023
Teenused
2023
Teenused

Tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja muud

olulised soodustused

Arvestatud tasu

Autokompensatsioon

Antud laenud

Antud laenud

39 035

39 035

Antud laenude

2023. a. majandusaasta aruanne

20973

20973

tagasimaksed

9 000

9 000

Antud laenude

tagasimaksed

9 000

9 000

70 459

70 459

207 376

22 522

229 898

2023
132 926
8 040

31.12.2022
0 9 000
0 9 000
31.12.2023
0 9 000
0 9 000
2022
Teenused
2022
Teenused
2022
126 614
8 040

Perioodi
arvestatud
intress
148
148
Perioodi
arvestatud
intress
1018
1018
7 810
7 810
534111
21510
555 621

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.07.2024
Colliers International Advisors OU (registrikood: 11330404) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete Sigsust on

elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AVO ROOMUSSAAR Juhatuse liige 01.07.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

31.12.2023
Aruandeaasta kasum (kahjum) 4515

Kokku 4515



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus 68311 1507121 100.00% Jah



