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OU Sépruse Tehnopark

Tegevusaruanne

Sépruse Tehnopark OU on soetanud kinnisvara Rae vallas.

Enamus kinnistuid on muidud.

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
2023

a.L Uhigjaliste kohustuste kattekordaja

b.ROA (%)

¢.ROE ( %)

2023. a. majandusaasta aruanne

2022

04 0,5
6,46% 29,8%
11,86% 66,3%

a. LuUhigjaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéibevara/liihiajalised kohustused

b. ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

c. ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 91 613 9910
Noéuded ja ettemaksed 213811 363 047 2
Kokku kéaibevarad 305 424 372 957
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 1225 847 1 440 780 2,7
Kinnisvarainvesteeringud 706 805 573 000 3
Kokku pdhivarad 1932 652 2013780
Kokku varad 2238076 2386 737
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 476 156 491 110 4,7
Vélad ja ettemaksed 319 588 266 770 5,7
Kokku luhiajalised kohustised 795 744 757 880
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 225 000 556 013 4,7
Kokku pikaajalised kohustised 225 000 556 013
Kokku kohustised 1020 744 1313893
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1070 288 359 013
Aruandeaasta kasum (kahjum) 144 488 711 275
Kokku omakapital 1217 332 1072844
Kokku kohustised ja omakapital 2238076 2386 737
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
29189
69 914
-34 122
-9 661
55 320

128 828
-39 660
144 488
144 488

2023. a. majandusaasta aruanne

2022
6901
968 434
-331 479
-6 934
636 922
149 568
-75 215
711275
711275
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Sépruse Tehnopark aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb rahvusvaheliselt
tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasitletakse majandusiiksust tegutseva organisatsioonina ja raamatupidamises on
jatkuvalt kasutatud samu arvestusmeetodeid, hindamisaluseid, aruandeviise ja aruandeskeeme.

Koostatud on véikeettevétja lihendatud raamatupidamise aruenne.

Aruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha lahenditena kajastatakse bilansis raha kirjel sularaha ja arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi
deposiite ning rahaturufondi osakuid

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti

tulevikus laekuvate summade niidisvaartusest.Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate
nduete kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vai turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o
notaritasud, riigildivud, néustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tden&oline. Tulu teenuse mitgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse tegev-ja kdrgemat juhtkonda, t66tajaid, osanikku ja nende pereliikmeid, samuti ettevdtte juhtkonna ja osaniku
kontrolli all olevaid teisi &ritihinguid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Laenunduded
Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded

Laenunduded
Muud nduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2023

205 783

205 783

8 028

947 455
278 392
278 392

1439 658

31.12.2022

358 715

358 715

4332

1291213
149 567
149 567

1803 827

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
205 783

205 783

8028

213811

1- 5 aasta jooksul

947 455
278 392
278 392

1225847

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
358 715

358 715

4332

363 047

1- 5 aasta jooksul

1291213
149 567
149 567

1440 780

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2021
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Muagid

31.12.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Mudgid

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute miiik maugihinnas

Maa

1454 472
0
1454 472

60 864
-942 336

573 000
0
573 000

210021

-117 508

665 513
0
665513

Ldpetamata
projektid ja
ettemaksed

41 292

41 292

41292

2023
29189
187 500

Kokku

2022
6901
1910 782

2023. a. majandusaasta aruanne

1454 472

1454 472

60 864

-942 336

573 000

0

573 000

251313

-117 508

706 805

706 805
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Sdpruse Soojus OU

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Mikrokapital OU
Kesklinna Arendus OU

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Sopruse Soojus OU

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Meremaja OU
Mikrokapital OU
Kesklinna Arendus OU
Sépruse Majad OU

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2023

476 156

476 156

200 000
25000

225000

701 156

31.12.2022

491 110

491 110

12 241
518 272
25000
500

556 013

1047123

12 kuu
jooksul

12 kuu
jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta

jooksul

476 156

476 156

200 000
25000

225 000

476 156 225000

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

1-5aasta
jooksul
491 110

491 110

12 241
518 272
25000
500

556 013

491 110 556 013

tle 5 aasta

2023. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

8%

Intressimaar

o o o o

Alusvaluuta

eur

eur

eur

Alusvaluuta

eur

eur
eur
eur

eur

Ldpptahtaeg

31.12.2024

31.12.2026
31.12.2026

Ldpptahtaeg

30.11.2023

31.12.2026
31.12.2026
31.12.2026
31.12.2026
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Dividendivdlad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
ettemaks kinnisvara eest

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
LUHIAJALISED
Nouded ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva voi olulise
mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku nduded ja ettemaksed
Laenukohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED

Noéuded ja ettemaksed

12 kuu jooksul

4537
224

234 452
234 452
80 375
80 375
319 588

12 kuu jooksul

2219
195 551
195 551

69 000
266 770

Mikrokapital OU

Eesti

31.12.2023

198 000

198 000

476 156

476 156

234 452

234 452

31.12.2023

31.12.2022

358 715

358 715

491 110

491 110

195 551

195 551

31.12.2022

Lisanr

Lisa nr

2023. a. majandusaasta aruanne

4 537
224
234 452
234 452
80 375
80 375
319 588

0

2219
195 551
195 551
69 000
266 770

10
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Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed

Laenukohustised

Emaettevdtja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

ANTUD LAENUD

Emaettevdtja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Kokku antud laenud

ANTUD LAENUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Kokku antud laenud

LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

31.12.2021

470 758

470 758

31.12.2022

1291213

1291213

31.12.2021

489 772

662 188

1151 960

Antud laenud

945 455

945 455

Antud laenud

2 000

2000

Saadud laenud

109 000

60 000

169 000

2023. a. majandusaasta aruanne

1225847

1225847 1440 780

200 000

25000

225 000 556 013

Antud laenude = 31.12.2022

tagasimaksed

125 000 345 758

945 455

125 000 1291213

Antud laenude = 31.12.2023

tagasimaksed

345 758 947 455

345 758 947 455

Saadud
laenude
tagasimaksed

31.12.2022

80 500

518 272

193 337

528 851

273 837 1047123

1440 780 2

518 272 4

37741 4

Perioodi
arvestatud
intress

86 274

63 293

149 567

Perioodi
arvestatud
intress

128 825

128 825

Perioodi
arvestatud
intress

195 551

195551

Lisa
nr

Lisa
nr

Lisa
nr

11
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LAENUKOHUSTISED

Emaettevdtja

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Kokku laenukohustised

MUUDUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva v@i olulise
mdju all olevad ettevétjad

Kokku matdud

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Saadud laenud = Saadud 31.12.2023 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress

518 272 244 500 562 772 200 000 4
528 851 0 27 695 516 110 38 901 4
1047 123 244 500 590 467 716 110 38901
2023 2022
Kaubad Teenused Pdhivara Kaubad Teenused Pdhivara
0 0 204 658 0 1500 1910782
0 0 204 658 0 1500 1910782

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 12.06.2024
OU Sépruse Tehnopark (registrikood: 11810794) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt

kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRUS UUDMAE Juhatuse liige 01.07.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1070288
Aruandeaasta kasum (kahjum) 144 488
Kokku 1214776
Jatta kasum jaotamata.
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1070 288
Aruandeaasta kasum (kahjum) 144 488

Kokku 1214776



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 29189 100.00% Jah



