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KeskVaela OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OU KeskVaela on asutatud 2022. aastal. Osaiihingu péhitegevusalaks on kinnisvaraarendus.
Osaduhingul lepingulised té6tajad puuduvad. Eelnevalt majandusaastal ei tehtud juhatusele valjamakseid.

Ettev6te teenis eelneval majandusaastal kasumit 183 221 eurot (2022.a kahjum 14 223 eurot). Teenitud kasumiga kaetakse 2022.aasta kahjum
ning Ulejadnud kasumi jaotamise otsused tehtakse jargneval majandusaastal.

2023. aastal alustati uue arendusprojektiga, mille Gleandmine klientidele toimub 2024. aastal.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

30820
45 938
76 758

531313
531 313
608 071

160 000
276 073
436 073
436 073

3000
-14 223
183 221
171998
608 071

31.12.2022

29 886
67 636
97 522

651 415
651 415
748 937

279 752
480 408
760 160
760 160

3000

0

-14 223
-11 223
748 937

2023. a. majandusaasta aruanne
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023

202 512
-4 401
-4 402

72

193 637

-10 430

14
183 221
183 221

12.04.2022 -
31.12.2022

0
-3677

-4 302

-7 979

-6 246

-14 223

-14 223

2023. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU KeskVaela 2023.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Antud aruande puhul on tegemist vaikeettevétja lihendatud aastaaruandega.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, tahtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Noéuded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja&nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatéenéoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutena kajastatakse kinnisvaraobjekte, mida ettevdte hoiab omanikuna renditulu teenimise voi
turuvaartuse kasvueesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteeringud vdetakse bilanssi algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetusega otseselt seonduvaid tasusid.

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméaéra meetodit

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja
makstakse.



KeskVaela OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab valitsevat mdju teise osapoole tle vdi olulist m&ju teise osapoole ariotsustele, sealhulgas
osanikku, juhatuse likmeid, nende pereliikmeid ja ettevdtteid, mille {ile eelpool loetletud isikud omavad olulist m&ju.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
L 45938 45938
tagasinduded
Kokku nduded ja
45938 45938
ettemaksed
31.12.2022 12 kuu jooksul
Maksude ettemaksed ja
. 67 636 67 636
tagasinduded
Kokku nduded ja
67 636 67 636

ettemaksed

Lisa 3 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku

Lépetamata

projektid
12.04.2022
Soetusmaksumus 0
Jaakmaksumus 0
Ostud ja parendused 651 415 651 415
31.12.2022
Soetusmaksumus 651 415 651 415
Jaadkmaksumus 651 415 651 415
Ostud ja parendused 701 359 701 359
Mudgid (jadkmaksumuses) -821 461 -821 461
31.12.2023
Soetusmaksumus 531 313 531 313
Jaadkmaksumus 531 313 531 313
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2023

Muud laenukohustised
Seotud osapoolte laen 40 000
Seotud osapoolte laen 40 000
Saadud laen 80 000
Muud laenukohustised

160 000
kokku
Laenukohustised kokku 160 000

31.12.2022

Luhiajalised laenud
Luhiajaline
) - 259 752
investeerimislaen
Lihiajalised laenud

259 752
kokku
Muud laenukohustised
Seotud osapoolte laen 10 000
Seotud osapoolte laen 10 000
Muud laenukohustised

20 000

kokku
Laenukohustised kokku 279 752

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Saadud ettemaksed

2023. a. majandusaasta aruanne

Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Muud vdlad
Intressivélad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu jooksul  1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
40 000 25% €
40 000 25% €
80 000
160 000
160 000
Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu jooksul 1 -5 aasta tle 5 aasta
jooksul
259 752 8% + euribor €
259 752
10 000 25% €
10 000 25% €
20 000
279 752
31.12.2023 12 kuu jooksul
158 334 158 334
117 739 117 739
117 739 117 739
276 073 276 073
31.12.2022 12 kuu jooksul
218 382 218 382
2778 2778
2778 2778
259 248 259 248
259 248 259 248
480 408 480 408



KeskVaela OU

Lisa 6 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

LUHIAJALISED

Laenukohustised

31.12.2023

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise

mdoju all olevad ettevdtjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

OSTETUD

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kokku ostetud

80 000

80 000

12.04.2022 Saadud laenud
0 20 000
0 20 000
31.12.2022 Saadud laenud
20 000 80 000
20 000 80 000
2023
Pdhivara
495 950
495 950

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022

20 000

20 000

Saadud laenude 31.12.2022
tagasimaksed
0 20 000
0 20 000
Saadud laenude 31.12.2023

tagasimaksed

20 000 80 000
20 000 80 000
12.04.2022 - 31.12.2022
Pdéhivara
503 398
503 398



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 14.03.2024

KeskVaela OU (registrikood: 16479890) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
RAIDO MATSIK Juhatuse liige 30.06.2024
ERO PAALBERG Juhatuse liige 30.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2023
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -14 223
Aruandeaasta kasum (kahjum) 183 221
Kokku 168 998
Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 168 998

jaotamist (katmist)
Kokku 168 998



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik 68101 202512 100.00% Jah



