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Aktsiaselts SIO INVESTMENTS 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

AS SIO Investments on ettevdte, mis tegeleb Oisu Misa kinnisvara haldamisega.
Tulud, kulud ja kasum

AS-i 2023.a. kahjumiks kujunes -58 784 €

2023.a. eksporti ega importi ei toimunud.

Personal

Keskmine tobtajate arv 2023.a. oli 2 inimest ning nende palkade, lisatasude ja sots. maksude
kogusumma oli 25 455€.

Aruandekuupéeva seisuga on ettevottes kaks palgalist téétajat.
Juhatuse liige oma ametiscleku eest tasu 2023 a. ei saanud.

Arengusuunad
2009.a. muudeti osaihing aktsiaseltsiks.

Pdhitegevuseks nii aruandeaastal kui tulevikus on kinnisvara haldamine ja haidamisega seotud renoveerimistdéde tegemine.

Peamised finantssuhtarvud
2022.a. 2023.a. valemid:
Mitgitulu (€) 14 469 26 396
Puhaskasum (€) 18 241 -58 784
Rentaablus % 126 -223  puhaskasum/mudgitulu *100
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 0,03 0,02 kaibevarad/ilhiajalised kohustused
ROA % 0,92 -2,96 puhaskasum/varad kokku*100
ROE % 1,05 -3,50  puhaskasum/omakapital kokku *100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Kokku kiiibevarad
Pdhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed pShivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Lihiajalised kohustised
Laenukohustised
Vblad ja ettemaksed
Kokku liihiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Akisiakapital nimivasrtuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jactamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital
Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

602
4576
5178

19870763

6 600
1977 363
1982 541

275 441

26 181
301622
301 622

1812396
8698

-81 391
-58 784
1680 919
1982 541

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

1423 2
4746 3
6169

1963 372 5
6 800 6

1970 272

1976 441

223 003 7
13735 8

236738

236738

1812396 9
7698
-98 632
18 241
1738703
1976 441
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Madgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

To6jbukulud

Pdhivarade kulum ja vaértuse langus

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Aruandeaasta kasum (kahjum)

2023
26 306
6008
-20 148
-45 065
-25 455
-300

-58 784
-58 784
-58 784

2023. a. majandusaasta aruanne

2022 Lisanr
14 469 10
91 500 1

-27 992 12
-35819 13
-22 382 14

-300 6
-1235
18 241
18 241
18 241
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspohimotted

Uldine informatsioon

SIO Investments AS 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga (EFS). EFS on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandiuse pdhimdtetele tuginev finantsaruandiuse nduete kogum, mille pohinduded on
kehtestatud raamatupidamise seadusega ning mida tapsustavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid, mis on kehtestatud
rahandusministri maarusega.

Tegemist on véikeettevdtja Ithendatud raamatupidamise aastaaruandega.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiabrenditulu teenimise v&i turuvaartuse

kasvu eesmaérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteeringud on kajastatud bilansis soetusmaksumuse meetodil,
mille puhul kinnisvarainvesteering vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteering on Oisu mdis, mis on kultuurivaértusega malestis. Amortisatsiooni ei arvestata, kuna juhtkonna hinnangul antud vara
vaartus ajas ei viahene

Sihtfinantseerimine

Sintfinantseerimine on valitsuspoolne abi, mida teostatakse ettevdtte teatud ressursside (leandmise kaudu ning mille saamiseks peab ettevtte
aritegevus vastama teatud kindlaksméératud kriteeriumitele.

Varade sihtfinantseerimise kajastamisel on ettevéte valinud brutomeetodi-

sihtfinantseerimise abil soetatud vara vietakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses ning vara soetamiseks saadud sihtfinantseerimine
kahastatakse tuluna siis, kui on téidetud jargmised kriteeriumid:

(a)sintfinantseerimise laekumine on praktiliselt kindel; ja

(b)sihtfinantseerimisega seotud sisulised tingimused on taidetud

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Pangad 602 1423
Kokku raha 602 1423
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2023 12 kuu Jooksul
NBuded ostjate vastu 2171 2171
mm e 2612 2612
s “ “
ceing “2:""‘"“‘ 2405 2405
x::x“mk 4576 4576
31.12.2022 12 kuu jooksul
NGuded ostjate vastu 2097 20907
w oo 3308 3306
E?mm -1209 -1209
”""f“’; mml P 2649 2649
f M“ 5 lmml » 4748 4746

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvélad

(eurodes)
31.12.2023 31.12.2022
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvaig
Kaibamaks 1916 -51
¢ Oksikisiku tulumaks 335 134
Sotsiaalmaks 1003 445
Kohustuslik kogumispension 32 14
Tébtuskindlustusmaksed 50 22
Ettemaksukonto jaak 489 2649

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2405 1420 2649 564
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Lisa § Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised Lopetamata
projektid ja
ettemaksed
31.12.2021
Soetusmaksumus 55 891 1556 450 151 076 1763 417
Akumuleeritud kulum 0 0 0 0
Jadgkmaksumus 55 891 1 556 450 151 076 1763 417
Ostud ja parendused 199 255 700 199 955
Umberliigitamised 151076 -151 076
31.12.2022
Soetusmaksumus 55 891 1906 781 700 1963 372
Akumuleeritud kulum 0 0 0 0
Jadkmaksumus 55 891 1906 781 700 1963 372
Ostud ja parendused 301 7 090 7 391
31.12.2023
Soetusmaksumus 55 891 1907 082 7790 1970763
Akumuleeritud kulum 0 0 0 0
| Jddgkmaksumus 55 891 1907 082 7790 1870 783
2023 2022
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 3 357 484
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 18 674 21443
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Lisa 6 Materiaalsed péhivarad

(eurodes)
Kokku
Muud
M masnag 704
ja seadmed ko
31.12.2021
Soetusmaksumus 3695 8212 11 907
Akumuleeritud kulum -3685 -1012 4707
Jédkmaksumus 0 7 200 7200
Amortisatsiconikulu -300 -300
31.12.2022
Soetusmaksumus 3695 8212 11 807
Akumuleeritud kulum -3695 -1312 -5 007
Jadkmaksumus 0 6900 6 800
Amortisatsioenikulu -300 -300
31.12.2023
Sostusmaksumus 3695 8212 11 907
Akumuleeritud kulum -3695 -18612 -5 307
Jadgkmaksumus 0 6 600 6 600
Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2023 Jaotus Jirelejifinud tihtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksut
. LOhiajalised laenud
Lzen seolud osapooltait 275 441 275 441
Lihiajalised laenud
Sokia 275 441 275 441
Laenukohustised kokku 275 441 275 441
31.12.2022 Jaotus jérelejalinud tihtaja jirgi
12 kuu 1-5 aasta (ile § aasta
Jjooksul Jjooksul
. Luhiajalised laenud
Laen seotud osapooitelt 223 003 223003
Lilhiajalised laenud
Kok 223 003 223003
Laenukohustised kokku 223 003 223 003

2023. a. majandusaasta aruanne

Intressimadr Alusvaluuta Lopptahtaeg

0 EUR téhtajatu

Intressim#iir Alusvaluuta  Lopptihtaeg

0 EUR tahtajatu
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Vélad t6ovdtjatele
- Maksuvdlad
Muud vdlad
Muud viitvdlad
Kokku volad ja ettemaksed

Vélad tamijatele
Vélad téovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Muud viitvblad
Kokku volad ja ettemaksed

Lisa 9 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)
Aktsiate nimivaartus

Lisa 10 Miiiigitulu

(eurodes)

Maidgitulu geograafiliste piirkondade I5ikes
Midk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Miiik Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku miiiigitulu
Madgitulu tegevusalade 15ikes
Lobustus ja vabaajategevused
Enda kinnisvara rent
Jaemuik
Vee edasimiik

Kokku miligitulu

31.12.2023

31.12.2022

31.12.2023
1812 396
28 363
63.90

2023

26 396
26 396
26 396

22 145
3387
279
615

26 396

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
19 152
5186
1420
423
423
26 181

12 kuu jooksul
8483
4265
564
423
423
13735

31.12.2022
1812396
28 363
63.90

14 469
14 469
14 469

11497
484
1883
605
14 469

10

18 152
5186
1420

423
423
26 181

8483
4265
564
423
423
13735
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Lisa 11 Muud &aritulud
(eurodes)

Toetus

Ebatdenaolise ndude laekumine
Muud

Kokku muud &ritulud

Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Kitus
Ostetud teenused ja materjalid
Valve

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud
Véartpaberite keskreg.tasu
Grituste korraldamine

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 14 T66joukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Muud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistooajale

2023
5000
984
24

6 008

2023
17 966
3579
13 885
502
972
1210
20 148

2023

253
809

39 489
4065
45 065

2023
18 401
6 209
835
25 445

2022
91 500

91 500

2022
24 295
5434
18 070
791
2581
1116
27 992

425
253
823
29083
5225
35819

2022
16 688
5640

22 382

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 15 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega riilhmade l3ikes

LUHIAJALISED
Laenukohustised

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud ning
nende valitseva vi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kérgema juhtkonna ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise m&ju all olevad ettevétjad

Kokku laenukohustised

. LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva vi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Olulise csalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva v&i olulise méju all
olevad ettevitiad

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED

Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise moju ail olevad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidiisest
isikust omanikud ning nende
; valitseva vdi olulise m&ju all
. olevad ettevétjad

Kokku taenukohustised

MUODUD

e

| Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva v8i

g olulise mju all olevad ettevdtjad

! Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende
valitseva v&i olulise maju all

! olevad ettevétiad

—_—

Kokku miiidud

31.12.2021

31.12.2022

Teenused

31.12.2023
177 401
98 040
275 441
Saadud laenud
71040 95 000
126 063 20 900
197 103 115 900
Saadud laenud
76 040
146 963
223003
2023
5180
6 000
11 180

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022
146 963
76 040
223 003
Saadud laenude 31.12.2022
tagasimaksed
-80 000 76 040
0 146 963
-80 000 223 003
31.12.2023
22 000 98 040
30 438 177 401
52 438 275 441
2022
Teenused
3780
3760
7 540

12

3
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Lisa 16 Tegevuse jitkuvus

Ettevdttel on olulised laenukohustused seotud osapooltele. PShitegevuse rahavoog ei tarvitse olla piisav nende kohustuste tasumiseks.
Laenuandjad ei ndua 2024.a jooksul oma laene tagasi ning vajadusel annavad laenu juurde tagamaks ettevGite vSimet jitkuvalt tegutseda.

13
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PKF Estonia OU PKF

Audit ja
konsultatsioonid

SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE
Aktsiaselts SIO Investments osanikele

Arvamus

Oleme auditeerinud Aktsiaselts SIO Investments raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi
seisuga 31.12.2023 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupé&eval |6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise
aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades diglaselt ettevotte
finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuupaeval |6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi koos

kdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele
kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas , Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise
aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (sh séltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused
vastavalt nendele néuetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja
asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Asjaolu réhutamine

Juhime tahelepanu, et ettevotte lihiajalised kohustused lletavad kaibevara 296 444 euro vdrra. See
asjaolu kujutab endast riski ettevotte voimele jatkuvalt tegutseda. Ettevotte juhtkonna plaanid sellega
seoses on kirjeldatud raamatupidamise aastaaruande lisas nr 16. Meie arvamus ei ole markusega selle
asjaolu suhtes.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon héimab tegevusaruannet, kuid ei héima
raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus
raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis
kindlustandvat jareldust. Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda
muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise
aastaaruandest v6i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest véi tundub muul viisil olevat oluliselt
vaarkajastatud. Kui me teeme tehtud t6¢ pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud,
oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle illesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise
aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et véimaldada
kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.
Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust
jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud
asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, véalja arvatud juhul, kui juhtkond
kavatseb kas ettevdtte likvideerida voi tegevuse |8petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Tel +372 66 30 825 | Fax +372 66 30 826

E-mail pkf@pkf.ee, www.pkf.ee %&ggp G e

PKF Estonia OU | P4rnu mnt 141 | 11314 | Tallinn | Eesti

PKF International on juriidiliselt séitumatute firmade Ghendus.
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Need, kelle Ulesandeks on valitsemine, vastutavad ettevétte raamatupidamise aruandlusprotsessi tle
jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada p&hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on
kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja vandeaudiitori aruanne, mis
sisaldab meie arvamust. Péhjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskodlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti)
labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid
peetakse oluliseks siis, kui véib pdhjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult vbi koos méjutada
majanduslikke otsuseid, mida kasutajad Raamatupidamise aastaaruande alusel teevad. Kasutame
auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame
kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise
vaadrkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning
hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest
tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul,
sest pettus voib tdhendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi
sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes
asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimbtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega
seoses avalikustatud info pShjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse
kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i
tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevbtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt
tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima
vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi
kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad
vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused véi tingimused
vbivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud
informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja
sundmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle llesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja
ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli
markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

MWt ——
Rein Ruusalu
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Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
-81 391
-58 784

-140 175

-140 175

-140 175

31.12.2023
-81 391
-58 784

-140 175

-140 175

-140 175



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes
Tegevusala

Muud mujal liigitamata I8bustus- ja vaba aja tegevused
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus
Veekogumine, -td6tlus ja -varustus

Elektrienergia miik

Muu jaemutk véaljaspool kauplusi, kioskeid ja turge

EMTAK kood

93299
68201
36001
35141

47991

Mudgitulu
(EUR)

22145
3357
615
221
58

Mudgitulu %

83.90%
12.72%
2.33%
0.84%

0.22%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei
Ei
Ei

Ei



