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Plasti Majad OU 2023. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

OU Plasti Majad p&hitegevusaladeks on kinnisvara ost, miiiik, haldamine, rentimine ja arendamine ning varade haldus. OU

Plasti Majad &ritegevus ei ole hooajaline ning &riithingu majandustegevus pole tsiikliline, samuti ei kaasne OU Plasti Majad
majandustegevusega olulisi keskkonna- ja sotsiaalseid mdjusid. Majandusaasta jooksul ega ka aruande koostamisperioodil pole ilmnenud
valuutakursside, intressimaarade ja borsikursside muutumisega seotud riske.

2023. aastal jatkus olemasolevate kinnisvaraobjektide haldus- ja renditegevus.

2023. aasta tulu moodustas peamiselt kinnisvara renditulu, mitgikaibeks kujunes 180 tuhat eurot.

2023. aastal OU Plasti Majad palgalised pdhikohaga té6tajad puudusid. Ettevétte juhtimisega tegelesid osaiihingu juhatuse
likmed, kellele té6tasu ega muid tasusid ei makstud. Juhatuse liikmetele ei ole ette nahtud hivitisi juhatuse liikmeksoleku I6ppemise korral.

2024 aastal plaanitakse jatkata samadel tegevusaladel, jatkata kinnisvara arendust ja rentimist.

Erko Ennok
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 26.10.2022 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 37 707 0
Kokku kéibevarad 37707 0
Pohivarad
Kinnisvarainvesteeringud 509 509 533 168 2
Materiaalsed p&hivarad 7 494 9775 3
Kokku pdhivarad 517 003 542 943
Kokku varad 554 710 542 943
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 120 925 17 979 4
Védlad ja ettemaksed 4495 0
Kokku luhiajalised kohustised 125 420 17 979
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 79 075 302 788 4
Kokku pikaajalised kohustised 79 075 302 788
Kokku kohustised 204 495 320 767
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Ulekurss 219676 219676
Aruandeaasta kasum (kahjum) 128 039 0
Kokku omakapital 350 215 222 176
Kokku kohustised ja omakapital 554 710 542 943
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Kasumiaruanne

(eurodes)

26.10.2022 - Lisanr

31.12.2023

Muugitulu 181 639

Kaubad, toore, materjal ja teenused -5 395

Mitmesugused tegevuskulud -5 750
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -25 940 2,3

Arikasum (kahjum) 144 554

Intressitulud 48

Intressikulud -16 563

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 128 039

Aruandeaasta kasum (kahjum) 128 039
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Plasti Majad 2023. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®élas Eesti finantsaruandluse standarditega, mille
pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud
juhendid.

Aruanne on koostatud véikeettevétja lihendatud versioonina.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, summad on Gimardatud téisarvuni.

Ettevote kasutab kasumiaruande skeemi nr 1.

Raha
Raha ning selle lahenditena kajastatakse raha kassas ja pangas.

Néuded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Iahtudes eeldatavasti tulevikus
laekuvate summade nuldisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende
vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaénud nduete osas.
Varem alla hinnatud ebatéenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena. Muid ndudeid

ja ettemakseid kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vai turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteeringud
vOetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.
Kinnisvarainvesteeringud, mille Siglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,

kajastatakse soetusmaksumuse meetodil. Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteeringut

analoogiliselt materiaalse pdhivaraga, see tdhendab soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v&imalikud
allahindlused vaartuse langusest. Maad ei amortiseerita.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku todeaga Ule Uhe aasta ja maksumusega alates 4000 eurot. Varad, mille kasulik tddiga on Ule 1 aasta, kuid
mille soetusmaksumus on alla 4000 euro kajastatakse kuni kasutusele vétmiseni vahevéaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutusele
votmise hetkel kantakse 100% kulusse. Kuludesse kantud véhevéaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivéliselt. Materiaalne
pbhivara vetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja
otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema toédseisundisse ja —asukohta.

Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm maaratakse igale pShivara objektile eraldi séltuvalt selle
kasulikust tboeast.Maad ei amortiseerita.

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 4000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Masinad ja seadmed 5

Finantskohustised
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Kdik finantskohustised (vdlad tarnijatele, viitvdlad ning muud luhiajalised vélakohustised) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses
ja kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kaupade midgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga
seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéaarselt maaratav. Tulu teenuste muigist

kajastatakse teenuse osutamisel.

Tulusid ja kulusid ei saldeerita omavahel kasumiaruandes, vélja arvatud juhul, kui tulud ja kulud on tekkinud Uhest ja samast v8i suurest hulgast
sarnastest tehingutest, mis ei ole eraldivetuna olulised, nditeks kasumid/kahjumid valuutakursi muutustest.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustisi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende Uldiselt tulumaksumaéaraga 20/80
jaotatavate dividendide netosummast, kuid regulaarselt makstavaid dividende maksustatakse méaéraga 14/86. Dividendimakseid loetakse
regulaarseteks, kui jaotatava kasumi summa ei lleta ettevotte viimase kolme aasta keskmist jaotatud kasumit, millelt on Eestis

makstud tulumaksu.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapoolteks loetakse:

(a) Emaettevdte (ning emaettevatet kontrollivad voi selle Ule olulist mdju omavad isikud);

(b) Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevotted (nait. emaettevdtte Ulejaénud titarettevotted);

(c) Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, valja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v8imalus avaldada
olulist mdju ettevdtte &rilistele otsustele;

(d) Punktis (c) kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (s.o. pereliikmed, kelle puhul v6ib eeldada olulise m&ju olemasolu; naiteks elukaaslased
ja lapsed) ja nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise m&ju all olevad ettevétted.

Siindmused péarast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised varade ja kohustiste hindamist ja kajastamist m&jutavad asjaolud, mis ilmnesid
aruande kuupéeva, 31. detsembri 2023 ja aruande koostamise kuupdeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel
perioodidel toimunud tehingutega.

Aruandekuupéevajargsed sundmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt méjutavad
jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised

26.10.2022

Soetusmaksumus 127 586 405 582 533 168
Akumuleeritud kulum 0 0

Jadkmaksumus 127 586 405 582 533 168
Amortisatsioonikulu 0 -23 659 -23 659
31.12.2023

Soetusmaksumus 127 586 405 582 533 168
Akumuleeritud kulum 0 -23 659 -23 659
Jéadkmaksumus 127 586 381923 509 509
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Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Lisa 3 Materiaalsed p6&hivarad

(eurodes)

26.10.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

26.10.2022
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2023
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud
materiaalsed
pdhivarad

9775

9775

9775

9775

-2 281

9775

-2281
7494

Kokku

26.10.2022 -
31.12.2023

181 639
5394

9775

9775

9775

9775

-2281

9775

-2 281
7 494

2023. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen emaettevdtjalt

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laen emaettevdtjalt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud

Investeerimislaen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Investeerimislaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2023

120 925

120 925

79 075

79 075

200 000

26.10.2022

17 979

17 979

302 788

302 788

320 767

Lisa 5 T66j6ukulud

(eurodes)

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

120 925

120 925

120 925

1-5 aasta
jooksul

79 075

79 075

79 075

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

17 979

17 979

17 979

1-5aasta
jooksul

302 788

302 788

302 788

Ule 5 aasta

2023. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

6,5%

6,5%

Intressimaar

3%+EURIBOR
6K

3%+EURIBOR
6K

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Lopptéhtaeg

2025

2025

LB8pptahtaeg

2024

2024

Lisa
nr

Lisa
nr

Aruandeaastal osauhingul palgalised pdhikohaga to6tajad puudusid. Ettevdtte juhtimisega tegelesid osalihingu juhatuse liikmed, kellele to6tasu
ega muid tasusid ei makstud.

Lisa 6 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

Figuurid Invest OU

Eesti
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LUHIAJALISED
Laenukohustised
Emaettevdtja
Kokku laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja

Kokku vélad ja ettemaksed

PIKAAJALISED
Laenukohustised
Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

LAENUKOHUSTISED 26.10.2022

Emaettevdtja

Kokku laenukohustised

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 26.10.2022
120 925 0
120 925 0
1975 0
1975 0
31.12.2023 26.10.2022
79 075 0
79 075 0
Saadud laenud Saadud laenude  31.12.2023 Perioodi
tagasimaksed arvestatud
intress
200 000 0 200 000 1975
200 000 0 200 000 1975

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 07.06.2024

Plasti Majad OU (registrikood: 16601606) 26.10.2022 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete 6igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
Erko Ennok Juhatuse liige 07.06.2024
AIVAR HEINOLA Juhatuse liige 10.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Teiste reservide suurendamine (vahendamine)

Kokku

31.12.2023
128 039
128 039

31.12.2023
128 039
128 039

128 039
128 039



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 181639 100.00% Jah



