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Tiskre Kodud OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

EttevGtte omandas 2022. aastal kinnistu Tiskre killas Harku vallas Harju maakonnas. 2023. aastal jagati kinnistud 28 hoonestamata
katastritiksuseks ja tegeleti infrastruktuuri ehitamiseks vajalike ehituslubade taotlemine. Infrastruktuuri ehitusega planeeritakse alustada 2024 11
kvartal. Kinnistud planeeritakse muiia hoonestamata.

Ettevdttel puudusid tulud, kuid tulemiks oli kasum 206 tuhat eurot (2022 kahjum 187 tuhat eurot).

Ettevottel ei ole td6tajaid ja juhatusele tasu ei makstud.

Finantssuhtarvud

2023 2022
Puhasrentaablus (%) 0,00 0,00
Arirentaablus (%) 0,00 0,00
Lihiajaliste kohustiste
kattekordaja 0,00 45,88
Vélakordaja 1 1
ROA (%) 8,09 -9,36
ROE (%) 1443 97

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/ miitgitulu * 100

Arirentaablus (%) = arikasum / mudgitulu * 100

Luhiajaliste kohustiste kattekordaja = kéibevara/ luhiajalised kohustised
Vdlakordaja = kohustised/ varad

ROA (%) = puhaskasum/ varad * 100

ROE (%) = puhaskasum/ omakapital * 100



Tiskre Kodud OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2023

36
20

56

2 540 000
2540 000
2540 056

740 000
0
740 000

1747188

38619
1785 807
2525 807

2500
-193 864
205613
14 249

2 540 056

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

58 106

0
1935623 2

1993729

1993729

43 452 5

43 452

1970 000 4,9
171 641 5,9

2141641

2185093

2500

-7 344
-186 520
-191 364
1993 729
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Muud aritulud 476 389 0 3
Mitmesugused tegevuskulud -21 608 -21 068 6
Arikasum (kahjum) 454 781 -21 068
Intressikulud -249 168 -165 452 8,9
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 205613 -186 520
Aruandeaasta kasum (kahjum) 205 613 -186 520
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Tiskre Kodud OU 2023 aastaaruanne on véikeettevétja lilhendatud aastaaruanne, mis on koostatud kooskdlas Eesti
finantsaruandluse standardiga, mille p6hinGuded on kehtestatud Eesti Vabariigi Raamatupidamise seadusega ning seda
tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes ja soetusmaksumuse meetodil (kui ei ole deldud teisiti). Kasutusel on
kasumiaruande skeem nr.1.

Raha

Raha ja rahalahendina kajastatakse raha pangakontodel.

Nduded ja ettemaksed

Nouded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende vaartuse languse osas. Juhul, kui
selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus
laekuvate maksete nludisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Varud

Varudena kajastatakse elamuarenduse eesmargil soetatud vdi arendatavad maa ja muud elamuehitusega seotud ostukulud ja
tootmiskulud. Valmistoodang ja Idpetamata toodang voetakse arvele soetusmaksumuses, mis moodustub kdigist otsestest ja kaudsetest
kuludest, mis on vajalikud varude viimiseks nende mudgivalmidusse. Varude tootmiskulutused sisaldavad otseseid toodetega seotud
kulutusi (nt. ehituskulud). Kaudsed kulutused, mis lulitatakse varuna kajastatavate kinnisvaraobjektide soetusmaksumusse, on

ehituse finantseerimiseks vdetud laenukasutuse kulud. Laenukasutuse kulutuste kapitaliseerimist alustatakse hetkest, kui on

tekkinud laenukasutuse kulutusi ja varude arendamisega seotud kulutusi ning varude arendamist on alustatud. Laenukasutuse

kulud kapitaliseeritakse varude soetusmaksumusse aktiivse arendustegevuse ajal. Laenukasutuse kulutuste kapitaliseerimine
|dpetatakse hetkest, mil vara on valmis. Varude kuluks kandmisel rakendatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Varud kajastatakse finantsseisundi aruandes soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvaartuses, olenevalt sellest, kumb on vaiksem. Varude
allahindlusi nende neto realiseerimisvaartusele kajastatakse aruandeperioodi kuludena. Juhul kui varem allahinnatud varude

neto realiseerimisvaartus hilisematel perioodidel taas téuseb, tuleb varasem allahindlus tihistada.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone vdi osa hoonest voi mdlemad, mida hoitakse eelkdige renditulu teenimise, vaartuse kasvu voi
mdlemal eesmargil, mitte aga kasutamiseks toodete tootmisel v8i teenuste osutamisel, halduseesmarkidel v6i mulgiks tavaparase
aritegevuse kaigus. Kinnisvarainvesteeringud vBetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seotud kulutusi. Edasiselt kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid

ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes muude aritulide v8i muude &rikulude real. Parimaks indikaatoriks kinnisvarainvesteeringu 8iglasest
vaartusest on tema turuvaartus. Turuvaartuseks loetakse soodsaimat hinda, mida muija vbiks saada avatud turul objekti miiimisel vdi ostja
selle ostmisel. Aruandes on kinnisvarainvesteeringuna kajastatud hoonestamata katastritiksuseid Tiskre kilas Harju maakonnas.

Finantskohustised

Finantskohustised (vBlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Korrigeerimise
vajadust hinnatakse bilansipéeval iga finantskohustise suhtes eraldi. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on
tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu luhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Kulud

Arendustegevusega seotud kulud kapitaliseeritakse varudes ja kantakse kulusse varude arvestusp8himéttes kajastatud meetodil.
Tegevuskulud kajastatakse kulude tekkimise perioodis

Seotud osapooled

Seotud osapooled on juhul, kui tiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tle vdi olulist m&ju teise osapoole ariotsustele, sealhulgas
ema-, titar- ja sidusettevdtjaid, teisi samasse kontserni kuuluvad ettevétteid, omanikke, n6ukogu ja juhatuse likmeid, nende pereliikmeid
ja ettevotteid, mille Ule eelpool loetletud isikud omavad kontrolli vdi olulist m&ju.
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Lisa 2 Varud

(eurodes)

31.12.2023 31.12.2022

Ldpetamata toodang 0 1935623
L6petamata ehitis 0 1935623
Kokku varud 0 1935623

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2022 0
Ostud ja parendused 127 988

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

476 389

Umberliigitamised 1935 623
31.12.2023 2 540 000

2023

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 40

Aruandes on kinnisvarainvesteeringuna kajastatud hoonestamata katastritiksuseid Tiskre killas Harju maakonnas, mille bilansiline vaartus on
2540 000 eurot. Ettevdttele kuuluva maa puhul on tegemist elamumaaga, mida hoitakse vaértuse kasvu eesmargil.

Otseste haldamiskulude all kajastatakse kinnisvarainvesteeringute maamaksu.

Oiglase vaartuse meetodi rakendamisel kajastatakse kinnisvarainvesteering igal aruandekuupaeval diglases vaartuses. Parim indikaator
kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse kohta on selle turuvaartus. Turuvaartuseks loetakse soodsaimat hinda, mida muuja voiks saada avatud
turul objekti miumisel v&i ostjal selle ostmisel.

Tiskre kiilas Harju maakonnas asuvate kinnistute turuvaartuse maaramisel kasutati séltumatu eksperdi hinnangut.

Aruandeaastal on kinnisvarainvesteeringuks tmberliigitatud eelmiste perioodide varud.
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2023 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimédér  Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
12 kuu 1 -5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Muud laenud 740 000 740 000 8% EUR 01.06.2024
Luhiajalised laenud
740 000 740 000
kokku
Pikaajalised laenud
Laen emaettevdttelt 1747 188 0 1747 188 0 12% EUR 01.06.2028 9
Pikaajalised laenud
1747 188 0 1747 188 0
kokku
Laenukohustised
2487 188 740 000 1747 188 0
kokku
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi Intressimaér  Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen emaettevottelt 970 000 0 970 000 0 12% EUR 31.10.2026 9
Muud pikaajalised
1 000 000 0 1000 000 0 12% EUR 31.10.2026
laenud
Pikaajalised laenud
1970 000 0 1970 000 0
kokku
Laenukohustised
1970 000 0 1970 000 0

kokku

Laenulepingust tulenevate nduete tagatiseks on seatud hupoteegid laenusaajale kuuluvale kinnistule asukohaga Tdnise, Tiskre kiila, Harku vald,
Harju maakond (registriosa nr 2347450):

AR & PL Development OU kasuks hiipoteek summas 704 925 EUR ja

SVS Holding OU kasuks hiipoteek summas 712 075 EUR.

Tiskre Kodud OU liihiajalised kohustused aruandekuup&eva seisuga liletavad kaibevara. Emaettevéte on lubanud tagada

tutarettevottele finantstoetuse andmist kuni 31.12.2024 ja vajadusel edaspidi. Emaettevote tagab, et titarettevotte kohustused saavad
tahtaegselt taidetud.
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2023

Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022

Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

38619
38619
38619

43 452
171 641
171 641
215093

2023. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

o o o o

1- 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

Lisa 6 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Teenustasud
Juriidilised kulud
Raamatupidamisteenus
Turundus ja reklaam
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa7 T66j6ukulud
(eurodes)

Tiskre Kodud OU-| ei ole todtajaid.

Lisa 8 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

2023
-180
-7 896
-1 900

-11 592

-21 608

2023
-249 168

-249 168

43 452

43 452

2022
-260
-25

-2 760
-17 103
-920
-21 068

2022
-165 452

-165 452

1- 5 aasta jooksul

38619
38619
38619

0
171 641
171 641
171641

Lisa nr

Lisanr
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Lisa 9 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

2023. a. majandusaasta aruanne

Gamma Investeeringud OU

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
PIKAAJALISED 31.12.2023 31.12.2022 Lisanr
Laenukohustised
Emaettevdtja 1747188 970 000 4
Kokku laenukohustised 1747 188 970 000
Vélad ja ettemaksed
Emaettevdtja 38619 90 975 5
Kokku vblad ja ettemaksed 38619 90 975
LAENUKOHUSTISED 31.12.2021 Saadud laenud = Saadud 31.12.2022 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress
Emaettevotja 320 000 650 000 0 970 000 84 788 4
Kokku laenukohustised 320 000 650 000 0 970 000 84 788
LAENUKOHUSTISED 31.12.2022 Saadud laenud = Saadud 31.12.2023 Perioodi Lisa
laenude arvestatud nr
tagasimaksed intress
Emaettevotja 970 000 2047 188 1270 000 1747 188 91 228 4
Kokku laenukohustised 970 000 2047 188 1270 000 1747188 91 228
MUUDUD 2023 2022
Kaubad Teenused Péhivara Kaubad Teenused Péhivara
Emaettevdtja 0 0 0 0 270 0
Kokku mutdud 0 0 0 0 270 0
OSTETUD 2023 2022
Kaubad Teenused Pdhivara Kaubad Teenused Pdhivara
Emaettevdtja 0 3568 0 0 0 0
Kokku ostetud 0 3568 0 0 0 0

Juhatuse liikmetele to6tasu ega juhtimistasusid ei arvestatud.

Lisa 10 Tegevuse jatkuvus

Tiskre Kodud OU liihiajalised kohustused aruandekuupéeva seisuga iiletavad kaibevara, samas on emaettevéte lubanud tagada titarettevottele
finantstoetuse andmist kuni 31.12.2024 ja vajadusel edaspidi. Emaettevéte tagab, et titarettevdtte kohustused saavad tahtaegselt taidetud.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.06.2024

Tiskre Kodud OU (registrikood: 14928987) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete 6igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARKO KULL Juhatuse liige 28.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Tiskre Kodud OU osanikule

Oleme ile vaadanud Tiskre Kodud OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ning raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete
arvestuspdhimétete kokkuvdtet. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 10.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse Giglaselt kooskdlas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas ilevaatuse toovottude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M&6dunud perioodide finantsaruannete Ulevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nduab meilt kokkuvGtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud koosk6las rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande (ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vétt. Ulevaatuse kaigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vdhem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita koigis
olulistes osades 6iglaselt Tiskre Kodud OU finantsseisundit seisuga 31.12.2023 ning sellel kuupéeval I8ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

KPMG Baltics OU
Audiitorettevdtja tegevusluba nr 17
Ahtri 4

Tallinn 10151

Eesti Vabariik

/digitaalselt allkirjastatud/

Indrek Alliksaar
Vandeaudiitori number 446

30.06.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
Tiskre Kodud OU (registrikood: 14928987) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

INDREK ALLIKSAAR Vandeaudiitor 30.06.2024



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
-193 864
205613
11749

11749

11749



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood (EUR) Mudgitulu % Pdhitegevusala

Enda kinnisvara ost ja muik 68101 0 Jah



