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Altiuse KVI OU 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Altiuse KVI OU on Baltikumi suurima kinnisvarafondi Eften Real Estate Fund {iks peamisi omanikke. Eften Real Estate Fund aktsiad on bérsil
vabalt kaubeldavad. M6ddunud aastal mdjutas aktsiahinda negatiivselt intressimaérade kasv, siiski jai fondiosaku turuvaartuse langus palju
vaiksemaks, kui see oli kohalikel konkurentidel ja ka sarnastel ettevdtetel Euroopas. Ettevotte erakordset kvaliteeti néitas dividendimakse
sailimine varasemal tasemel ka rekordkdrge intressimaara tingimustes.

Aastal 2023 kujunes ettevdtte puhaskahjumiks 1,4 min eurot, bilansimaht 2023. aasta I6pul oli 21,9 min eurot, ettev6tte omakapital moodustas
aruandeaasta I6puks 21,9 min eurot.
Jargmisel majandusaastal jatkab ettevte samasuunalist investeerimistegevust.

Peamised suhtarvud:

Naitaja 2023
Lihiajaliste kohustuste

) 100
kattekordaja
ROE % -5,86

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) =kéaibevara/luhiajalised kohustused
ROE (%) =puhaskasum/omakapital kokku*100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2023 14.04.2023 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 2 1
Kokku kéibevarad 2 1
Pohivarad
Finantsinvesteeringud 20 654 771 0 2
Noéuded ja ettemaksed 1259613 0 4
Kokku pdhivarad 21914 384 0
Kokku varad 21914 386 1
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 200 0 4
Kokku luhiajalised kohustised 200 0
Kokku kohustised 200 0
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2001 1
Ulekurss 23275599 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) -1363414 0
Kokku omakapital 21914 186 1
Kokku kohustised ja omakapital 21914 386 1
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Kasumiaruanne

(eurodes)

14.04.2023 - Lisanr

31.12.2023

Uldhalduskulud -199

Arikasum (kahjum) -199
Muud finantstulud ja -kulud -1363 215 3

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -1363414

Aruandeaasta kasum (kahjum) -1363414
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

14.04.2023 - Lisanr

31.12.2023

Rahavood é&ritegevusest

Arikasum (kahjum) -199

Kokku rahavood aritegevusest -199
Rahavood investeerimistegevusest

Laekunud dividendid 1259 613 3

Kokku rahavood investeerimistegevusest 1259613
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 200

Muud véljamaksed finantseerimistegevusest -1259 613

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -1 259 413
Kokku rahavood 1
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 1
Raha ja raha ekvivalentide muutus 1
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

14.04.2023
14.04.2023

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Emiteeritud osakapital

31.12.2023

Osakapital
nimivaartuses
1
1
0
2 000
2001

Ulekurss

23 275599
23 275599

Kokku

Jaotamata kasum
(kahjum)

-1 363 414

0

-1 363 414

2023. a. majandusaasta aruanne

-1 363 414

23 277 599
21914 186
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev aruanne on Eesti finantsaruandluse standardist lahtuv vaikeettevdtja lihendatud raamatupidamise aastaaruanne.

Aruande p6hindude on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja
antud juhendid.Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida

on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimdtetes.

Raha

Raha ja rahalahenditena kajastatakse kassas olevat sularaha,raha ettevétte pangakontodel, ndudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi hoiuseid
téhtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid

Finantsinvesteeringud

Luhiajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see

on usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase véértuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente,
mille diglane vaarts ei ole usaldusvéaarselt hinnatav kajastatakse soetusmaksumuse (miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu
kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse

Nduded ja ettemaksed

Noéuetena ostjate vastu kajastatakse ettevitte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nduete laekumist
kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, vetud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised v6lakohustised) vGetakse algselt arvele nende
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustisi
kajastatakse aruandes maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses
(millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise

intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruande kuupéevast; vGi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast aruande kuupaeva.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt madratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse miugist kajastatakse teenuse osutamise jarel

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevdtete kasumit, vaid valjamakstavaid dividende ja teatud liiki valjamakseid ning
kulusid, mis on &ra toodud tulumaksuseaduses. Alates 1.jaanuarist 2015.a.0n maksumaaraks 20/80 neto dividendidelt. Kuna

tulumaksu objektiks on ettevotte kasumi asemel valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustiste maksuarvestuslike
ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue v&i kohustis. Aruandes ei kajastata potentsiaalset tulumaksu
kohustist ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Alates 2019.aastast tuleb regulaarselt valjamakstavatele dividendidele rakendada osaliselt soodsamat maksuméaéra 14/86 (tavamaar 20/80).
Seda soodsamat maksumaadra tuleb kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide
véljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaéraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.aasta
esimene arvesse vdetav aasta. Juhul, kui ettevGte maksab maksuméaaraga 14/86 maksustatud dividende fuiusilisele isikule, siis peab

ettevote taiendavalt kinni tulumaksu kuni 7% (olenevalt saaja residentsusest).
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Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui iks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Ettevdtte aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a) omanikke;

b) tegev- ja kbrgemat juhtkonda;

c) eespool loetletud isikute l1ahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevétteid

d) titar- ja sidusettevotted.

Sindmused péarast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilanspéeva ja aruande
koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansip&evajargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
14.04.2023 0 0
Soetamine 23 277 599 23277 599
Kasum (kahjum) mudgist ja imberhindlusest -2 622 828 -2 622 828
31.12.2023 20 654 771 20 654 771
Kajastatud diglases vaartuses 20654 771 20 654 771
Lisa 3 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
14.04.2023 - 14.04.2023 -
31.12.2023 14.04.2023
Dividenditulu 1259613 0
Finantsvarade mberhindlus -2 622 828 0
Kokku muud finantstulud ja -kulud -1363 215 0
Lisa 4 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Altius Capital OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
LUHIAJALISED 31.12.2023 14.04.2023
Néuded ja ettemaksed
Kokku nduded ja ettemaksed 1259613 0
Laenukohustised
Emaettevotja 200 0
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Kokku laenukohustised 200 0

PIKAAJALISED 31.12.2023 14.04.2023
Noéuded ja ettemaksed

Emaettevotja 1036 487 0

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning nende valitseva vdi olulise 223126 0

mdju all olevad ettevétjad

Kokku nduded ja ettemaksed 1259613 0

LAENUKOHUSTISED 14.04.2023 Saadud laenud Saadud laenude = 31.12.2023

Emaettevotja 0

Kokku laenukohustised 0

tagasimaksed

200 0
200 0

Perioodi
arvestatud
intress
200
200

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 12.06.2024

Altiuse KVI OU (registrikood: 16717763) 14.04.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
ARTI ARAKAS Juhatuse liige 13.06.2024
FRANK OIM Juhatuse liige 13.06.2024

Aruande osanike koosoleku kinnitamise staatus

Osanike koosoleku poolt kinnitatud



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Altiuse KVI OU osanikule
Arvamus

Oleme auditeerinud Altiuse KVI OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2023 ning kasumiaruannet,
rahavoogude aruannet ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupaeval I16ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid,
sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimotete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2023
ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1&abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse
taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud
kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks
meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega
meie vandeaudiitori aruannet. Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis
vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu
informatsioon lahkneb oluliselt raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat
oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei
ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise
sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise
aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot,
kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud
juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse Idpetada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada p8hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate
oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus,
kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaérkajastamised vdivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et
need vdivad Uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi
kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja
teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie
arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véarkajastamise puhul, sest pettus
vOib tdhendada salakokkulepet, vltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid
mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;



- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tendusmaterjali
pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste v&i tingimuste suhtes, mis v8ivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte
suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima
oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased sindmused voi
tingimused vGivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande (ldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas
raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Ulesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi
tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi k&igus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Kersti Soodla

Vandeaudiitori number 406

Audiitorteenuse OU

Audiitorettev6tja tegevusloa number 73
Telliskivi tn 57/1, Tallinn, Harju maakond, 10412
13.06.2024



Audiitorite digitaalallkirjad
Altiuse KVI OU (registrikood: 16717763) 14.04.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KERSTI SOODLA Vandeaudiitor 13.06.2024



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaoctamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2023
-1 363 414

-1 363 414

-1 363 414

-1 363 414



