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Tallinn, A. Kapi tn 3 korteriihistu 2023. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Korteritihistu tegevuse eesmark on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiiki motteliste osade thine majandamine ja korterithistu
likmete Uhiste huvide esindamine.

2023. aastal korteriuhistul palgalisi td6tajaid ei olnud.
Juhatuse liikmetele 2023. aastal palka ja muid soodustusi ei makstud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2023

1911
9309
11220

67 964
67 964
79 184

3955
3320
471

7746

67 964
67 964
75710

1970
1501

3474
79 184

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Lisanr

4103 2
11161 3
15 264

71196 3
71196
86 460

4622 4
3231 5
3940 6

11793

71196 4
71196
82 989

1970
1522
-21
3471
86 460
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Tulemiaruanne
(eurodes)
2023
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 21321
Muud tulud 21
Kokku tulud 21342
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -8 810
Mitmesugused tegevuskulud -7 976
Kokku kulud -16 786
P&hitegevuse tulem 4 556
Intressikulud -4 553
Aruandeaasta tulem 3

2022

13 700

13700

-4 529
-6 677
-11 206
2494

-2 515

2023. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2023 2022 Lisanr
Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem 4 556 2494
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 5084 2 950
Pohitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 89 151
Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest 3469 2413
Kokku rahavood p&hitegevusest 6 260 3182
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenude tagasimaksed -3 899 -4 588
Makstud intressid -4 553 -2515
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -8 452 -7 103
Kokku rahavood -2192 -3921
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 4103 8024 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -2192 -3921
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 1911 4103 2
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2021
Aruandeaasta tulem
31.12.2022
Aruandeaasta tulem

31.12.2023

Reservkapital

Akumuleeritud tulem

1970

1970

1970

2023. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteriiihistu Tallinn, A.Kapi tn 3 KU 2023.a majandusaasta raamatupidamise aruanne on koostatud kooskdlas Eesti

finantsaruandluse standardiga. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele

tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille pShinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning

mida tépsustavad rahandusministri maarusega kehtestatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Rahavoogude aruandes kajastatakse korteritihistu aruandeperioodi laekumisi ja valjamakseid, ruhmitatuna pdhitegevuse, investeerimistegevuse
ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

Raha

Pangakonto jaék on vérreldud pangaga, mille jadk raamatupidamiskontol vérdub pangavaljavéttel ndidatud jaagiga.

Nduded ja ettemaksed

Sellel kirjel ndidatakse korteriomanike tasumata hooldustasude, remonditasude ja kommunaalmaksete summad. Ndudeid korteriomanike
vastu on hinnatud individuaalselt, vaadeldes igat nBuet eraldi. Kirjel on kajastatud tdenéoliselt lackuvad summad, ebatdenéoliselt lackuvaid
néudeid ei ole.

Korteriomanikelt laekumata arveid on summas 6443 eurot, neist Ule téhtaja 2323 eurot.

Vélgnevus osakapitali osas on 96 eurot.

Tulud

Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist lahtudes. Makstud kommunaalmaksete summasid ei

ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt nduete ja kohustustena.
Eraldi vahendustasu kommunaalmaksete vahendamise eest ei voeta.

Umardamisest tekkinud tulud v&i kulud kajastatakse tulude ja kulude aruandes.

Kulud

Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhiselt, tulude ja kulude vastavuse printsiibist lahtudes. Makstud kommunaalmaksete summasid ei

ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt nduete ja kohustustena.
Kommmunaalmakseid on tekkepdhiselt arvestatud kuludesse jargmiselt:

Kuttekulud 11 278,40 eurot,

Vee- ja kanalisatsioonikulud 1 437,10 eurot,

Uldelektri kulud 698,11 eurot,

Prigiveo kulud 989,26 eurot.

Samad summad on kantud korteriomanike arvele, kusjuures vBlad kommunaalmaksete varustajatele on kajastatud bilansikirjel “Volad

ja ettemaksed “ ja nduded korteriomanike vastu kirjel’'Néuded ja ettemaksed.”

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

a) korterilihistu juhatuse likmed,

b) revisjonikomisjoni likmed;

c¢) punkides a) ja b) kirjeldatud isikute l&ahisugulased ja nendega seotud ettevdtted;

d) korteritihistu likmed
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Pank

Kokku raha

Lisa 3 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Laenunduded
Muud nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Laenunduded
Muud nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2023

31.12.2022

5258

5258

71919
96

77 273

6 443

6 443

75818
96

82 357

2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2023 31.12.2022
1911 4103
1911 4103

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

5258

5258

3955
96

9309

1-5 aasta
jooksul

24 458

24 458

Ule 5 aasta

43 506

43 506

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

6 443
6 443

4622
96

11161

1-5aasta
jooksul

25764

25764

Ule 5 aasta

45 432

45 432
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Lisa 4 Laenunduded

(eurodes)
31.12.2023 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Leping
71919 3955 24 458 43 506 6,736% EUR
21-009368-J1
Laenunduded 71919 3955 24 458 43 506
31.12.2022 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Lepi
o 75818 4622 25 764 45432 3,55% EUR
21-009368-J1
Laenunduded 75 818 4622 25764 45 432

Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2023
Volad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2022
Volad tarnijatele

Kokku vélad ja ettemaksed

3320
3320

3231
3231

2023. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Lisa 6 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

31.12.2021 Laekunud
Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 6 353
Kokku

sihtfinantseerimine 6 353
tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja 6 353

toetused

8481

8481

8481

Tagasi makstud

-4 589

-4 589

-4 589

Kajastatud
tulemiaruandes

-6 305

-6 305

-6 305

Ldpptéhtaeg

30.01.2036

LOpptahtaeg

30.01.2036

3320
3320

3231
3231

31.12.2022

Kohustised

10

3940

3940

3940
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2023. a. majandusaasta aruanne

31.12.2022 Laekunud Tagasi makstud Kajastatud 31.12.2023
Kohustised WML Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond 3940 13 000 -3899 -12 570
Kokku
sihtfinantseerimine 3940 13 000 -3 899 -12 570
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 3940 13 000 -3 899 -12 570
toetused
Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)
2023 2022
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 7814 6578
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 8017 3791
Kindlustus 793 738
Laenuintress 4553 2515
Vahendatavad teenused 144 78
Kokku liikmetelt saadud tasud 21321 13 700

Lisa 8 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

2023
Remondit6dd 8017
Kindlustus 793
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 8810
otsesed kulud
Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2023
Haldus-ja hoolduskulud 7 814
Pangateenused 18
Vahendatavad teenused 144
Kokku mitmesugused tegevuskulud 7976

2022
3791
738

4529

2022
6578
21

78
6677

11

471

471

471
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Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole td6tajaid.

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

31.12.2023
Fuusilisest isikust likmete arv 13
Juriidilisest isikust liikmete arv 2
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
LUHIAJALISED 31.12.2023
Nduded ja ettemaksed
Asutajad ja liikmed 5354
Kokku nduded ja ettemaksed 5354
Vdlad ja ettemaksed
Asutajad ja liikmed 471
Kokku vélad ja ettemaksed 471

31.12.2022
13

2

31.12.2022

6539

6539

3940
3940

2023. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamiskohuslane ei ole tegev-ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid soodustusi.

12
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
A.Kapi 3-1 3707 EUR
A.Kapi 3-2 2832 EUR
AKapi 3-3 2436 EUR
A.Kapi 3-4 2634 EUR
A.Kapi 3-5 2069 EUR
AKapi 3-6 2870 EUR
A.Kapi 3-7 2581 EUR
A.Kapi 3-8 1537 EUR
A.Kapi 3-9 2399 EUR
A.Kapi 3-10 2406 EUR
AKapi 3-11 1869 EUR
A.Kapi 3-12 1850 EUR
A.Kapi 3-13 2689 EUR
A.Kapi 3-14 2397 EUR
A.Kapi 3-15 1639 EUR
Kokku: 35915 EUR

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 19.06.2024

Tallinn, A. Kapi tn 3 korteritihistu (registrikood: 80239072) 01.01.2023 - 31.12.2023 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
KARL SOBAK Juhatuse liige 30.06.2024

Majandusaasta aruanne kinnitatud KU tildkoosolekul. Muuhulgas on aruandel

Resolutsioon: L . . . "
olemas majasisese revidendi Urmas Sutropi heakskiit.



KU A. Kapi 3

TALLINN, A. KAPI 3 (80239072)
ULDKOOSOLEKU 19.06.2024 PROTOKOLL

Koht: Tallinn, A. Kapi 3 hoovis.
Aeg: 19.06.2024, algus kell 18.00, 16pp 18.50

Osavotjad:
Nimekiri eraldi lehel.
Koosolekul osales 15-st tihistu litkkmest 9 {ihistu liiget voi volitatud esindajat.

Koosoleku juhatajaks valiti:
Egert Loss — A. Kapi 3 KU juhatuse liige

Protokollijaks valiti: .
Andres Antonis — A. Kapi 3 KU majahaldur

Pievakord:

1. 2023 majandusaasta aruande kinnitamine (manuses)
Revident tutvus aruandega ja kiitis selle heaks. Uhehdilselt kinnitati majandusaasta
aruanne 2023.

Poolt 9 hiilt. Vastu 0 héélt. Erapooletuid 0 haalt.

2. Majanduskava 2024 kinnitamine
Uhehaiilselt kinnitati majanduskava aastaks 2024 (manuses).

Poolt 9 hiilt. Vastu 0 héélt. Erapooletuid 0 haalt.

3. Virava virskendamine

Nagu juba eelmine aasta arutasime, siis meie virav (ja piirdeaed) on iisna armetus seisus.
Toona kdis ldbi meil kaks varianti - teha ise talgute korras kerge virskendusremont voi votta
ette suurem projekt ja tellida tdiesti uue aia ehitus. Esimese variandi jaoks uuris juhatus
linnalt, mis vdrvi me iildse voime vdravat/aeda virvida ning tegi tihistu litkmete seas
kiisitluse, kus valiti sobiv toon (voitjaks Caparoli toon Amber 45, mis on iisna praeguse vdrvi
sarnane). Teise valiku puhul vottis initsiatiivi enda kdtte korter 3 omanik, kes kiisis
hinnapakkumist nii uue aia ehituseks kui ka hoovis erinevateks toodeks, kuid see tihistulistis
erilist vastukaja ei leidnud. Kokkuvétteks pole hetkel ei olemasolevat viravat virskendatud
ega ka tdiesti uut varavat plaanis.

Juhatus teeb ettepaneku teha talgute korras praeguse virava virskendamine. Piirdeaia osas
oleks vaja ka naabrite nousolekut, abikdsi ja finantsilist tuge, kuid nendega suheldes pole
olnud tunda erilist entusiasmi. Seega teeksime praegu ainult virava, et meie majaesine
viisakam vdlja ndeks.

Virava virskendamine Idheks ilmselt maksma 350 euro kanti. Juhatus on votnud pakkumised
nii varvi kui ka puidu jaoks kohtadest, mis oleksid meile moistlikus kauguses ja mis pakuksid
meile sobivaid tooteid. Nditeks meile sobivas moodus hoovellaudu toodavad nii Raitwood kui
Puumarket, kuid Raitwood vastas, et neil on meile sobivad moédus laudu vaid Tartu laos ja
kogused on nii vdiksed, et neil pole motet seda Tallinnasse transportida.
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Koosolek kinnitas virava varskendamise kulud.

Poolt 8 hadlt. Vastu 0 héélt. Erapooletuid 1 haal.

4. Majaiimbruse kaunistamine taimedega

Kas soovime panustada tihistu raha majaiimbruse kaunistamiseks taimedega? On voimalik
kasutada Tallinna linna toetust "Roheline 6u", mille alusel hiivitatakse kuni 60%

kulutustest. Nditeks kui panustame kokku umbes 200 eurot, siis sellest oleks linna toetus 120
eurot, mis teeb iihistu panuseks 80 eurot ehk 6 eurot korteri kohta.

Ettepanekud, mida teha: Koosolek volitab juhatust soetama taimi ja potte majaesise
kaunistamiseks.

Poolt 8 hédlt. Vastu 0 hiélt. Erapooletuid 1 haal.
5. Juhatuse valimine

Pohikirja alusel valitakse juhatus tihtajaliselt kolmeks aastaks. Selle aasta augustis on
praeguse juhatuse volitused l6ppemas, seega on tarvis libi viia uue juhatuse valimine.

Koosolek pikendab praeguse juhatuse litkmete volitusi veel 3 aastaks.
Poolt 9 hailt. Vastu 0 héélt. Erapooletuid 0 hailt.
6. Muud kiisimused ja ettepanekud

Otsustati tellida parklakohtade méargistamiseks uued numbrid.

Otsustati teostada maltsatdrje parklakohtadel.

Otsustati taotletada pangas laenuintressi alandamist.

Hoovipoolsed vihmaveerennilehtrid on katki/umbes ja lekivad, uurida lehtrite
vahetust ja korrastamist.

5. Otsustati tellida kiitteprojekt krt 13 ja 14 uue kiittetrassi viimiseks korteritent,
kuna olemasolev torustik ei ole dige 1dbimddduga ja talvel kaob korterites
kiite. Peale projekti saamist, voetakse pakkumised ja kutsutakse kokku uus
koosolek.

el e

Egert Loss Andres Antonis

Koosoleku juhataja Protokollija



https://www.tallinn.ee/et/teenused/toetus-roheline-ou

Hinnang Korteritihistu Tallinn, A. Kapi tn 3
(registrikood: 80239072)

majandusaasta aruandele 01.01.2023-31.12.2023

Korterilhistu juhatuse poolt esitatud majandusaasta aruanne on koostatud lahtudes headest

raamatupidamise tavadest ja kajastab minu arvates korterilhistu tegevust digesti.

Tartus, 14. mail 2024. a
Parimate soovidega
Urmas Sutrop

/allkirjastatud digitaalselt/



